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ANUNCIO DE INiCIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DA 608° (SEISCENTESIMA OITAVA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM SERIE UNICA, DA

Il | opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 477
CNPJ n°® 02.773.542/0001-22 | NIRE 35.300.157.648
Rua Girassol, n° 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05.433-001, S&o Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

@ IGUATEMI

Empresa de Shopping Centers SA

IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A.

Companhia Aberta - Codigo CVM n° 20494
CNPJ n° 51.218.147/0001-93 | NIRE 35.300.095.618
Rua Angelina Maffei Vita, n® 200, 9° andar - parte, Jardim Europa, CEP 01.455-070, Sao Paulo - SP

NO VALOR TOTAL DE

R$ 535.000.000,00

(quinhentos e trinta e cinco milhdes de reais)
Caodigo ISIN dos CRI: BRRBRACIR3P5
Classificagao de Risco Definitivo da Emissao dos CRI realizada pela Fitch Ratings Brasil Ltda.: “AAAsf(bra)”
*Esta classificagéo foi realizada em 22 de junho de 2026, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragbes

Nivel de concentragéo dos Créditos Imobiliarios: Devedor unico

REGISTRO DA OFERTA DOS CRI FOI CONCEDIDO PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM”)
EM 22 DE JUNHO DE 2026, SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/348.

1. A OFERTAE A IDENTIFICAGAO DO OFERTANTE

A OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora na categoria
“S1” sob 0 numero 477, perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Girassol, n° 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05.433-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o BANCO SAFRA
S.A,, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de
Sao0 Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n°® 2100, Bela Vista, CEP 01.310-930, inscrita no CNPJ sob o
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n° 58.160.789/0001-28 (“Coordenador Lider”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS

E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigZo integrante do sistema de distribuic&o de valores mobiliarios, com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78 (“XP”) e o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2.041, Bloco A, Torre JK, Vila Nova Conceigcdo, CEP 04.543-
011, inscrita no CNPJ sob o0 n° 90.400.888/0001-42 (“Santander” e, em conjunto com o Coordenador Lider e
com a XP, os “Coordenadores”) e, ainda, em conjunto com as seguintes instituicdes financeiras autorizadas
a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, que atuaram na qualidade de participantes
especiais: Banco Andbank (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 48.795.256/0001-69, Itau Corretora de
Valores S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n° 61.194.353/0001-64, Genial Institucional Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 05.816.451/0001-15, Banco BTG Pactual S.A., inscrito
no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45, BB-Banco de Investimento S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
24.933.830/0001-30, Banco Bradesco S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 60.746.948/0001-12, Banco C6 S.A.,
inscrito no CNPJ sob o n° 31.872.495/0001-72, Banco Daycoval S.A., inscrito no CNPJ sob o n°
62.232.889/0001-90, Unicred Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
53.899.051/0001-63, UBS (Brasil) Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30,
Itat Unibanco S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, Agora Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 74.014.747/0001-35, RB Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 89.960.090/0001-76 e Inter Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46 (em conjunto os “Participantes
Especiais”), vém a publico, por meio deste anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), COMUNICAR, nos termos
do artigo 59, paragrafo 3° da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucéo
CVM 160”), o inicio do periodo de distribuicdo da oferta publica de distribuigdo de 535.000 (quinhentos e trinta
e cinco mil) certificados de recebiveis imobiliarios, em classe Unica, em série Unica, da 6082 (seiscentésima
oitava) emissao da Emissora (“Oferta”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), todos nominativos e escriturais,
com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante de R$ 535.000.000,00
(quinhentos e trinta e cinco milhées de reais), na data de emisséao dos CRI, qual seja, 22 de junho de 2026,
sendo que a taxa final para a remuneragao dos CRI, e, consequentemente, a taxa final para a remuneragao
das Debéntures (conforme definido abaixo), foi definida em procedimento de coleta de intengbes de
investimento.

Os CRI séo lastreados em créditos imobiliarios (“Créditos Imobiliarios”), os quais sdo (i) oriundos da 142
(décima quarta) emisséo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em
série Unica, para colocagao privada, da IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A., sociedade
por agdes, com registro de companhia aberta categoria “B” perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Angelina Maffei Vita, n°® 200, 9° andar — parte, Jardim Europa, CEP 01.455-070,
inscrita no CNPJ sob o n°® 51.218.147/0001-93 (“Devedora”), nos termos e condigdes previstos no "Instrumento
Particular de Escritura da 142 (Décima Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes,
em Série Unica, da Espécie Quirograféria, da Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.", celebrado entre
a Emissora e a Devedora, em 20 de maio de 2026, conforme aditado em 19 de junho de 2026, por meio do
qual foram emitidas 535.000 (quinhentas e trinta e cinco mil) debéntures, com valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emissao das Debéntures, qual seja, 22 de junho de 2026, o valor
de R$ 535.000.000,00 (quinhentas e trinta e cinco milhées de reais) (“Debéntures”); e (ii) representados por
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1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria, emitida pela Emissora, sob a forma
escritural, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario
Integral, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural’, celebrado entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, SP,
estado de S&o Paulo, SP, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, em 20 de maio de 2026, conforme aditado em 19 de junho de 2026. Os
Créditos Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como devedora Unica.

Os termos e condigbes da Emissao e da Oferta estdo estabelecidos no “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 6082 (seiscentésima oitava)
Emisséo, em Classe Unica, em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A." (“Termo de Securitizacdo”), celebrado em 20 de
maio de 2026 e aditado em 19 de junho de 2026, entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada acima, na qualidade de agente fiduciario.

Classificagdo dos CRI conforme a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”): Nos termos do artigo 4° do “Anexo Complementar IX - Classificagcdo de CRI e CRA”
das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, publicadas pela ANBIMA e em vigor desde 24 de margo
de 2025, os CRI apresentam a seguinte classificagao: (i) “Corporativo”; (ii) “Concentrado”; (iii) “Outros”; e (iv)
“Cédulas de crédito bancario ou Valores Mobiliarios representativos de divida”. As caracteristicas dos CRI
sujeitas a alteracdes.

2. OBTENGAO DO PROSPECTO DEFINITIVO E DA LAMINA DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio, o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, da 6082 (seiscentésima oitava) Emissdo, em Classe Unica, em Série Unica, da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Iguatemi Empresa de Shopping
Centers S.A.”, divulgado em 22 de junho de 2026 (“Prospecto Definitivo”), e a Lamina da Oferta (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) estdo disponiveis nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial
de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
conforme abaixo indicados:

. Securitizadora
https://app.opea.com.br/pt/emissoes
(neste website clicar em “Ofertas em Andamento”, selecionar “Certificado de Recebiveis Imobiliarios
da 6082 (SEISCENTESIMA OITAVA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OPEA SECURITIZADORA S.A”, e assim obter todos os
documentos desejados).

. Coordenador Lider
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
(neste website clicar em “CRI — Iguatemi 2026” e depois clicar no documento desejado).

. XP
https://www.xpi.com.br/
(neste website, na aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Ofertas publicas”, em seguida clicar em
“CRI Iguatemi - Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em série
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Unica, da 6082 (seiscentésima oitava) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.” e, entéo, clicar no
documento desejado).

. Santander
https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas
(neste website clicar em “Ofertas em andamento”, localizar e selecionar “608? (seiscentésima oitava)
Emissdo de CRI da Opea Securitizadora S.A. — Lastrado em Créditos Imobiliarios devidos pela
Iguatemi” e, entéo, selecionar o documento desejado).

. B3

www.b3.com.br

(neste website acessar o menu “Produtos e Servigos”, no menu, acessar na coluna “Negociagéo” o
item “Renda Fixa Privada e Publica”, em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”,
e na proxima pagina, na parte superior, selecionar “CRI” e, na sequéncia, a direita da pagina, no
menu “Sobre o CRI”, selecionar “Informagdes Periddicas e Eventuais”, e no canto superior clicar em
“Exibir Filtros”, buscar no campo “Tipo de Certificado” “CRI”, no campo “Securitizadora” “OPEA
SECURITIZADORA S.A.”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN
“‘“BRRBRACIR3P5” e selecionar “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar”,
“Prospecto Definitivo”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” e/ou
eventuais outros anuncios, avisos e comunicados da Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da
lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso ao documento).

. CVM (Fundos NET)

www.gov.br/cvm

(neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”,
clicar em “Informagbes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informagdes de CRI e
CRA (Fundos.Net)’, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “OPEA
SECURITIZADORA S.A.”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cédigo ISIN
“BRRBRACIR3P5”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”.
Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Prospecto Definitivo”, “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios, avisos e
comunicados da Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar
documento” a direita para acesso ao documento).

3. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUIGAO

A Oferta ndo esteve sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se tratar
de Oferta de CRI emitidos por companhia Securitizadora registrada perante a CVM, destinada a investidores
qualificados, conforme definidos nos artigos 12 e 13 da Resolugédo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Investidores”), conforme disposto no artigo 26, inciso VIl alinea “(b)”, e no artigo 27,
ambos da Resolugdo CVM 160. Ainda, a Oferta ndo foi objeto de analise prévia pela ANBIMA ou por qualquer
entidade reguladora ou autorreguladora.
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4. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Ordem dos

Eventos Eventos Data Prevista @

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM
1. Disponibilizagdo do Aviso ao Mercado 20.05.2026
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

Disponibilizagdo de Comunicado ao Mercado em fungdo da
2. divulgagao classificagéo de risco provisoria 21.05.2026

Republicagdo do Prospecto Preliminar

Inicio das apresentagbes para potenciais

3. investidores (roadshow) 21.05.2026
4. Inicio do Periodo de Reserva 27.05.2026
5. Encerramento do Periodo de Reserva 18.06.2026

Realizagéo do Procedimento de Bookbuilding

6. Disponibilizagdo do comunicado ao mercado 19.06.2026
com o resultado do Procedimento de Bookbuilding

Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM
7. Divulgacéo deste Anuncio de Inicio 22.06.2026
Divulgagao do Prospecto Definitivo

Data de Liquidagdo Financeira dos CRI
8. ] ~ 24.06.2026
Procedimento de Alocagao dos CRI

9 Data Maxima para a Disponibilizagdo Em até 180 (cento e oitenta) dias, contados
' do Anuncio de Encerramento da divulgacéo do Anuncio de Inicio
U Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora,

dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugao CVM 160.

@ Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes
sem aviso prévio, a critério da Devedora, da Emissora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo de Oferta, seguindo o disposto no artigo
67 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Ainda,
caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspenséo, prorrogagao, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado.

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra
maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA, A
DEVEDORA, OS CRI E OS CREDITOS IMOBILIARIQS PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS
COORDENADORES, AOS PARTICIPANTES ESPECIAIS, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA
DEVEDORA, DO LASTRO DOS CRI, NEM SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE

CREDITQ DA DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI
INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.
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A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE ANUNCIQ DE INiCIO NEM DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA E EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI,
CONFORME DESCRITAS NO ARTIGO 86, INCISO Ill, DA RESOLUGAO CVM 160 E NO PROSPECTO
DEFINITIVO.

A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A FORMAGAO DA
TAXA DE REMUNERAGAO DOS CRI E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” NO PROSPECTO PRELIMINAR.

A OFERTA A MERCADO E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDIGOES PREVIAMENTE
INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA OU DA DEVEDORA
E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGAO DIRETA OU INDIRETA DA EMISSORA OU DA
DEVEDORA OU DE PESSOAS A ELAS VINCULADAS. LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO
DEFINITIVO, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E O FORMULARIO DE REFERENCIA
DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

A data deste Anuncio de Inicio é de 22 de junho de 2026
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