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ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS SUBCLASSE A
DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

JS RENDA ATIVA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 62.206.618/0001-60

Codigo ISIN das Cotas da Classe: BROPISCTF002
Codigo do ativo no Balcao B3: 6320226SBA
Tipo ANBIMA: Multiestratégia Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/004, em 05 de janeiro de 2026*

*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugéo da
Comisséo de Valores Mobilidrios (‘CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a CLASSE UNICA DO JS RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de responsabilidade limitada do JS RENDA ATIVA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n° 62.206.618/0001-60 (“Classe” e “Fundo”,
respectivamente), o BANCO J. SAFRA S.A., instituicéo financeira credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de
acordo com o Ato Declaratorio n® 11.124, de 24 de junho de 2010, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, n°2.150, Bela Vista, CEP 01310-300, inscrito no CNPJ sob n°03.017.677/0001-20, na qualidade de instituicdo administradora
da Classe (“Administradora”), a SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 65.913.436/0001-17, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM ne 7.150 de 11 de margo de 2003, na qualidade de gestora da
carteira de investimentos da Classe (“Gestora” e, quando em conjunto com a Classe e a Administradora, os “Ofertantes”), em
conjunto com o BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, constituida
sob a forma de sociedade an6nima, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n®2.100, Bela Vista,
CEP 01310-930 inscrita no CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28, na qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta (“Coordenador
Lider”), comunicam, na data deste Antncio de Inicio (“Antncio de Inicio”), o inicio da oferta publica primaria de distribuigéo de,
inicialmente, 7.968.128 (sete milhdes, novecentas e sessenta e oito mil, cento e vinte e oito) novas cotas, sem considerar o Lote
Adicional (conforme definido no Prospecto Definitivo), em série Unica, da 22 (segunda) emissdo da subclasse “A” da Classe (“Subclasse
A”), nominativas e escriturais (“Novas Cotas”), todas com valor nominal unitario de RS 100,40 (cem reais e quarenta centavos) por
Nova Cota, 0 qual serd atualizado apds a 12 (primeira) data de liquidagdo da Oferta nos termos previstos no Prospecto Definitivo (sem
considerar a data de liquidagéo do Direito de Preferéncia), realizada nos termos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo da CVM n° 175,

de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Oferta”), perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 800.000.051,20*

(oitocentos milhdes, cinquenta e um reais e vinte centavos)

(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme definido
no Prospecto Definitivo); ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme definido no Prospecto Definitivo), desde que

observada a Captagcdo Minima (conforme definido no Prospecto Definitivo).

As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo. Adicionalmente, a Oferta
podera contar, ainda, com a contratacdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na
distribuicdo devalores mobiliarios, mediante a celebracdo de termo de adeséo ao “Contrato de Estruturacdo, Coordenagéo e Colocagdo,
sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo e Distribuicéo de Novas Cotas Subclasse A da 29 (Sequnda) Emisséo da Classe Unica do
JS Renda Ativa Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, a ser celebrado entre a Administradora, na qualidade
de representante do Fundo, a Gestora o Coordenador Lider e a J. SAFRA ASSESSORIA FINANCEIRA SOCIEDADE UNIPESSOAL LTDA.
(“Termo de Adesdo” e “Contrato de Distribuicao”, respectivamente), conforme o caso (“Participantes Especiais” e, em conjunto

com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”).
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Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles
atribuido no “Prospecto Definitivo da Distribuicéo Publica Primdria de Cotas Subclasse A da 29 (Sequnda) Emisséo da Classe Unica do
JS Renda Ativa Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto” sendo que a

definigdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a eles incorporados por referéncia).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

O::r:t:l:s Evento ‘ Data Prevista ¥ @ @)

Obtencéo do Registro da Oferta na CVM

1 Divulgacdo deste Antincio de Inicio 05/01/2026
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina

2 Data de identificagdo dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 08/01/2026

3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) 12/01/2026

4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 16/01/2026

5 Inicio do 1° Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento 19/01/2026

6 Encerramento do 1° Periodo de Coleta de Intencao de Investimento 26/01/2026

7 Data de realizagao do 1° Procedimento de Alocagao 27/01/2026
Data da Liquidacdo do Direito de Preferéncia

8 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito 29/01/2026
de Preferéncia

9 Data da 12 Liquidagao da Oferta 30/01/2026

10 Inicio do 2° Periodo de Coleta de Intencdo de Investimento 02/02/2026

11 Encerramento do 2° Periodo de Coleta de Intencao de Investimento 23/02/2026

12 Data de realizacado do 2° Procedimento de Alocacao 24/02/2026

13 Data da 22 Liquidagao da Oferta 27/02/2026

14 Data méxima para divulgacdo do Anuincio de Encerramento 03/07/2026

w As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracbes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
Caso ocorram alteragdes das circunsténcias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia
de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacéo do Prospecto Definitivo e da Ldmina.

@ Atingida a Captacdo Minima, qualquer Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, sendo certo que os Periodos de Coleta de Intengdes de Investimentos subsequentes poderdo ndo ser

iniciados ou encerrados anteriormente a data prevista e os respectivos Procedimentos de Alocagdo poderdo néo ser realizados.

& As datas de liquidagéo estardo sujeitas ao atingimento da Captagdo Minima, sendo certo que, caso ndo seja atingida a Captagdo Minima, as Novas Cotas serdo

integralizadas na data de liquidagdo subsequente ao atingimento da Captagdo Minima.

DIVULGACAO DESTE ANUNCIO DE INICIO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS
DA OFERTA

O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO FORAM DIVULGADOS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL
DE COMPUTADORES DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA CVM E DO
FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS. NAO HAVERA PUBLICAGAO EM JORNAL DO
PROSPECTO DEFINITIVO, DA LAMINA E DESTE ANUNCIO DE INiCIO.

. Administradora: https://www.safra.com.br/safra-asset/banco-j-safra-adm/ofertas.htm (neste website clicarem “Prospecto

» o«

Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

)

. Coordenador Lider: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website

acessar “Fll - JS Renda Ativa (22 Emisséo)” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio”, “Andncio de

Encerramento” ou a opgao desejada);

. Gestora: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-renda-ativa.htm (neste website clicar em “Prospecto

» o«

Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

)

JS RENDA ATIVA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA


https://www.safra.com.br/safra-asset/banco-j-safra-adm/ofertas.htm
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-renda-ativa.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-renda-ativa.htm

Investment
Bank

<< # J Satra

. CVM: https://www.gov.br/cvym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”,

clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢éo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “JS Renda Ativa Fundo de Investimento

Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entéo, clicar na opgdo desejada); e

. Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em

“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CYM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em
seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “JS Renda Ativa Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade

Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcdo desejada).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informacdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto as Institui¢des Participantes da Oferta ou a CVM, nos

enderecos indicados neste Antincio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DA CLASSE NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DA
CLASSE OU DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANGA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS
TITULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO, DO ANEXO | DA CLASSE E DA RESOLUGAO CVM 175.

AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM
FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA CLASSE, DA SUBCLASSE A E NEM SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, A SUBCLASSE A, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E
O PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, GESTORA, COORDENADOR LIiDER E/OU CVM,
POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NO PROSPECTO DEFINITIVO.

Sédo Paulo, 05 de janeiro de 2026.

COORDENADOR LiDER

J.Safra ‘ Investment

ADMINISTRADORA GESTORA

J.Safra Safra | s

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA
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