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—— Comentario do Gestor

Caracteristicas

Nome:
JS Renda Ativa FlI

Cédigo De Negociagao:
6220661863202FDO

Administrador:
Banco J. Safra S.A.

Gestor:

Safra Asset Corretora de
Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

Auditor:
PwC

Ambiente de
Negociagao:
[Cetip]

CNP3J:
62.206.618/0001-60

Inicio do Fundo
31/10/2025

Prazo:
7 anos

Taxa de Administragao:
De 0,10% a 0,25% a.a. s/
patrimonio liquido da
classe

Taxa de Performance:
N/A

Data Anuncio
Rendimento:
Recomendagao para
dltimo dia util do més

Data Pagamento
Dividendo:

Até 1° ou 10° dia util do
més subsequente

¥} Safra | ==

Cota Patrimonial (RS)

Valor Patrimonial do Fundo |Rendimento/Cota Anunciado

(RS) no Més
100,65 2.356.754.111,91 0,71
Vacancia Fisica / Vacancia Divided Yield Més
Sk CEsiEs Financeira (Mensal/Anualizado)
23.392.154 7,4% [ 12,6% 0,70% / 8,75%

Comentario do Gestor

Durante o més de janeiro, foi realizada a 2* emissao de cotas do
fundo. A oferta teve inicio em 19/01/2026 e se estendeu até
30/01/2026, sendo os recursos aplicados em cotas séniores do JS
Renda Imobilidria. A coleta de intencdes de investimento foi
retomada em 02/02/2026, e a 2° liquidacdo ocorreu em 27/02/2026.

Os recursos captados na oferta serao gradualmente alocados, ao
longo dos préoximos meses, em ativos alvo que estejam alinhados a
estratégia do fundo, conforme os critérios e diretrizes estabelecidos
Nno prospecto.

Além disso, no més de fevereiro, foi assinada a locagao de quatro
andares no ativo WT Morumbi, o que contribuiu para a redug¢ao da
vacancia fisica do portfdlio para 7,4%.

O fundo apresentou resultado de R$ 0,70 por cota em janeiro e R$
0,71 por cota em fevereiro, o que corresponde a um dividend yield
mensal de 0,70% em ambos os meses (8,75% a.a.), isento de imposto
de renda, considerando o valor patrimonial da cota.

Distribuicdo de Rendimentos (R$/Cota) *

0,78
I 0,73 0,70 0,71

nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26

* A projecdo da distribuicao de rendimentos é realizada com premissas do Gestor, nao
constituindo promessa ou garantia de rentabilidade, rendimento ou distribui¢cdo futura, sendo
que os resultados e rendimentos auferidos poderdo ser significativamente diferentes

Qualquer dudvida ou sugestdo, o time esta a disposicao através do e-mail:
ri.imobiliario@safra.com.br.
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—— Resultado Financeiro

Demonstracao de Resultado (R$)

Resultado (RS) Fevereiro 1° Semestre Acumulado Ano
Dividendos 9.713.499 19.340.838 19.340.838
Caixa (Lig. IR) 5.484.743 5.759.856 5.759.856
Total Receitas 15.198.242 25.100.695 25.100.695
Despesas Administrativas -377.164 -639.614 -639.614
Despesas Operacionais -12.238 -12.238 -12.238
Total de Despesas -389.402 -651.852 -651.852
Resultado 14.808.840 24.448.842 24.448.842
Rendimento Distribuido 16.507.305 24.511.524 24.511.524
Resultado por Cota 0,63 1,40 1,40
Rendimento por Cota 0,71 1,41 1,41

Composicao de Rendimento (R$)

0,26 0173 _ 0,02 0’00 0,71
I
0,46
Dividendos Caixa (Lig. IR) Receita Bruta Despesas Despesas Resultado
Administrativas Operacionais

Histérico de Rendimentos (R$)

0,78 0,77 0,73

0,69 0,70 0,71 0,71
] I I
nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

N H Resultado Rendimento
sset
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—— Rentabilidade

Retorno Total
fev/26 Desde o inicio do Fundo
Dividend Yield (%) 0,70% 2,70%
CDI Liquido (15% IR) 0,85% 3,83%
Valor Patrimonial + Rendimento 1,12% 3,71%
IPCA + Yield IMA-B 0,97% 3,57%

Progressao da Cota

104,0 103,71
103,5
103,0
102,5
102,0
101,5
101,0
100,5

100,0
nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

e Cota + Dividendos

Rentabilidade

4,0% 3,71%

3,5%
3,0%
2,5%
2,0%
1,5%
1,0%
0,5%

0,0%
nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

2025 0,78% 0,73% 1,51%
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—— Carteira Consolidada

Composicao do Patriménio Liquido

Carteira FII'
Nome Saldo % s/ PL
JS Renda Ativa RS 778.379.953 33,0%
Fll BFC RS 626.857.521 26,6%
Total RS 1.405.237.474 59,6%
Titulos Publicos

Saldo % s/ PL
LFT RS$ 961.160.009 40,8%
Total R$ 961.160.009 40,8%
Caixa e Contas a Receber

Saldo % s/ PL
Caixa e contas a receber RS 5.698.193 0,7%
Total RS 5.698.193 0,7%
Passivo

Saldo % s/ PL
Rendimentos a Pagar e Outras Contas a Pagar -RS 15.341.564 -0,7%
Total -RS$ 15.341.564 -0,7%
Patrimonio Liquido RS 2.356.754.112 100,0%

(1) Carteira de Fll composta exclusivamente por cotas séniores de Flls com estrutura sénior e subordinada.

Estrutura da Carteira de Flis

JS Renda Ativa

JS Renda Imobiliaria

v
Composicao dos Ativos Composicao do Patrimoénio Liquido
(% dos Ativos) (R$rmm)
-15
961 6 2.357
M Carteira Fll
Titulos Publicos
Caixa e Contas a
Receber
Titulos Publicos Passivo
Carteira Fll Caixa e Contas a Patrimonio
Receber Liquido
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—— Imoveis

Reajuste dos Contratos por indice
(% da receita imobiliaria do més)

B IGP-M
m IPCA

Vencimento e Revisionais do Contrato

(% do ABL)
WALE" 4,1 58%
40%
14% 11% 13% g,
1% >% 49 ] I 2%
_ [ |
2025 2026 2027 2028 2029 +
W Vencimento Revisional

Por Imével
(% da receita imobilidria do més)

W Tower Bridge

B WT Morumbi

Work Bela Cintra

W Brazilian Financial

Center
Reajustes Contratuais
(% do ABL)
14%
24%
2%
[ 570 ]

12 Trimestre 22 Trimestre 32 Trimestre 42 Trimestre

W IPCA mIGP-M

(2) Weighted Average Lease Expiry: Prazo médio ponderado pela drea de todos os vencimentos contratuais

Setor dos Inquilinos
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—— Imoveis

Ed. Tower Bridge

Avenida Jornalista Roberto Marinho, 85 — Berrini, Sao Paulo, SP

Ativo

Lajes Corporativas
Estacionamento

Total

i

R

¥

(i1

(il

=

TOWE

:»—1—'—’

# Conjuntos

41
740 vagas

O fundo é proprietario indireto de 39% do
Ed. Tower Bridge. O imével foi construido no
ano de 2013, recebe a classificacao AAA e
tem certificagdo Leed Gold. Localizado em
uma das regides que mais se
desenvolveram nos Ultimos anos, o
empreendimento é rodeado por alguns dos
maiores e mais importantes cruzamentos
da cidade: Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, Ponte
Estaiada, Av. Jornalista Roberto Marinho e
Marginal Pinheiros. Estd ao lado da Estacao
Berrini da CPTM e da futura estagao Chucri
Zaidan da Linha Ouro do monotrilho, seu
entorno conta com todas as facilidades e
Servicos.

Aquisigcdo: Dezembro de 2025

Locatarios: Zurich Minas, Medtronic,
Salesforce, Abbvie, Fleury, Banco Toyota,
Seb, Zurich Santander, Panalpina,
Docusign, Bridgestone, Kroll & AA, Green4T,
B4A, Dassault, Lindt, Onfly e Puro Digital

Area BOMATotal' Vacancia Fisica
21.829 m? 0,0%
0,0%
21.829 m? 0,0%

(1) Area BOMA: Metodologia adotada pela associacdo norte americana Building Owners and Managers Association. A drea BOMA
considera a soma da area privativa e o rateio de areas comuns, excluindo escadas, fosso de elevadores e areas técnicas.
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—— Imoveis

WT Morumbi - Ala B
Avenida das Nag¢ées Unidas, 14261 — Sao Paulo, SP

O Fundo JSRA é proprietario indireto de
parte da Ala B do Edificio WT Morumbi. O
ativo foi inaugurado em dezembro de 2015
e rapidamente se consolidou como uma
das principais lajes corporativas da regiao.
O empreendimento possui classificacdo
AAA (fonte: Buildings) e conta com
certificagdo ambiental LEED Silver®.

Estd situado no eixo formado pela Avenida
Chucri Zaidan e pela Marginal Pinheiros,
importante polo comercial da cidade de
Sado Paulo, com elevada concentracdo de
grandes empresas nacionais e
multinacionais e com excelente acesso ao
transporte publico.

Localiza-se ao lado dos shoppings
Morumbi e Market Place e € um dos Unicos
edificios da regiao com acesso por ambas
avenidas.

O entorno oferece infraestrutura urbana
completa, com facilidades e servicos que
sustentam o crescente fluxo de pessoas na
regiao.

Aquisicdo: Dezembro de 2025

Locatarios: Unilever, WeWork, Stellantis,
Cheil, Creditas, Grupo Edson Queiroz,
NEEOH, Adium, Alcoa, ZMES, Hapg/Lloyd,
Veritas e Novartis.

Ativo # Conjuntos Area BOMATotal' Vacancia Fisica
Lajes Corporativas 31 35.110 m? 19,8%
Estacionamento 1.190 vagas 0,0%
Total 35.110 m? 19,8%

(1) Area BOMA: Metodologia adotada pela associacdo norte americana Building Owners and Managers Association. A d&rea BOMA considera a
soma da area privativa e o rateio de areas comuns, excluindo escadas, fosso de elevadores e areas técnicas.
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—— Imoveis

Brazilian Financial Center
Avenida Paulista, 1374 — Sao Paulo, SP

Inserido no eixo da Avenida Paulista,
importante polo corporativo da cidade de
Sédo Paulo com alta concentragao de
grandes empresas e excelente acesso ao
transporte publico, o Brazilian Financial
Center destaca-se pela proximidade ao
Shopping Cidade Sao Paulo e a estacao
Trianon-Masp da Linha Verde do metré.

O imovel possui classificacao AAA (fonte:
Buildings). Inaugurado em agosto de 2017,
o empreendimento se firmou como um
dos principais referenciais de seu entorno,
em razdao de sua localizagcdo e de seu
padrdo construtivo.

O Fundo JSRA detém participacdo indireta
em parcela desse ativo e seu entorno
apresenta infraestrutura urbana completa,
com servicos e facilidades que sustentam o
elevado fluxo histérico da regido.

Aquisigcdo: Dezembro de 2025

Locatarios: Banco Pan, Ital Unibanco,
CNN, WeWork e C&A

Ativo # Conjuntos Area BOMATotal' Vacancia Fisica
Lajes Corporativas 19 32.478 m? 0,0%
Estacionamento 552 vagas 0,0%
Total 32.478 m? 0,0%

(1) Area BOMA: Metodologia adotada pela associacdo norte americana Building Owners and Managers Association. A d&rea BOMA considera a
soma da area privativa e o rateio de areas comuns, excluindo escadas, fosso de elevadores e areas técnicas.
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—— Imoveis

Work Bela Cintra

Rua Bela Cintra, 755 — Sao Paulo, SP

O Fundo JSRA é proprietario indireto de
parte do Edificio Work Bela Cintra. O ativo
foi inaugurado em novembro de 2016 e,
desde entdo, mantém posicionamento
sélido na regido em que se insere.

O empreendimento possui classificagao A
(fonte: Buildings) e permanece
integralmente locado desde 2018.

Situa-se no entorno da Avenida Paulista,
um dos principais eixos comerciais da
cidade de Sao Paulo, caracterizado pela
elevada concentragao de grandes
empresas nacionais e multinacionais e pelo
excelente acesso ao transporte publico.
Encontra-se nas proximidades da estacao
Paulista da Linha Amarela do metrd de Sao
Paulo.

O ativo conta com dois locatarios, dos quais
um ocupa 17 dos 18 conjuntos.

Aquisigcdo: Dezembro de 2025

Locatarios: Singia e ITA Airways

Ativo # Conjuntos Area BOMATotal' Vacancia Fisica
Lajes Corporativas 18 4.657 m? 0,0%
Estacionamento 108 vagas 0,0%
Total 4.657 m? 0,0%

(1) Area BOMA: Metodologia adotada pela associacdo norte americana Building Owners and Managers Association. A d&rea BOMA considera a
soma da area privativa e o rateio de areas comuns, excluindo escadas, fosso de elevadores e areas técnicas.
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—— Imoveis

Portfélio Consolidado

Ativo # Conjuntos Area Bruta Locavel Vacancia Fisica Vacancia Financeira
Lajes Corporativas 90 94.074 m? 7,4% 7,7%
Estacionamento 2.482 vagas 0,0% 0,0%
Total 94.074 m? 7,4% 7,7%

Distribuicdao dos Ativos

Work Bela Cintra

Ed. Tower Bridge

WT Morumbi— Ala B
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Acesse o site Cadastre-se

da Gestora no
nosso mailing

Regulamento

O presente Relatdrio Mensal foi preparado pelo Banco J. Safra S.A. na qualidade de administrador do JS Real Estate
Multigestdo FIl (“Administrador”). As informagdes utilizadas no Relatério foram providas de seus registros e,
eventualmente, podem sofrer alteragdes quando da revisdo pelos auditores independentes. Este Relatério tem carater
meramente informativo. O Administrador e seus administradores e empregados ndo poderdo ser responsabilizados pelas
informagdes constantes deste Relatdrio. Ressalta-se que nenhuma garantia é fornecida pelo Administrador quanto a
materializagdo de quaisquer projegdes futuras, estimativas ou retorno dos investimentos. V.Sas. devem fazer sua propria
avaliagdo para confirmar as informagGes referentes a viabilidade do investimento. O Relatdrio ndo pode ser copiado,
reproduzido ou distribuido a terceiros sem o consentimento prévio do Administrador. A rentabilidade obtida no passado
ndo representa garantia de resultados futuros. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Maiores informages e copias do
prospecto e do regulamento do Fundo podem ser obtidas junto ao Administrador, no site www.safraasset.com.br ou no
site www.cvm.gov.br.

ri.imobiliario@safra.com.br | Central de Atendimento Safra: 0300 105 1234 | SAC: 0800 772 5755

Safra

Asset



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1003296&cvm=true
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-renda-ativa.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-real-estate.htm

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12

