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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER

Este material publicitario (“Material Publicitario”) € uma apresentagéo de informagdes gerais sobre a oferta publica de distribuicdo, em regime de melhores esforgos, da 12 (primeira) emissdo de cotas da subclasse Unica, da classe uUnica do JS
CREDITO ESTRUTURADO IIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (‘CNPJ”) sob o n° 64.739.777/0001-55 (“Classe” e
“Fundo”, respectivamente), administrado pelo BANCO J. SAFRA S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 03.017.677/0001-20 (“Administradora”) e gerido pela SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ
sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”) e realizada sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de
2022, conforme em vigor (“Resolugcdo CVM 160", “Oferta” e “Cotas”, respectivamente), e foi preparado pelo BANCO SAFRA S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) em conjunto
com o Fundo, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentagdes realizadas no ambito da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragdo ou garantia com relagdo as expectativas de
rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Cotas e/ou das informagbes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade da Classe, do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Este Material Publicitario apresenta informagées
resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndo tendo intengdo de ser completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitacdo de oferta de subscricdo, bem como n&o deve ser tratado como
uma recomendacgdo de investimento nas Cotas. Neste sentido, este material (i) € fornecido apenas em carater individual, para fins de informagao/discusséo; e (ii) ndo tem o propdsito de abranger todos os termos e as condigbes que possam ser
exigidos pelo Coordenador Lider e suas afiliadas, caso se decida formalizar a operacdo aqui descrita.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, ndo é e ndo deve ser interpretado como base para uma decisdo embasada de investimento e ndo leva em
consideracédo os objetivos de investimento especificos, situagéo financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo tem por finalidade e néo pode ser
utilizado por ninguém com o propésito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

O Coordenador Lider, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragdo ou garantia, expressa ou implicita, com relagéo a exatiddo, completude ou veracidade das informagdes contidas neste
Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade da Classe, do Fundo, da Oferta ou das Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informagdes contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a analise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presuncdes e informagdes obtidas da Classe, do Fundo e da Gestora. Certas informagbes constantes deste Material
Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econémicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. Nem a Classe ou a Gestora e
nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo sujeitas a alteracdes, sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario, os quais
serdo avisados posteriormente sobre eventuais alteragdes.

O Coordenador Lider, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada pelos potenciais investidores
(“Investidores”) com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servicos prestados por terceiros contratados
por V.Sa. Os Investidores deverdo tomar a decisdo a respeito da subscrigdo e integralizagdo das Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagédo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta
propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores contratem seus préprios assessores em matérias legais, regulatérias, tributarias,
negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas Cotas. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial
Investidor.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Prospecto (conforme definido abaixo) e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e ndo
com base no conteudo deste Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material ndo é e ndo deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

O investimento em Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagédo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao de Cotas no mercado secundario brasileiro € restrita; (ii) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatérias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito de empresas do setor de atuagéo da Classe.

O investimento nas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Classe e ao
Fundo, bem como as préprias Cotas objeto da Oferta. Para completa compreensao dos riscos envolvidos no investimento nas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Definitivo Distribuigdo Publica Primaria de Cotas da 12 (Primeira)
Emiss&o da Classe Unica do JS Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”), especialmente a segdo de fatores de risco, antes de decidir investir nas Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto (a)
a Administradora; (b) a Gestora; (c) ao Coordenador Lider; (d) @ CVM; e (e) ao Fundos.NET, administrado pela B3. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos
Documentos da Oferta.
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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER

Informacgdes detalhadas sobre a Classe e o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “JS Crédito
Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entéo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

A decisao de investimento é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagéo da estrutura da Classe e do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores
avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras mailsculas que nao se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDACAO DE SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A
EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI
DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER
HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGAO RELATIVA AOS
FATORES DE RISCO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.
A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA CLASSE OU DAS COTAS DISTRIBUIDAS.

A INFORMAGCAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E
RESTRIGOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM 160.

O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E O ANUNCIO DE INiCIO FORAM DIVULGADOS NAS PAC:]INAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA CVM E
DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS. NAO HAVERA PUBLICAGAO EM JORNAL DO PROSPECTO DEFINITIVO, DA LAMINA E DO ANUNCIO DE INICIO:

Administradora: https://www.safra.com.br/safra-asset/banco-j-safra-adm/ofertas.htm (neste website clicar em “Prospecto Definitivo”, “Andncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);
Gestora: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-credito.htm (neste website clicar em “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

Coordenador Lider: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website acessar “FIl — JS Crédito Estruturado” e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Andncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”
ou a opgao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “JS Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entéo, clicar na opgéo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em
seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “JS Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo, clicar na opgéo desejada).
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MATERIAL PUBLICITARIO

SUMARIO EXECUTIVO

O que é o JS CREDITO ESTRUTURADO liI 12 EMISSAO DE COTAS

= Captagao no montante inicial de

R$ 600.000.000,00

O JS CREDITO ESTRUTURADO lil € um fundo de = Destinacdo de recursos incluem aquisigdo de

investimento imobiliario com gestao ativa que tem por ativos financeiros do setor imobiliario, conforme
objetivo proporcionar aos Cotistas rendimentos em ativos regulamento, dentre eles:
. de crédito estruturado do mercado imobiliario. - Peponderantemente, cotas do JS CREDITO
JS CREDITO Baixa ESTRUTURADO(3): e
ESTRUTURADO Il Volatilidade* - De forma remanescente, Certificados de

Recebiveis Imobiliarios (CRIs);

ili i (1
Rentabilidade anual prOJetada - Outros ativos permitidos pelo regulamento do

fundo.
1° ano 2° ano 3°ano 4° ano 5° ano
*= Previsao de alocagdao — até 120 dias da data de
JS Crédito Il 12,01% 11,95% 11,66% 11,58% 11,63% encerramento da oferta

Expectativa

Spread de %CDlI = Expectativa de retorno total ao cotista de

115,66% do CDI"" em média, nos cinco anos
_ seguintes apd6s a oferta, conforme Estudo de
oy Viabilidade.

(1) Conforme estudo de viabilidade

(2) Espera-se que o valor das cotas ndo tenha a mesma frequéncia de volatilidade daquelas que ocorrem em ambiente de bolsa

(3) JS CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ: 60.176.399/0001-98)

*A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES
NESTE MATERIALDE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

crédito

Liquido

Investment 4
Bank
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MATERIAL PUBLICITARIO

Agenda

CARACTERISTICAS
DA OFERTA
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Termos e Condicoes

Fundo
Oferta

Instrugao e Registro

Regime de Colocagao

Coordenador Lider

Administradora e Gestora

Publico Alvo

Destinagao de Recursos

Montante Inicial da Oferta

Quantidade Inicial de Cotas

Volume Minimo da Oferta

Quantidade Minima de Novas Cotas

Preco de Emissao

Custo Unitario de Distribuicao

MATERIAL PUBLICITARIO

JS CREDITO ESTRUTURADO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo destinados para
aquisi¢cao de Ativos-Alvo (conforme definido no Regulamento), a serem selecionados pela Gestora de forma ativa e discricionaria, na medida
em que surgirem oportunidades de investimento, observada a politica de investimento do Fundo, prevista no Regulamento.

2,93% / R$ 29,26/ cota

J.Safra

Investment 6
Bank
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MATERIAL PUBLICITARIO
Visao Geral do JS CREDITO ESTRUTURADO

Administrador Banco J. Safra S.A.

Bolsa de Valores / Ticker CETIP / 6081225UN1

Taxa de Administracdo e Gestao maxima 1% a.a.

10% do retorno que exceder a média aritmética do benchmark (CDI), provisionado mensalmente e apurado e pago
semestralmente

Taxa de Performance

No minimo, 95% dos resultados apurados semestralmente, distribuidos mensalmente até o 15° dia util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos, a titulo de antecipacao de rendimentos do semestre

Politica de Distribuicdao de Resultados

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo de duragao de 1 ano, prorrogavel por mais 1 ano, a critério da Gestora.

Base Legal Lei n° 8.668/93 e Resolugdo CVM 175

Tipo e Segmento Anbima Papel Hibrido Gestao Ativa Multicategoria

Investment 7
Bank
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MATERIAL PUBLICITARIO

Cronograma Indicativo da Oferta

Evento Data Prevista
Emissao do Parecer ANBIMA 18/06/2026
Registro da Oferta na CVM 22/06/2026
Divulgagao do Anuncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e da Lamina 22/06/2026
Inicio do 1° Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento 29/06/2026
Encerramento do 1° Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimento 28/07/2026
Data de Realizagéo do 1° Procedimento de Alocagao 29/07/2026
Data da 12 Liquidagao da Oferta 31/07/2026
Inicio do 2° Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento 03/08/2026
Encerramento do 2° Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento 26/08/2026
Data de Realizagdo do 2° Procedimento de Alocagao 27/08/2026
Data da 22 Liquidacao da Oferta 31/08/2026
Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 18/12/2026

Investment 8
Bank
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MATERIAL PUBLICITARIO

Contatos de Distribuicao

$ André Kitahara Alexandre Baldrigue Victoria Matos

Januaria Rotta | Bruna Carmona Pedro Sene

JSatra —

Investment Bank

Investment 9
Bank
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MATERIAL PUBLICITARIO

Agenda

GESTORA

® JSafra mame 10

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO "FATORES
DE RISCO” CONSTANTE DAS PAGINAS 12 A 26 DO PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO
Assets do Grupo J. Safra

Overview Reconhecimentos 3

Melhor Gestor em
Acées e 2° Melhor em

R$ 190,6 bilhoes 10° Lugar 2° Melhor do Ano em Renda Fixa no Melhor

Sob gestéo das Assets do Grupo J. Safra") No Ranking de Fundos ANBIMA Renda fixa no Melhor Banco e Plataforma para
Banco e Plataforma para investir — FGVcef e da
investir — FGVcef e da Isto & Isto & Dinheiro (2024);

Dinheiro (2023);
R$ 118,8 bilhoes R$ 8,78 bilhdes

Em renda fixa(m Em Flls M Melhores do mercado —
Safra Kepler Advanced —

Exame (2023);

2° Melhor Gestor Alta
Renda 2021 -
Fundagao Getulio
Vargas (2021);

Avaliacao “Excelente”
Pela Moody’s Rating®?®

Fundos

1
’ WA

17y

Fundos J. Safra AN

A

Asset a1/

(4 (/9
AV
’ Wy =

Y-

Previdéncia™ Acdes Renda Fixa / DI Multimercados Cambiais
Fonte: Safra Asset, Ranking Gestdo ANBIMA Abr/26, Relatério - Assessment Safra Moody’s, paginas (i) https://www.safra.com.br/safra-asset/tipos-de-fundos.htm (ii) https://www.portaldefundos.com/mbpi (iii) https://oespecialista.com.br/safra-melhor-banco-para-investir-em-

acoesfgvdinheiro/#:~:text=Ranking%20da%20F GV%20em%?20parceria,a%20partir%20de%20crit%C3%A9rios %20qualitativos&text=0%20Banco%20Safra%20alcan%C3%A70u%20a,(MBPI)%2C%20da%20FGV  (iv) https://oespecialista.com.br/safra-kepler-fica-entre-os-melhores-no-

ranking-da-exame/

Nota: ?’I) Montante refere-se ao valor gerido pela Safra Asset juntamente com as demais empresas do grupo que exercem esta atividade; (2) O rating da Safra Asset Management (a qual foi incorporada pela Safra Asset Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. em 31 de dezembro

de 2024) foi afirmado em “Excelente” pela Moodys Ratings (Dez/2024) (3) Os reconhecimentos acima referidos sao referentes as demais empresas do grupo que exercem esta atividade. A empresa responsavel pela Gestdo dos fundos de Previdéncia é a Turmalina Gestdo e

Administragao de Recursos S.A, do Grupo J. Safra.

O HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM l_DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE~ DESEMPENHOFUTURO. = ot 11
AS EXPECTATIVAS APRESE_NTADAS PELA GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. g\$* Jsafra ‘ Bank
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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MATERIAL PUBLICITARIO
Historico de Gestao de Fundos Imobiliarios

Fundos sob Gestao Fundos sob Gestao

)S Cred Est Fyy

Crédito Estruturado

A
&
¥
JS Renda Ativa JSAF11 JSCR11
(Cetipado) (Listado) (Listado)
%
Aprox. R$ 2.4 bi em Aprox. R$ 693 mm em Aprox. R$ 209 mm em ‘Ea_
valor patrimonial valor patrimonial valor patrimonial 7
@
- ) IS
JSRE11 SuperFIM (SME)(1) JS Crédito > g
(Listado) Estruturado 5:'9?'
(Cetipado) \
Aprox. R$ 2,12 biem Aprox. R$ 72 mm em Aproxl. RS 1t.'11 MMIem /
valor patrimonial valor patrimonial valor patrimonia '/SR
IPO: JS CRED llI
R$ 600 MM

Fontes: Safra Asset (dados de abr/2026) / Relatorio Gerencial JSAF11 (abr/2026) / Relatério Gerencial JSCR (abr/2026) / Relatério Gerencial JS Crédito Estruturado (abr/2026) / JSRE11 (abr/2026) / Anbima (jan/2026)
"0 HISTORICO DOS FUNDOS GERIDOS PELA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE ~ Investment 12
DESEMPENHO FUTURO." Jsafra Bank
NOTA: (1) Referente ao SAFRA MERCADO IMOBILIARIO MASTER FIF CIC MULTIMERCADO CP RL, CNPJ 50.871.233/0001-38, o qual possui com objeto o investimento, direto ou indireto, em cotas de FlI, classes de investimento de
tipificacbes diversas e/ou cotas de classes de investimento em cotas de classes de investimento de tipificacdes

diversas, observado o disposto no respectivo regulamento
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MATERIAL PUBLICITARIO

Agenda

ANALISE DE
MERCADO
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MATERIAL PUBLICITARIO
Mercado de CRIs

Emissoes CRI: Volume Financeiro e Quantidade 1050 Historico de indexadores de emissées de CRIs

(R$ bi, #)

924

802

32%

411 409 27% 44%

51,7
38,2
18,6
14,1
8,7 7.9
s | T

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
mmmm \/olume Emissdes CRI ==@==NUmero de Emissdes mCD| m|PCA mPré m|GP-M mTR m=Qutros

= b B

74% 81%

41%

50%

37% 35%

9%

31%

6%

17%

12% 11%

80/0 8%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE

FUTURA J.Safr d

Fonte: Quantum-Axis — 25/03/2025, IBGE, B3 — 21/01/2026
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MATERIAL PUBLICITARIO

Agenda

SOBRE O
FUNDO
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MATERIAL PUBLICITARIO

Estrutura

1° Ano: Fundo investe preponderantemente no 2° Ano: Liquidagao do fundo e entrega de cotas
JS CREDITO ESTRUTURADO do JS CREDITO ESTRUTURADO (1) Fundo investe o JS
ﬂ undo investe no

JS CREDITO
ESTRUTURADO investe
nos CRIs

Fundo destinado a
investor JS CREDITO ESTRUTURADO lii

preponderantemente
emglglt'faDsl'(lilg ' "', Liquidagdo do fundo

ESTRUTUADO ]
do JS CREDITO
Liquidagao do Fundo com

JS CREDITO ‘,“ JS CREDITO ESTRUTURADO I
ESTRUTURADO / ESTRUTURADO
pagamento em cotas do

. S | JS CREDITO
/ ESTRUTURADO (1)

|
‘ 3 No 2° ano, encerramento

(1) Desde que aprovado no ambito da Assembleia Originaria, a ser convocada apds o encerramento da Oferta.

Fonte: Regulamento
As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o @ Investment 16
R Y
JSafra s

Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informacdes aqui indicadas ndo
sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacdo da Gestora
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MATERIAL PUBLICITARIO

Tese de Investimento do fundo alvo JS Crédito Estruturado

Foco em Ativos Core

Diversificagcao com Gestao Ativa: Creditos lastreados em imdveis de * Alocagdo no mercado primario

Estratégia alinhada ao cenério econémico para buscar maximizar resultados qualidade e perspectiva de fluxo de = Participacdo ativa na originagdo e
pagamentos, de acordo com a gestora, estruturagio

ex. edificios corporativos, galpoes, = Avaliagio da Equipe de Crédito
shoppings, projetos residenciais entre - Spreads de alocagdo

outros.
CDI+ 2% -4,5%; IPCA+ 9% -11%

|

Analise de crédito :
Ativos adquiridos passam pelo processo de aprovacgao interna.

Oportunidades *

Na visdo da Gestora?, a menor volatilidade da cota em relagao a fundos

listados pode gerar maior previsibilidade de rendimentos. Q& Menor volatilidade de preco para o investidor, comparado a fundos listados em bolsa., na
visdo da Gestora.

Aproveitamento da taxa Selic e NTNB em patamares elevados podem

aumentar o rendimento recorrente, de acordo com a equipe de gestao. Fundo com prazo indeterminado

Caso o fundo nao seja listado ele pode

Fundo com possibilidade de inicia processo de amortizag&o.

T : . = = A : (U U listagem na B3
Possibilidade de listagem ou amortizagdo do fundo. A gest&o cré que isso » Processo de amortizagio cash sweep ou

. . As cotas tem 5 anos para
permite captura de maior resultado em caso de fechamento de curva de serem listadas no mercado de continuar Cetipado, nos termos do

juros. bolsa regulamento

SHERNICOINSY

Fonte: Safra Asset

Nota: (1) O titulo de crédito devera ser, preferencialmente, mantido até seu vencimento (2) Respeitando o prazo de enquadramento; (3) Alta qualidade de crédito. *As projegdes do gestor foram realizadas sob a ética e premissas indicadas
no Estudo de Viabilidade as quais poderdo ndo se realizar, ndo existindo qualquer garantia, por parte do gestor, quanto a obtencéo da rentabilidade esperada. (4) Metrificagdo dada por avaliagdo interna, realizada pela Gestora, dos iméveis
e locatarios, em conjunto com comité interno de crédito.

(2) Espera-se que o valor das cotas ndo tenha a mesma frequéncia de volatilidade daquelas que ocorrem em ambiente de bolsa

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estarédo disponiveis para a Gestora, nem de que a
Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas néo
sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacdo da Gestora.

® JSafra| e 7
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MATERIAL PUBLICITARIO

Tese de Investimento

Estrutura do Fundo

Fundo investe
preponderantemente em
cotas do JS CREDITO
ESTUTURADO

Fundo com prazo
determinado

Fonte: Safra Asset

(1) Prospecto sera devidamente atualizado para detalhar a fonte pagadora da receita, o beneficiario, o percentual ou montante, a periodicidade e o prazo oferecido. As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento
desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas,

implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagées aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas

internas de atuagdo da Gestora. A projegdo da distribuigdo de rendimentos é realizada com premissas do Gestor, ndo constituindo promessa ou garantia de rentabilidade, rendimento ou distribuigdo futura. A rentabilidade obtida no passado nédo =

representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. As informagdes presentes neste material publicitario sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Jsafra

Fundo Cetipado

Objetivo de Garantias
investimento
Investimentos indiretos em Operagdes com Cotas negociadas no
operagoes de crédito garantias, sendo ambiente de balcao
organizado.

imobiliario, exclusivas de alienagao de iméveis,

investidores institucionais fluxo de recebiveis, aval,

entre outras. Menor volatilidade, quando

comparada a cotas de

Curadoria Safra na fundos listados (2)
aprovacao de crédito

- - f

Originagéao prépria de
operacoes

(2) Espera-se que o valor das cotas ndo tenha a mesma frequéncia de volatilidade daquelas que ocorrem em ambiente de bolsa.

®© O 6

Encerramento do
fundo

Investimento em cotas
do JS CREDITO
ESTRUTURADO, que
tem prazo determinado
para amortizagao ou
listagem em bolsa
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MATERIAL PUBLICITARIO
Estrutura Interna de Aprovacao e Execucao

% Originagao:
o0 =  Em parceria com Bancos de Investimentos e originagao
L direta pelo time de gestdo com parceiros externos

Analise de Crédito e Garantias:
=  Analise da equipe de crédito;

=  Andlise de garantias

Proposta de

Estruturacao Financeira:
];[ = Estruturacdo com equipe dedicada; InveSti mento

= Avaliagdo interna pelo departamento juridico

Governancga Interna:

[ [ 3
|:ETE] =  Governanca interna com executivos séniores;
=  Processo de avaliagdo de garantias

comité Interno

? Gestéo:
X =  Acompanhamento e monitoramento da pelo time da Asset

Fonte: Safra Asset

As informacdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha
garantia de que as informagdes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de

~ JSafra
atuacéo do Gestor.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Premissas do Estudo de Viabilidade do Fundo Investido

Overview Alocagao(1) Alocacao Alvo da Carteira por Indexador
Ativos Alocacao Alvo (%PL) Retorno Esperado (a.a.)

CRI CDI até 100% CDI+ (1,5% a 3,75%)* Na visdo da
Gestora, CRIs

L CDI+b
CRI IPCA até 100% IPCA + (8,75% a 10,5%)* 5 eduzir o
©
g volatilidade da
CRI PRE até 100% (13% - 14,5%)* § carteira
g
Liquidez até 10% CDI P
S
- % Na visdo da
Alocagéao por Ano 0 Gestora, CRIs
= IPCA+ e Pré- IPCA+
] 5 Fixados buscam 78,41%
Ativos Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 > manter um
o potencial de
CRI 99,96%  99,96% 99,96% 99,96% 99,96% VELEG O ]

fechamento de

taxa de juros
Liquidez 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04%

Fonte: Safra Asset

1) As premissas do estudo de viabilidade do Fundo Investido contidas acima consideram a alocagdo do Fundo apés a captagéo da Oferta

*AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE SLIDE SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO INVESTIDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO INVESTIDO E,
CONSEQUENTEMENTE DO FUNDO, PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO INVESTIDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS NESTE MATERIAL DE
DIVULGAGAO. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. O ESTUDO DE VIABILIDADE ESTA DISPONIVEL NO PROSPECTO DEFINITIVO NA FORMA DE ANEXO.

@ JSafra|
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MATERIAL PUBLICITARIO
Carteira do JS CREDITO ESTRUTURADO Poés Oferta

Alocacido da Carteira Prevista Para os 5 Anos (2) Rentabilidade Média Esperada da Carteira Para os 5 Anos(1(2)
% Saude ~_; %
Caixa
Loteamento . 3% - o,
4%

Logistico. <SS\ D @000
12% r |
1 1
: CDI+ 3,20% :
1 1

Incorporagao
5%

|
|
1
1
|
|
| IPCA+ 7,87%
1
|
|
1
1
1

Shopping
14%

Corporativo . :
14% JS CREDITO CDI Liquido (-IR) IPCA

mRendimento  LRentabilidade excedente

Fonte: Estudo de viabilidade

Nota: (1) Conforme Estudo de Viabilidade. *As projecdes do gestor foram realizadas sob a 6tica e premissas indicadas no Estudo de Viabilidade as quais poderdo nao se realizar, ndo existindo qualquer garantia, por parte do gestor, quanto a
obtencéo da rentabilidade esperada. (2) As premissas do estudo de viabilidade do Fundo Investido contidas acima consideram a alocacédo do Fundo apds a captacédo da Oferta

OS SETORES ACIMA SAO MERAMENTE INDICATIVOS, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO FUNDO INVESTIDO NECESSARIAMENTE NESSES SETORES. NESTE SENTIDO, A ALOCAGAO
DESCRITA ACIMA E APENAS UM DEMONSTRATIVO DA EXPECTATIVA DE ALOCAGAO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES SETORES. QUALQUER RENTABILIDADE
ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Rentabilidade histérica do JS CREDITO ESTRUTURADO

Progressao da Cota (R$)

Rentabilidade (%)

1125
14,00%
1100
12,00%
1075
10,00%
1050 8.00%
1025 6,00%
1000 4,00%
975 2,00%
950 0,00%
K I R S S I N I I I Y S I R T
’Z> & N & Q N S 54 & > > o e > < N S Q O S & 2 2 > o >
& S S 3 @ o < & S b & > <& & S N % 2 o N\ & G b & 2 &
Cota ====(Cota + Dividendos == Cota + Dividendos

Fonte: Relatério Gerencial JS CREDITO ESTRUTURADO Abr/2026

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULAGCOES E OS RESULTADOS REAIS

PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES
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MATERIAL PUBLICITARIO

Volatilidade do Retorno Secundario e Patrimonial

Espera-se que o valor das cotas ndo tenha a mesma frequéncia de volatilidade daquelas que ocorrem em ambiente de bolsa.

Volatilidade mensal do Retorno da Cota de Mercado

12,00%
8,00%
4,00%
0,00%

-4,00%

-8,00%

-12,00%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
MM e——MM + 1SD e=——MM - 1SD

Volatilidade mensal do Retorno da NTN-B de duration 5 anos
10,00%
5,00%
0,00% W
-5,00%

-10,00%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

M e——=MM +1SD e=———MM -1SD

Fonte: Safra Asset, conforme dados extraidos do Broadcast e Economatica

Nota: Considerou-se, para a andlise, uma amostra de 55 fundos de Recebiveis Imobiliarios. Nessa, foram calculados os retornos mensais de uma cesta desses, e, com esse retorno, foi calculada a volatilidade, com

base em uma média mével e desvio-padréo de 6 meses, e um range de média mével + ou — 1 desvio-padréo.

Volatilidade mensal do Retorno da Cota Patrimonial

12,00%
8,00%
4,00%
0,00%

-4,00%

-8,00%

-12,00%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
MM e——MM + 1SD e=——MM -1SD

Volatilidade mensal do Retorno Esperado da Cota Patrimonial
com 55% de papeis IPCA+
10,00%

5,00%
0,00% W
5,00%

-10,00%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

MM 55%  ====MM + 1SD 55%  =====MM - 1SD 55%

@ J Safra
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MATERIAL PUBLICITARIO

Agenda

ESTUDO DE
VIABILIDADE

® JSafra [sm | 2

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO "FATORES
DE RISCO” CONSTANTE DAS PAGINAS 12 A 26 DO PROSPECTO



Ativos

Setor

Alocagao

Indexador

MATERIAL PUBLICITARIO
Pipeline Indicativo JS CREDITO ESTRUTURADO

Taxa

Originagao
Prépria

Garantias %PL

CRI1 Corporativo R$ 90.000.000 IPCA 9,80% X CF 5,29%
CRI 2 Shopping R$ 65.000.000 IPCA 9,15% AF,CF 3,82%
CRI 3 Renda Urbana R$ 95.000.000 IPCA 9,00% AF,CF 5,58%
CRI 4 BTS Logistico R$ 100.000.000 IPCA 9,20% X AF,CF 5,88%
CRI5 Incorporagédo R$ 20.000.000 CDI 2,70% X AF,CF 1,18%
CRI 6 Incorporacgéao R$ 20.000.000 CDI 3,70% X AF,CF. Aval 1,18%
CRI7 Incorporacgéao R$ 15.000.000 CDI 2,80% X AF,CF,Aval 0,88%
CRI 8 Incorporacgao R$ 10.000.000 CDI 3,70% X AF,CF,Aval 0,59%
CRI9 BTS Varejo R$ 45.000.000 IPCA 9,60% X AF,CF 2,65%

Total R$ 560.000.000 32,92%

Nota: (1) Requisito legal para aprovaco de ativos estruturados pelo Fundo. Fonte: Safra Asset

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO FUNDO INVESTIDO NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. NESTE SENTIDO, O PIPELINE DESCRITO ACIMA
E APENAS UM DEMONSTRATIVO DA EXPECTATIVA DE ALOCACAO. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER

HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Estudo de Viabilidade Consolidado do Fundo Investido

Considera uma captacdo de R$600 milhdes e Alocagao do recurso em até 120 dias apods a liquidacao da oferta

MATERIAL PUBLICITARIO

R$ Ano 01 Ano 02 Ano 03 Ano 04 Ano 05 Média 5 anos
Receita Total 353.413.295 379.782.931 383.667.131 382.847.390 383.057.010 376.553.551
Receita Ativos-Alvo 351.003.660 379.725.600 383.617.262 382.798.160 383.007.377 376.030.412

Receita CRI IPCA+ 157.441.462 172.838.412 176.618.031 176.335.410 176.316.898 171.910.042
Receita CRI CDI+ 36.120.736 34.048.777 30.381.200 30.127.339 30.373.581 32.210.327
Receita CRI PRE 157.441.462 172.838.412 176.618.031 176.335.410 176.316.898 171.910.042

Receita Caixa (Liquido) 2.409.635 57.331 49.869 49.231 49.633 523.140
Despesas (-) 16.220.473 17.191.137 20.396.644 20.150.295 20.145.146 18.820.739
Taxa de Administracdo e Performance (-) 16.040.473 17.011.137 20.216.644 19.970.295 19.965.146 18.640.739

Outras despesas (-) 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000

Distribuicio de Rendimentos por Cota 114,96 115,85 113,99 113,88 114,08 114,55

Div mensal 9,58 9,65 9,50 9,49 9,51 9,55

Rentabilidade liquida ao Cotista (DY/Cota Emissé&o) 12,12% 12,22% 12,01% 11,99% 12,02% 12,08%
IPCA 3,71% 4,24% 4,37% 4,35% 4,36% 4,21%
CcDI 12,86% 10,98% 9,61% 9,40% 9,40% 10,44%
%CDI 94,28% 111,28% 125,03% 127,54% 127,91% 115,66%

% DY mensal (média) .
1,05% 1,05% 1,05% === Banda superior
0,90% - === Banda inferior
0,80% — — —
0.70% o0 0,90% 0,90%
Periodo de alocagéo de dividendos: — _ 0.70%
6 primeiros meses o= 0,60%
Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 Més 6

Fonte: Estudo de Viabilidade Safra Asset

Nota: (1) Equivalente ao dividendo distribuido sobre o valor patrimonial da cota de emisséo (R$100,00/cota); (2) Considera o desconto da aliquota de 15% de imposto de renda. i -
*A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE E DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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JS CREDITO ESTRUTURADO | Por que Investir:

Novo instrumento com risco
controlado e carteira
diversificada para exposicao
a titulos de crédito isentos,
com desconto na taxa de
gestao no periodo de
alocacao, de acordo com time
de gestao.

Equipe de gestao com
experiéncia em ativos de
crédito, inclusive no
mercado secundario.

Momento favoravel para
alocacgao em titulo de
crédito isento (podendo
contar com operagdes que
tenham garantias, de acordo
com a gestora), conforme
projecao do gestor

Nota: *As projegdes do gestor foram realizadas sob a 6tica e premissas indicadas no Estudo de Viabilidade as quais poderdo ndo se realizar, ndo existindo qualquer garantia, por parte do gestor, quanto a obtengéo da rentabilidade esperada.
As informagdes contidas neste slide tratam-se de Tese de Investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estarao disponiveis para o Gestor, nem de que o
Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas néo

sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo do Gestor.

Escassez de ativos de
crédito isentos
disponiveis ao publico
em geral devera
aumentar a demanda
por Flls de CRI

Gestao Ativa: O Ativo Alvo
conta com originagao
propria de CRI s e
acompanhamento das
garantias e covenants das
operagodes
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis no Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado seré remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condigcbes adversas de liquidez e negociagcdo atipica nos
mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos o0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo os
unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situagéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora ou da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de
sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma
escala qualitativa de risco, nos termos do art. 19, §4° da Resolugcdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politicas governamentais

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, a Classe desenvolve
suas operacgdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia
das politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de
politica econdmica, tais como regulacédo da taxa de juros, interferéncia na cotagdo da moeda
brasileira e sua emissao, alteragdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle
dos gastos publicos, criagdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou
indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo e a Classe estdo sujeitos aos efeitos da politica
econ0mica e a ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario,
praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudangas nas
praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em desenvolvimento, é
significativa, a credibilidade dos governos e a implementagcdo de suas politicas tornam-se
fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda, flutuagdes cambiais, inflacado, liquidez dos mercados financeiros e de
capitais, instabilidade social e politica, alteragdes regulatérias e taxas de juros elevadas,
resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar os resultados do
Fundo. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos-Alvo
podem ser negativamente impactados.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderéo resultar em perdas aos Cotistas.
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Dessa forma, o mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar
um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos
externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem,
por exemplo, (i) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia
em determinadas areas da Ucrania, (ii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China,
e (ii) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagbes de pregcos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cadmbio e
inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, seus
Cotistas.

Escala qualitativa: maior

Risco de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos do Fundo, que pode aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificacdo dos ativos do Fundo. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das
Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de
precos ou por indice de remuneragao basica dos depdsitos em caderneta de poupancga livre
(pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de
juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos
que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Ndo ha garantia de que a queda dos pregos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo nao se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracao da carteira em ativos de acordo com
a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos
ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a
pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas e,
consequentemente, os Cotistas.

Escala qualitativa: maior
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Adicionalmente, no caso de nao aprovagéao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operagéo na
qual ha potencial conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios
relevantes para sua operagao e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada
operagao na qual haja potencial conflito de interesses sem a aprovagao prévia da Assembleia
Geral, a operagédo podera vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo, uma vez que
realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipéteses, a rentabilidade do
Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneragao dos
Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda
de cotas — em comparagdo com acgodes e titulos publicos — seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingao do
fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual
negociacdo no mercado secundario e, consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estes
objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
do Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no
Prospecto, o que podera impactar de forma adversa o Fundo e consequentemente podera
afetar os cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco de potencial conflito de interesse

Além das operagdes entre as partes responsaveis pela estruturagdo da presente Oferta
descritas na se¢éo “Relacionamentos e Conflitos de Interesses” na pagina 61 e seguintes do
Prospecto, existem outras potenciais situagées que podem ensejar conflitos de interesse.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora ou Gestor dependem de aprovagido prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Resolugao CVM 175 e do Regulamento.

A Administradora, apés o encerramento da Oferta, convocara AGE de Conflito de Interesses
para deliberar sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados.

Desta forma, a Administradora e a Gestora incentivam os Investidores a comparecerem a
AGE de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a
matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipéteses de potencial conflito de interesses.
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Riscos juridicos e regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragcdes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, e consequentemente os cotistas do Fundo, bem como as
condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao
de leis existentes e a interpretacédo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Escala qualitativa: maior
Risco tributario

Nos termos da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99”), o
fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situacao, a tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o
que podera resultar na redugao dos ganhos de seus Cotistas.

A Lei n° 9.779/99 também alterou a Lei n° 8.668/93, estabelecendo que os fundos de
investimento imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragédo dos lucros recai
sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no
Regulamento, poderao causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Ainda de acordo com a Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, os
rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ademais, para que seja
conferida a isengdo do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, que trata o artigo 3°, inciso Ill, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada pela Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, o Fundo deve (i) ter, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, deste modo, deve
ser observado que o Fundo pode n&o conseguir atingir ou manter tais caracteristicas. Para
que a referida isengéo seja concedida ao cotista pessoa fisica, € necessario que (i) o titular de
cotas nao represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo e (ii) cujas cotas n&o lhe confiram direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Por fim, a referida isengao nao
sera concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso tais condigbes nao
sejam atendidas, os rendimentos dos cotistas pessoas fisicas serao tributados e o cotista sera
afetado negativamente.
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Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria.

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de
2025, que institui o Imposto sobre Bens e Servigos (IBS), a Contribuicdo Social sobre Bens e
Servigos (CBS) e o Imposto Seletivo (IS), bem como alteragdes significativas na legislagao
tributaria. A implementagéo dessas alteragdes tributarias ainda dependem de regulamentagéo
e a finalizagdo do periodo de transigdo, que encerrara em 2033, data em que o IBS e a CBS
serdo definitivamente implementados. No a&mbito da "nova regulamentagdo" da reforma
tributaria, o presidente Luiz Inacio Lula da Silva vetou a isen¢éo para fundos de investimento,
fundos patrimoniais e fundos que realizam operagdes com bens imodveis, afetando, portanto,
os Fundos de Investimento Imobiliario — FIl e os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — FIAGRO, de forma que o CBS e o IBS poderéo vir a incidir sobre
a receita decorrente da carteira de fundos que invistam em imdveis. Com o veto presidencial,
o Imposto sobre Valor Agregado (IVA) — composto pelo CBS e IBS — passara a incidir sobre o
aluguel, ponto que alcanga os fundos imobiliarios — que, em boa parte, tem na locacao de
imoveis o resultado das suas operagoes. Nesse sentido, a regulamentagado seja implementada
sem que o veto do presidente seja derrubado, os valores recebidos pela Classe a titulo de
aluguel serao tributados, o que podera afetar negativamente sua rentabilidade e seus cotistas.

Escala qualitativa: maior

Risco relacionado ao descompasso entre o desempenho futuro do Fundo e as
perspectivas contidas no Prospecto Definitivo

O Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagbes contidas no Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e
por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas
ao longo do Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informagdes publicas e publicagbes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco relacionado ao conflito de interesses na administragao e distribuiciao das Cotas.

O Fundo é administrado pela Administradora e gerido pela Gestora e as Cotas serdo
distribuidas, no ambito da Oferta, pelo Coordenador Lider, todos do mesmo grupo econdémico.
Assim, podera haver potencial conflito de interesses, uma vez que o mesmo grupo
desempenhara trés fungdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os
Cotistas.

Escala qualitativa: maior
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Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forga da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada (“Lei n°® 12.024/09),
os rendimentos advindos dos CRI, das LCIl e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos séo isentos do imposto de renda. Eventuais
alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isengc&o acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a
criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa: maior

Risco sistémico e do setor imobiliario

Os precos dos ativos relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condi¢des
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e érgédos reguladores dos mercados, moratérias
e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.

A reducdo do poder aquisitivo da populagao pode ter consequéncias negativas sobre o valor
dos imodveis, dos aluguéis e do volume de vendas de imdveis, afetando os ativos do Fundo, o
que podera prejudicar o seu rendimento e o pre¢o de negociacdo das Cotas e causar perdas
aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigbes e fatores.

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de ativos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e, consequentemente, dos Cotistas, em
fungéo da impossibilidade de aquisi¢cdo de ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa: maior

Risco de decisoes judiciais, extrajudiciais ou arbitrais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, trabalhista e tributaria. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, € possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagao de Cotas
pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala qualitativa: maior
Risco relativo a aquisicao de Ativos Imobiliarios

O processo de aquisi¢ao dos Ativos Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem
realizadas, sendo que, o Fundo podera nao conseguir adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios
nas condi¢cdes pretendidas, o que podera afetar negativamente a sua rentabilidade, e
consequentemente, os Cotistas. Ademais, aquisicdbes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, ainda que em
dagao em pagamento.

Escala qualitativa: maior
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Risco de Execucgao das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de possivel
inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operacao e
os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢cao da carteira Fundo,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucgdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente
para suportar as obrigagbes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugéo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienagao dos ativos.

Escala qualitativa: maior

Riscos de liquidez reduzida das Cotas no mercado secundario

O mercado secundéario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira
no futuro um mercado para negociagdo das cotas que permita aos cotistas sua alienagao,
caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda
das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a
CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinagcdo do beneficiario da
distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagao de
principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagéo
das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala qualitativa: maior

Risco de inexisténcia de quérum para as deliberagbes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir numero elevado de Cotistas, € possivel
que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias.
A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

Escala qualitativa: maior
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Risco decorrente das operagdes no mercado de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos podera acarretar
variagbes no valor de seu patrimbénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias ndo fossem utilizadas. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo
de operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da
Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Cr—
dito - FGC de remuneragao das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco relacionado ao aperfeigoamento das garantias dos Ativos

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos ativos do Fundo, este podera ter
que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagcdo de advogado para patrocinio das
causas. Adicionalmente, caso a execugédo das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo
nao seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de
eventos relacionados a execucgéao e refor¢co das garantias podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa: maior

Riscos relacionados a aquisi¢ao de ativos onerados

Observadas as regras e limitacdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos
Imobiliarios sobre os quais recaiam 6énus reais constituidos anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo. Tais 6nus podem impactar negativamente o patrimbnio do Fundo e os
seus resultados, bem como podem acarretar restricbes ao exercicio pleno da propriedade
destes Ativos Imobiliarios. Ainda, caso néo seja possivel o cancelamento de tais 6nus apés a
aquisicdo dos respectivos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito a
pagamentos decorrente de tais Onus, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em
obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Riscos relacionados ao Prazo para Migragao

Nos termos do regulamento, dentro do periodo de até 05 (cinco) anos contados da data de
encerramento da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, prorrogaveis por mais 5 (cinco
anos, mediante prévia aprovagcao em Assembleia de Cotistas, a Administradora, observando a
recomendacao da Gestora, podera, a qualguer momento, providenciar a alteragdo do mercado
em que as Cotas estejam admitidas a negociagao, independentemente de prévia autorizagéo
da Assembleia de Cotistas, desde que se trate de alteragdo do mercado de balcdo organizado
para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituigdo autorizada pela
CVM. Caso nao ocorra a referida alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de
valores até o final do Prazo para Migragdo, a Classe devera obrigatoriamente iniciar o
processo de amortizagdo das cotas, mediante a utilizagdo dos recursos obtidos com a
liquidacdo, amortizagcdo ou venda dos Ativos, sendo certo que tal procedimento perdurara até
que todos o0s Ativos da Classe sejam desinvestidos e/ou integralmente
amortizados/resgatados e o produto de tal desinvestimento e/ou amortizagdo/resgate seja
utilizado para a amortizagéo e resgate da totalidade das Cotas.

Investment 36
Bank

® J.Safra

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO "FATORES
DE RISCO” CONSTANTE DAS PAGINAS 12 A 26 DO PROSPECTO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Nesse sentido, caso a Classe inicie o processo de amortizagdo das Cotas, a Classe sera
liquidada e as cotas serdo resgatas, o que podera frustrar o horizonte de investimentos dos
Cotistas. Adicionalmente, ndo ha garantia de que o processo de amortizagdo das Cotas ocorra
em curto prazo, bem como que serdo encontrados compradores para os Ativos da Classe, o
que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

A propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real
sobre os bens e direitos que integram o patriménio do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem qualquer
ativo relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Escala qualitativa: média
Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os ativos que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragbes
nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Escala qualitativa: média

Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela
Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagées de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e os Coordenadores nao possuem qualquer obrigagao
de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes no Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo
sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas condigdes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo
e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: média
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Risco de Governanga

Exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os unicos Cotistas ou mediante aprovacgéao
expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissao de voto, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a
Administradora, e a Gestora; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da
Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nos incisos “i” a “vi”. Adicionalmente, determinadas matérias que s&o objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a
possuir numero elevado de Cotistas, & possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagéo (quando aplicavel) e de
votagéo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala qualitativa: média
Auséncia de garantia

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora,
dos Coordenadores, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala qualitativa: média

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora € a Administradora na tomada
de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade
especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo-Alvo para a destinagdo de recursos
da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco
de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos servigos ao
Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos-Alvo, na manutencdo dos Ativos-Alvo em
carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de ativos, bem como nos
processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Escala qualitativa: média
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Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada do Fundo,
os Cotistas poderao receber ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacédo de tais direitos por um Cotista para
terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos, causando prejuizos aos
Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco decorrente de alterag6es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagéo do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco da Distribui¢ao Parcial e de Nao Colocagao da Captagao Minima

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente a
Captagdo Minima. Adicionalmente, caso seja atingida a Captagdo Minima, mas n&o seja
atingido o Montante Inicial da Emissao, o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos-
Alvo e Outros Ativos, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas e
consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera menor que o
Montante Inicial da Emisséo, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo para negociagdo no
mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida, o que
podera afetar forma adversa o Fundo, e consequentemente afetar os Cotistas.

Escala qualitativa: média

Risco de Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagédo de Cotas junto aos Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo as respectivas Ordens de Investimento e Termos de Aceitagdo da Oferta
automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugéo
CVM 160. Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta,
podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores. A
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de Cotas para o
publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario. A
Administradora, a Gestora e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao
por manter suas Cotas fora de circulacdo, o que pode impactar de forma adversa a liquidez
das Cotas e consequentemente impactar os cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de Encerramento dos Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento

Atingida a Captagdo Minima, qualquer Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos
podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, sendo certo que os Periodos de Coleta de Intengdes de
Investimentos subsequentes poderdo nado ser iniciados ou encerrados anteriormente a data
prevista e os respectivos Procedimentos de Alocagao poderdo nio ser realizados, de forma
que os Investidores que pretenderem enviar seus Termos de Aceitagdo apos tal data nao
poderao aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo sera concretizada.
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Risco de Nao Concretizagao da Oferta

Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada e os Investidores da
Oferta poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, os Investidores da Oferta que ja
tenham realizado o pagamento do Preco de Emissdo para os Coordenadores terdo a
expectativa de rentabilidade de tais recursos prejudicada, visto que nesta hipétese os valores
serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios. Nesta hipotese, os investidores terdo sua
expectativa de investimento frustrada.

Escala qualitativa: média

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
podera promover reduc¢ao da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participagéo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito
adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
podem optar por manter suas Cotas fora de circulacido, influenciando a liquidez. A
Administradora, a Gestora e os Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao
por manter suas Cotas fora de circulagédo, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de elaboragido do Estudo de Viabilidade pela Gestora

No ambito da Emisséao, a Gestora foi responsavel pela elaboragao do Estudo de Viabilidade, o
que caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram
elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer
outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagao. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclus&o, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacgao sobre tal assunto.

A Gestora utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliagbes proprias levando em
consideragdo sua experiéncia e as condigdes recentes de mercado para a elaboragédo do
Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade do Fundo nao representa e ndo caracteriza
promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte da
Administradora, da Gestora ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e condigbes
se materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade almejada sera obtida. Ainda, em razéo de
ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa: média
Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota somente
passara a negociar livremente suas Cotas na B3 na data definida no formulario de liberagédo a
ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencéo de
autorizacao enviada pela B3. Os titulares das Cotas farao jus exclusivamente aos rendimentos
tratados no Capitulo VIl do Regulamento, apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo atendimento das ordens por qualquer motivo,
inclusive em caso de nao atendimento da Captacdo Minima ou nao atendimento da condigao
eventualmente estipulada pelo Investidor da Oferta ou Cotista do Fundo em caso de
Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de
integralizagao das Cotas, sem qualquer indecéncia de juros ou corre¢gdo monetaria.
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Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de
modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as
Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer
remuneragdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizacao,
conforme aplicavel.

Escala qualitativa: média
Riscos de pagamento de indenizagao relacionados ao Contrato de Distribuigao

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula
os esforgos de colocacdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de
indenizagdo em favor dos Coordenadores para que o Fundo o indenize, caso este venha a
sofrer perdas por conta de eventuais incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da
Oferta. Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de indenizagdo com relagéo a
eventuais incorregcbes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao
das Cotas.

Escala qualitativa: média
Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da
Oferta, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha a possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, afetando-os
negativamente.

Escala qualitativa: média

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condigbes aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de ativos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fung¢do da impossibilidade de aquisi¢éo
de ativos a fim de propiciar a rentabilidade esperada das Cotas, o que podera impactar de
forma adversa o Fundo e consequentemente o rendimento das Cotas.

Escala qualitativa: média
Risco relativo a concentragao e pulverizagiao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
detidas por um unico cotista. Assim, podera ocorrer situagado em que um unico cotista venha a
deter parcela substancial das cotas da Oferta do Fundo, passando tal cotista a deter uma
posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas
minoritarios, que terdo as suas participagcbes no Fundo diluidas. Nesta hipétese, ha a
possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungéo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios, o que podera
impactar de forma adversa o Fundo e podera impactar de forma adversa os cotistas
minoritarios.

Escala qualitativa: média
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Risco de concentragao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em ativos mobilidrios. Dessa forma,
deverado ser observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no
Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de diluigao

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida.

Escala qualitativa: média
Risco de diluigdao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de
Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata no
valor de seus investimentos caso o Pre¢go de Emiss&o seja superior ao valor patrimonial das
Cotas no momento da realizagdo da integralizagdo das Cotas, o que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas

Escala qualitativa: média

Riscos de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminaréa na
necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no
Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com
suas obrigagdes financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serédo realizados, ou
ainda, que apos a realizacao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas, o que podera impactar de forma adversa o rendimento do fundo, e
consequentemente impactar de forma adversa o cotista.

Escala qualitativa: média
Risco de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira de ativos do Fundo em relacdo aos critérios de concentragao. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora que estejam de acordo com a politica
de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala qualitativa: média
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Risco relativo a impossibilidade de negociag¢ao das Cotas no mercado secundario até o
encerramento do Periodo de Lock-up para Negociagiao

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas
bloqueadas para negociacdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider,
conforme procedimentos operacionais adotados por estes, observado que referidas Cotas
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e o encerramento do Lock-Up para Negociagao.

Nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas. Em caso de cancelamento da
Oferta ou de nado atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de nao
atendimento da Captacdo Minima ou ndo atendimento da condigdo eventualmente estipulada
em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de
preco de integralizagdo das Cotas, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de
modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as
Cotas subscritas até o encerramento do Lock-Up para Negociagao.

Escala qualitativa: média

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a
pandemia e/ou a endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo da Oferta.

Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario,
incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas
também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho
do Fundo e dos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como prejudicar a
valorizagao de Cotas do Fundo, seus rendimentos e, consequentemente, seus Cotistas.

Escala qualitativa: menor
Risco relativo a nado substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengédo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa: menor
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Risco relativo a elaboragido do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissoes
de Cotas da Classe o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se
mostrar confiavel em fung¢do das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo,
sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢cdes
apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excegdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusdo, opinidao ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razbes, ndo deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢ées, bem como devido ao fato
de que as estimativas e proje¢des sao baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas
e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdao alcancadas. Ainda, em razdo de nao haver verificagdo independente do
Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando
sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nao caracteriza e nao deve ser entendido como recomendacdo de
investimento, analise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora nao
se responsabiliza pela manutencdo das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade
atualizadas e/ou ainda pela concretizagao de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa: menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagédo de assembleia geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragao
ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagédo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do
Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o pre¢co de venda dos ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela

auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Escala qualitativa: menor

Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdo para outros fundos de
investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em titulos de valores mobiliarios. Desta
forma, no &mbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisi¢éo de tais ativos, o que podera afetar de forma adversa a rentabilidade
das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Escala qualitativa: menor
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Risco relacionado a substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originacado, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadoldgico dos ativos. Assim, a eventual substituicho da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracao de resultado, o rendimento das Cotas e consequentemente
a rentabilidade dos Investidores.

Escala qualitativa: menor

As Cotas serdo depositadas para negociagcio em ambiente de balcdo e ndao em bolsa, e
um mercado ativo e liquido para as Cotas podera nao se desenvolver

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera nao se desenvolver.
As Cotas serao registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcéo,
o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de
bolsa. Dessa forma, o Investidor podera nao ter valores referenciais de um preco de mercado
das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos
investidores de vender as Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um
mercado comprador ativo, o investidor podera ndo obter o preco de venda desejado e,
inclusive, somente ter a opgéo de vende-las a precgos significativamente mais baixos do que o
valor de aquisicao ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala qualitativa: menor

Risco relacionado ao critério de alocagdo da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacao
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a
Oferta Nao Institucional, sera realizado o procedimento de alocagcdo por ordem de chegada
dos Termos de Aceitagcado considerando o momento de apresentacdo do Termo de Aceitagao,
conforme o caso, pelo respectivo Investidor Nao Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocagao dos Termos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais por ordem de chegada podera acarretar: (1) alocagdo parcial do Termo de
Aceitagao pelo Investidor Nao Institucional, hipdétese em que o Termo de Aceitagdo do
Investidor Nao Institucional podera ser atendido em montante inferior a Aplicagdo Minima
Inicial e, portanto, o ultimo Investidor Nao Institucional podera ter o seu Termo de Aceitagao
atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagéo, conforme a ordem em que o Termo de
Aceitacao for recebido e processado. Nesses casos o Investidor Nao Institucional podera ter
seu investimento reduzido ou nao ser alocado na Oferta, o que podera frustrar sua expectativa
de investimento.

Escala qualitativa: menor
Risco de perdas patrimoniais e responsabilidade limitada

Os cotistas poderdo, em decorréncia das operacdes da Classe, sofrer significativas perdas
patrimoniais, inclusive a perda de todo o capital por eles aportado, havendo, ainda, a
possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo da Classe. Constatado o patriménio
liquido negativo, a Classe estara sujeita a insolvéncia, afetando negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: menor
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Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala qualitativa: menor
Risco de descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou n&o, em
hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagcdo das cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢cdes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas d liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do
Fundo. Na hipétese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hip6teses em que
a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em
que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagbes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagado do Fundo.

Escala qualitativa: menor

Risco de conflito de interesses

O Regulamento prevé a possibilidade de contratagdo de empresas do mesmo grupo da
Administradora para a prestagao de servigos de custédia e escrituragdo das cotas do Fundo.
Além disso, a Politica de Investimentos do Fundo estabelece que poderao ser adquiridos pelo
Fundo, ativos cuja estruturagdo, distribuicdo, emissao e/ou administragao, conforme aplicavel,
tenha sido realizada pela Administradora ou por quaisquer dos cotistas, por outras empresas a
estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operagao. Deste
modo ndo é possivel assegurar que eventuais contratagées ou aquisicdes ndo caracterizaram
situagdes de conflito de interesses 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
cotistas.

Escala qualitativa: menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria de determinados
ativos

Determinados ativos do Fundo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de

pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios de concentragao, caso o
Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinados ativos.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo, pela Gestora, de ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimdénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia deste fato, podendo impactar negativamente o Fundo,
consequentemente as Cotas e os Investidores.

Escala qualitativa: menor
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Riscos relacionados ao investimento em cotas de Fli

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos
de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negdécios de compra e venda
de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de
suas cotas, sendao quando da extingao do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez
das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Como resultado, os
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado, consequentemente podendo impactar de forma
negativa os cotistas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala qualitativa: menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS
OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

® J.Safra

Investment
Bank
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LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO "FATORES

DE RISCO” CONSTANTE DAS PAGINAS 12 A 26 DO PROSPECTO
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