PROSPECTO DEFINITIVO
DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

JS CREDITO ESTRUTURADO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°® 67.523.141/0001-60
ADMINISTRADO PELO

BANCO J. SAFRA S.A.

Avenida Paulista n° 2.150, Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300
CNPJ n° 03.017.677/0001-20
(“Administradora”)

E GERIDO PELA

SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista n° 2.100, Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-930
CNPJ n°® 65.913.436/0001-17
(“Gestora”)

Codigo ISIN das Cotas da Classe: BROSLZCTF001
Codigo do Ativo no Balcdo B3: 6750026JS2
Tipo ANBIMA: Papel Hibrido Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria

Registro da Oferta na CVM sob o n°® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/213, em 22 de junho de 2026*

*concedido pela CVM por meio do rito de registro automatico de distribuicao, observado

o Convénio CVM-ANBIMA (conforme abaixo definido), nos termos da Resolugédo CVM 160
Oferta p@blica primaria de distribuicdo de, inicialmente, 600.000 (seiscentas mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 1* (primeira) emissao da
CLASSE UNICA DE COTAS DO JS CREDITO ESTRUTURADO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” e, em conjunto com a Administradora e a Gestora, os
“Ofertantes”), classe Unica de cotas de responsabilidade limitada do JS CREDITO ESTRUTURADO IIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, ambos inscritos no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 67.523.141/0001-60 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emissao de R$ 1.000,00
(mil reais) por Cota (“Preco de Emissdo”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuicao, ou seja, o custo de distribuicéo dividido pelo
nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de RS 29,26 (vinte e nove reais e vinte e seis centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribui¢do”), observado que, no ambito da Oferta, nao havera
cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicao da Oferta podera variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao.

R$ 600.000.000,00*

(seiscentos milhdoes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observada a Captagao Minima (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada no montante de, inicialmente,

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas
mesmas condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, sendo certo que a definicao acerca do exercicio ou nao da
opcao de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrera no respectivo Procedimento de Alocagao (conforme adiante definido), sem a necessidade de nova aprovacao pela Administradora, novo requerimento
de registro da Oferta a CVM ou modificacao dos termos da Emissao e da Oferta (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdo CVM 160, de tal forma que o valor total da Oferta
podera ser de até R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais).

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundério no Fundos 21 - Médulo
de Fundos (“Fundos 21”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao
B3. A colocagdo das Cotas objeto da Oferta para Investidores que nao possuam contas operacionais de liquidagao dentro dos sistemas de liquidagao do Balcao B3 podera ocorrer por meio de conta(s)
mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribui¢ao por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

A Oferta sera realizada nos termos do procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicio de valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos
em tempos, entre a CVM e a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

Em 18 de junho de 2026, a ANBIMA emitiu parecer sem dbice para concessao do registro automatico da Oferta.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175 (CONFORME
ADIANTE DEFINIDO).

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 14 A 31.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM
COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA
CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO (“PROSPECTO DEFINITIVO” OU “PROSPECTO”) ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA,
DO COORDENADOR LiDER, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3 (“MEIOS DE DIVULGACAO”), NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUGAO CVM 160. ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM
AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS E DO CODIGO
ANBIMA DE OFERTAS PUBLICAS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM.

QUAISQUER OUTRAS 'INFORMAC(’JES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A CLASSE, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA,
AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.
A data deste Prospecto Definitivo é de 22 de junho de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. Breve descricéo da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao
(“Emiss@o”), conduzida pelo BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade anénima, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita
no CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28 (“Coordenador Lider”), e sujeitas ao rito de registro automatico
de distribuicdo na Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”), mediante analise prévia da ANBIMA, nos
termos do Convénio CVM - ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolucao da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), e a Resolucao da CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”), nos termos e condicoes do
Regulamento (conforme abaixo definido) do JS CREDITO ESTRUTURADO Ill FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob
o n° 67.523.141/0001-60 (“Fundo”) e do respectivo anexo da Classe (“Anexo | ao Regulamento”), e
do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Colocacdo, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo e Distribuicdo de Cotas da 1% Emissdo da Classe Unica de Cotas do JS Crédito Estruturado
Il Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado entre a Classe,
representada por sua administradora, o BANCO J. SAFRA S.A., instituicao financeira credenciada pela
CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o Ato Declaratério n° 11.124, de 24 de
junho 2010, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, 2.150, Bela Vista,
CEP 01310-300, inscrito no CNPJ sob n°® 03.017.677/0001-20 (“Administradora”), a SAFRA ASSET
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-930,
inscrita no CNPJ sob o n°® 65.913.436/0001-17, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
n° 7.150, de 11 de marco de 2003 (“Gestora”), o Coordenador Lider e a J. SAFRA ASSESSORIA
FINANCEIRA SOCIEDADE UNIPESSOAL LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob
n°® 20.818.335/0001-29, na qualidade de estruturador da Oferta (“J. Safra Assessoria”) em 19 de junho
de 2026 (“Contrato de Distribuicao”).

A Administradora, a Gestora e a Classe serao referidas, em conjunto, como “Ofertantes”.

A constituicao do Fundo e da Classe, a versao vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem
como o Anexo | ao Regulamento, e os termos e condicdes da Emissao e da Oferta foram aprovados em
16 de junho de 2026 por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do JS Crédito Estruturado Il
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Ato de Aprovacao da Oferta”).

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o
administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas da Classe (i) serao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferirdo aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes; (ii) corresponderao
a fracoes ideais do patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo serao resgataveis; (iv) terdao a forma
escritural e nominativa; (v) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se
houver; (vi) ndo conferirao aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira
da Classe ou sobre fracao ideal desses ativos; (vii) corresponderao a um voto nas assembleias da
Classe; e (viii) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador (conforme abaixo definido) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissao de
certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, nao podem votar nas assembleias de Cotistas: (i) o
prestador de servico, essencial ou nao, do Fundo; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador
de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;
(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a Classe; e (v) o Cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade.

N&o se aplica o disposto acima quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da Classe ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou
subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia de Cotistas da Classe ou
constar de permissdao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada
pela Administradora.



2.3. Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da
Resolucao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 27”), instituicoes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias
seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CYM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, (i.c)
investidores que nao se enquadrem na definicao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Termo de Aceitacdo (conforme adiante definido) em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um
milhao de reais), que equivale a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)”
acima e que formalizem Termo de Aceitacdo em valor igual ou inferior a RS 999.000,00 (novecentos
e noventa e nove mil reais), que equivale a quantidade maxima de 999 (novecentas e noventa e nove)
Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto
no Anexo | ao Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicao das Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

Adicionalmente, ndo serado realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nado lhes
seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificacao da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme adiante definido) na Oferta. Para os fins da Oferta, serao consideradas “Pessoas Vinculadas”
os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolucao CVM 160 e do artigo 2°,
inciso Xll, da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider
e/ou da J. Safra Assessoria; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da
J. Safra Assessoria e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) assessores
de investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider e/ou a J. Safra Assessoria; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacao de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pela J. Safra Assessoria, pelos
Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que
nao sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente,
indicar no Termo de Aceitacao a sua condicao de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a
colocacao de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos Termos de Aceitacao automaticamente
cancelados, observado que, conforme previsto no §1° do artigo 56 da Resolucao CVM 160, a referida
vedacao nao se aplica (i) as instituicoes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacao que exija a aplicacao
minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos por determinado
tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacao
minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as pessoas vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.



Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), nao havera
limitacao para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

2.4. Indicacao sobre a admiss@o a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario, no MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao
B3, e (ii) negociacdo no mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pelo
Balcao B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcao B3.

A colocacao das Cotas para Investidores que nao possuam contas operacionais de liquidacao dentro
dos sistemas de liquidacdo do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob procedimento de distribuicao por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia anuéncia da Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, observado que referidas Cotas somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 apos a divulgacdo do Anlncio de Encerramento

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

Cada Cota da Classe, objeto da Emissao, tem preco unitario de emissao equivalente a RS 1.000,00
(mil reais) por Cota (“Preco de Emissao”), valor este definido considerando um valor por Cota que,
no entendimento da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem
como gerar maior liquidez das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de
encerramento da Oferta. O Preco de Emissao ja considera o Custo Unitario de Emissdao (conforme
abaixo definido).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo
de distribuicao dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de RS 29,26 (vinte
e nove reais e vinte e seis centavos) (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no ambito da
Oferta, nao havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas, sendo que tais custos serao
arcados diretamente pela Classe. O custo unitario de distribuicao da Oferta ira variar conforme a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

0O montante da Oferta sera de, inicialmente, RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde que atingido a Captacao Minima (conforme
abaixo definido).

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por
cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas
mesmas condicoes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e da Gestora, em
comum acordo com o Coordenador Lider, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da
opcao de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrerd no respectivo Procedimento de Alocacao
(conforme adiante definido), sem a necessidade de nova aprovacao pela Administradora, novo
requerimento de registro da Oferta a CYM ou modificacao dos termos da Emissdo e da Oferta (“Lote
Adicional”), conforme facultado pelo artigo 50 da Resolucao CVM 160, de tal forma que o valor total
da Oferta podera ser de até RS 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais). As Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacao
pelo Coordenador Lider e serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta. As Cotas Adicionais eventualmente emitidas terao as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardao a integrar o conceito de “Cotas”, nos
termos do Regulamento.




Nao sera outorgada pelos Ofertantes ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacao do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucao
CVM 160.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais), equivalente a 50.000 (cinquenta mil) Cotas
(“Captacao Minima”). As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo (conforme definido abaixo) deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a
Captacao Minima, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao
decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre a Captacao Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 600.000 (seiscentas mil) Cotas, podendo a referida
quantidade ser (i) aumentada em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii)
diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que atingida a Captacao Minima.



DESTINACAO DE RECURSOS

3.




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas
Adicionais, serao destinados para aquisicdo, de forma preponderante, de cotas da classe Unica do JS
CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob o n°® 60.176.399/0001-98 (“FIl Investido” ou “Ativo-Alvo”), observado que os
ativos a serem adquiridos seréo selecionados DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada a politica de investimento da
Classe, prevista no Regulamento. As disponibilidades financeiras da Classe que nao estiverem
investidas em Ativo-Alvo poderao ser aplicadas em Outros Ativos ou Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definidos), observado o disposto no Regulamento do Fundo.

Ainda, a Classe podera investir, até o limite do seu patriménio liquido que nao estiver investido em
Ativo-Alvo, em (“Outros Ativos” e, quando referidos em conjunto com o Ativo-Alvo, os “Ativos
Imobiliarios”):

(a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(b) debéntures, acdes, bonus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados
de deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(c) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
(d) letras hipotecarias;

(e) letras de crédito imobiliario;

(f) letras imobiliarias garantidas;

(g) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario;

(h) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucao CVM n° 84, de
31 de marco de 2022;

(i) cotas de fundos de investimento em participacées que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(j) fundos de investimento em acdes que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario; e

(k) até o limite de 1/3 (um terco) do Patrimonio Liquido da Classe, imdveis e quaisquer direitos reais
sobre imoveis, localizados em qualquer parte do territorio nacional (“Imdveis”).

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em cotas de fundo
de investimento ou titulos de renda fixa (“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos
Imobiliarios, os “Ativos”), obedecendo sempre aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade
determinados pela Gestora.

A Classe podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam realizadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operacbes proprias. Sem prejuizo de outros ativos ja
autorizados pela legislacao, a Classe poderd, independentemente de sua aquisicao prévia, conforme
0 caso, e desde que observadas as regras aqui previstas e a regulamentacao aplicavel, realizar
operacoes de empréstimo, seja na posicdo de doadora e/ou tomadora, de cotas de fundos de
investimento imobilidrio e das cotas de fundos de investimento em participacdes, desde que atendidas
as regras estabelecidas no Manual de Procedimentos Operacionais da Camara B3 e no Manual de
Administracdo de Risco da Camara B3.



Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo da Classe do FIl Investido é
atualmente composto pelos seguintes ativos:

Originagédo

Ativos Alocacgio Indexador Garantias

Prop
CRI1 Corporativo R$ 90.000.000 IPCA 9,80% x CF 529%
CRI2 Shopping R$ 65.000.000 IPCA 915% AF .CF 3,82%
CRI 3 Renda Urbana R$ 95.000.000 IPCA 9,00% AF.CF 5,58%
CRI 4 BTS Logistico RS 100.000.000 IPCA 9,20% AF CF 5,88%
CRI5 Incorporacéo R$ 20.000.000 CDI 2,70% AF.CF 1,18%
CRI6 Incorporacéo R$ 20.000.000 (0] 3,70% AF CF. Aval 1,18%
CRI7 Incorporacéo R$ 15.000.000 CDI 2,80% AF,CF Aval 0,88%
CRI8 Incorporacéo R$ 10.000.000 CcDI 3,70% AF,CF Aval 0,59%
CRI§ BTS Varejo R$ 45.000.000 IPCA 9,60% AF,.CF 2,65%
Total R$ 560.000.000 32,92%

® x| x| x| x| x

O FII INVESTIDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A’DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
E NAO HA GARANTIA DE QUE O FII INVESTIDO CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

OS ATIVOS DESCRITOS ACIMA REPRESENTAM UM PIPELINE GENERICO E NAO REPRESENTAM
PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER
DOCUMENTO CELEBRADO PELA CLASSE E/OU PELA GESTORA. AS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS
NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE
TRATAM DE CONDIGOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES.

SENDO ASSIM, O PIPELINE DESCRITO ACIMA E APENAS UM DEMONSTRATIVO DA EXPECTATIVA DE
ALOCAGAO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES
ATIVOS. OS MONTANTES PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE SERA COLOCADO PELA CLASSE,
CONSIDERANDO O MONTANTE INICIAL DA OFERTA E EVENTUAL COLOCAGAO DE LOTE ADICIONAL.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO POSSUI OUTROS
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA,
ALEM DO FII INVESTIDO, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA,
CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA
A AQUISICAO DO ATIVO-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS
PARA A AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELA CLASSE DE QUALQUER DOS ATIVOS DA
OFERTA POR QUALQUER RAZAO, A CLASSE UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A
OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA
NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE
QUE LHE GARANTISSE O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DA CLASSE OU DA
GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA,
CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELA CLASSE. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE,
NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo sera feita de acordo com o
melhor entendimento do Fll Investido, tendo em vista os melhores interesses do Fll Investido, de modo
que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes indicadas ndo sejam concretizadas, caso as partes
nao cheguem a um acordo com relacao aos termos e condi¢Ges das potenciais operacdes ou por
qualquer outro motivo.
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3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relagao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprova¢des necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacgao dos precos destas operacoes

A Administradora, apds o encerramento da Oferta, pretende submeter a possibilidade de realizacao
de operacoes conflitadas a deliberacéo pelos Cotistas, por meio da realizacao de assembleia especial
para deliberar sobre conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da
Resolucao CVM 175 (“Assembleia Originaria”), respeitadas todas as regras e quoruns de deliberacao
estabelecidos pela Resolucao CVM 175, de forma a deliberar pela aprovacao da realizacao de
operacoes pela Classe na aquisicao, venda, subscricao, negociacao, alienacao, cessao e/ou permuta,
em relacao a operacoes compromissadas, cotas de fundos de investimento (inclusive cotas de classes/
fundos de investimento de investimento imobiliario, inclusive em relacdo ao investimento em cotas
da classe Gnica do JS CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 60.176.399/0001-98), certificados de
recebiveis imobiliarios ou em operacées em geral de Ativos (conforme definidos no Regulamento)
e/ou direitos de subscricao, em situacao de potencial conflito de interesse, incluindo Ativos que
tenham sido estruturados, coordenados, distribuidos, geridos, ofertados e/ou administrados a
qualquer tempo, e/ou intermediados (no mercado primario ou no secundario) pela Administradora,
pela Gestora ou por partes relacionadas a estes e/ou de emissao ou titularidade da Administradora,
da Gestora ou de partes relacionadas a estes(“Ativos Conflitados”), até o limite de até 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido da Classe, sem a necessidade de novas aprovacdes especificas e
posteriores para cada aquisicao de Ativos Conflitados, desde que observados, para as aquisicoes
realizadas no mercado primario, os critérios de elegibilidade abaixo elencados.

Critérios para aquisicao de CRI em situacao de conflito de interesses:

(i) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
(i)  Oferta publica. Os CRI deverao ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM;
(iii) Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

(iv) Remuneragao. Os CRI deverao ser remunerados por um ou mais dos seguintes critérios: (i) por
percentual da taxa média diaria de juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over
extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br) ou por percentual da taxa basica de juros da
economia brasileira do Sistema Especial de Liquidacao e custodia - SELIC, divulgada pelo Banco
Central do Brasil, em qualquer caso, acrescida ou nao de sobretaxa; (ii) por outras taxas de
juros pos-fixadas nao listadas no item (i) acima; (iii) por taxas de juros pré-fixadas; (iv) poderao
ter seu valor nominal unitario atualizado monetariamente pela variacao de indices de precos
divulgados publicamente, incluindo mas nao se limitando ao Indice Geral de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M), indice de Precos ao
Consumidor (INPC); ou, ainda, (v) outros indices de precos nao listados no item (iv); e

(v)  Concentracao. O investimento em CRI devera observar os limites estabelecidos nas regras
aplicaveis a Fll.

Critérios para aquisicdo de Fll em situacdo de conflito de interesses:

(i) Ambiente de negociagao. As cotas dos Fll deverao ser admitidas a negociacdao em mercado de
bolsa ou de balcao;

(i)  Oferta publica. As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM,
sendo certo que poderao ser adquiridas cotas no mercado primario ou secundario;

(iii) Limite por emissao. O investimento em Fll devera observar os limites estabelecidos nas regras
aplicaveis a Fll; e

(iv) Tributacdo. Os Fll nao podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no art. 2° da Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Critérios para venda de Ativos em situacao de conflito de interesses:

(i) Preco de Venda. Nao podera ser vendido preco considerado como preco vil, a critério da Gestora.
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Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do
investimento pela Classe, nao se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apos a realizacao inicial do investimento.

A deliberacao objeto da Assembleia Originaria podera ser ratificada de tempos em tempos, conforme
assim exigido pela regulamentacao aplicavel.

Procuracées de Conflito de Interesses

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do item 2.3.2. do Oficio
CVM/SRE n° 1/2021 na Assembleia Originaria, os Investidores que assim desejarem poderao, de forma
facultativa, e sob condicao suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, por meio digital ou por
meio fisico, no mesmo ato da assinatura do Termo de Aceitacao (conforme abaixo definido), outorgar
poderes especificos a um terceiro, por meio de procuracao (“Procuracédo para Assembleia Originaria”)
para que vote em seu nome no ambito da Assembleia Originaria, seja para aprovar, rejeitar e/ou se
abster de votar em relacdo a matéria em pauta, observados os procedimentos operacionais do
Coordenador Lider.

A Procuracao para Assembleia Originaria também se encontra anexa ao presente Prospecto na forma
do Anexo IV e é, ainda, anexa ao Termo de Aceitacao (conforme abaixo definido).

E IMPORTANTE A LEITURA PREVIA E DETALHADA DA PROCURAGAO PARA ASSEMBLEIA ORIGINA@IA,
QUE DETALHA OS ITENS DA ORDEM DO DIA DA ASSEMBLEIA ORIGINARIA OBJETO DE DELIBERACAO.

A outorga da Procuracao para Assembleia Originaria podera ser realizada no momento da formalizacao
do Termo de Aceitacao disponivel nos sistemas do Coordenador Lider a todos os Investidores da
Oferta, observados os procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

A outorga da Procuracdo para Assembleia Originaria (i) ndo é obrigatoria, e sim facultativa; (ii) nao é
irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orientacao de voto contrario a cada uma
das matérias da ordem do dia da Assembleia Originaria; (iv) caso venha a ser outorgada, sera dada
sob a condicao suspensiva de o investidor tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e manter tal
condicdo quando da realizacdo da Assembleia Originaria; (v) sera outorgada pelos cotistas que, antes
da outorga da procuracao, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto, conforme dispostos neste Prospecto e nos demais documentos da Oferta; (vi) ndo podera se
dar para todo o periodo de duracdo da Classe, tendo sua vigéncia até a conclusao da Assembleia
Originaria; e (vii) ndo podera dispor que o outorgado seja a Administradora ou a Gestora ou qualquer
parte relacionada a eles.

A outorga de procuracao para representacao na Assembleia de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada, por meio fisico, ou digital a partir do ato da assinatura do Termo de Aceitacao,
inclusive através do link https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-credito-est-
iii.htm, observados os procedimentos operacionais do Coordenador Lider e os procedimentos a serem
indicados na convocacao da Assembleia de Conflito de Interesses.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo para Assembleia Originaria é facultativa e, caso
formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor (i) até o
dia anterior a data de realizacdo da Assembleia Originaria, mediante envio fisico de comunicacao
para a sede da Administradora, no endereco Avenida Paulista, 2.150, Bela Vista, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, aos cuidados da area de administracdo de fundos
imobiliarios; (ii) até o momento de realizacao da Assembleia Originaria, digitalmente, mediante envio
para o e-mail ri.imobiliario@safra.com.br; ou, ainda, (iii) mediante comparecimento pelo Investidor
a Assembleia Originaria, conforme aplicavel.

N&o obstante, a Administradora e a Gestora incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia
Originaria e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacao se
enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de interesses.

O outorgado nao podera ser a Administradora, a Gestora, o Coordenador Lider ou qualquer parte
relacionada a eles.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracao para Assembleia Originaria, a Administradora e a
Gestora destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia Originaria que deliberara
sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados em cada
Procuracao para Assembleia Originaria.
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Tendo em vista o acima disposto, caso a Gestora pretenda adquirir Ativos Conflitados e tal pretensao
nao seja aprovada em assembleia geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras
aquisicoes, a Classe destinara os recursos da Oferta para a aplicacdo em outros ativos, observados os
requisitos estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo.

Os Ativos Conflitados serao adquiridos de acordo com as praticas adotadas para a aquisicao de
qualquer outro ativo pelo Fundo.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, e desde que observada a Captacdo Minima, os recursos liquidos da
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais, serao aplicados
de forma ativa e discricionaria pela Gestora nos ativos a serem selecionados.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdo Parcial.
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FATORES DE RISCO

4.
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisGo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando, a aquelas relativas a politica de investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe est@o, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a
Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo
financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da
Administradora ou da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do art. 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos e politicas governamentais

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, a Classe desenvolve suas
operacoes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econémica, tais
como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissao,
alteracao da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacao de
novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados,
especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo e a Classe estdo sujeitos aos efeitos da politica econémica
e a ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos
Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso
e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, é significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacao de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para
a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda, flutuacdes cambiais, inflacao, liquidez dos mercados financeiros e de capitais, instabilidade
social e politica, alteracoes regulatérias e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou
fatores externos, podem influenciar os resultados do Fundo. Em um cenario de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, poderao resultar em perdas aos Cotistas.

Dessa forma, o mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas.
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No passado, o desenvolvimento de condicées econdmicas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo,
(i) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas
da Ucrania, (ii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iii) o conflito entre os Estados
Unidos e a Venezuela; (iv) o conflito entre os Estados Unidos e a Unidao Europeia, envolvendo os
interesses dos Estados Unidos sobre a Groenlandia; e (v) crises na Europa e em outros paises, que
afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de
cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente,
seus Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco relativo ao investimento de forma preponderante em cotas do Fll Investido

A Classe concentrara seus investimentos de forma preponderante na aquisicdo de cotas do Fll
Investido, de forma que os resultados e riscos do Fll Investido terao impacto relevante no patrimonio
liquido da Classe. Caso o FlI Investido sofra variacao patrimonial, tal variacdo patrimonial afetara o
patrimonio liquido da Classe, afetando diretamente os Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos ativos do Fundo e do Fll Investido, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacées de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacao dos ativos do Fundo e do Fll Investido. Além disso, podera haver oscilacao
negativa no valor das Cotas pelo fato de o Fundo e o Fll Investido poderem adquirir titulos que,
além da remuneracao por um indice de precos ou por indice de remuneracao basica dos depdsitos
em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial - TR sao
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracées de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo e do Fll Investido, o patrimonio liquido do Fundo
e do Fll Investido pode ser afetado negativamente. Nao ha garantia de que a queda dos precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e do Fll Investido nao se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracao da carteira em ativos de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente,
pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo e do Fli
Investido. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo e do FlI
Investido a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas e,
consequentemente, os Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Riscos juridicos e regulatérios

A legislacao aplicavel ao Fundo e ao Fll Investido, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo e pelo FIl Investido, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta
sujeita a alteragoes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo e ao Fll Investido. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, e consequentemente os cotistas do Fundo, bem como as
condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo e do
Fll Investido.

Escala qualitativa: maior
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Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&ao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderdao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto, o que podera impactar de forma adversa o Fundo e consequentemente podera afetar
os cotistas.

Escala qualitativa: maior

Risco de potencial conflito de interesse

Além das operacdes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta descritas na
secao “Relacionamentos e Conflitos de Interesses” na pagina 61 e seguintes deste Prospecto, existem
outras potenciais situacoes que podem ensejar conflitos de interesse.

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou
Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da Resolucao CVM 175 e do Regulamento.

A Administradora, apds o encerramento da Oferta, convocara Assembleia Originaria para deliberar
sobre a aquisicao de Ativos Conflitados.

Desta forma, a Administradora e a Gestora incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia
Originaria e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacao se
enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de interesses.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacao na qual ha
potencial conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para
sua operacao e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual haja
potencial conflito de interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacdo podera vir
a ser questionada pelos Cotistas do Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para
tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um nimero
reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas - em comparacao com
acoes e titulos publicos - seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacées no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendao quando da extin¢ao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de
sua eventual negociacdo no mercado secundario e, consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estes objeto de negociacao no
mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Escala qualitativa: maior
Risco tributario

Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°®9.779/99”), o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum
motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacao aplicavel aos seus investimentos sera
consideravelmente aumentada, o que podera resultar na reducao dos ganhos de seus Cotistas.
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A Lei n°® 9.779/99 também alterou a Lei n° 8.668/93, estabelecendo que os fundos de investimento
imobiliario sao isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, observado que o atendimento da referida distribuicdo minima, nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto n°® 3/2024/CVM/SSE/SNC, podera ocorrer por meio da apuracao e distribuicao de
rendimentos com base no regime de competéncia, desde que respeitado o minimo de 95% do lucro
caixa apurado de forma acumulada desde o inicio das operacdes do Fundo, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, em atendimento ao
disposto no artigo 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668. A responsabilidade pela apuracao dos lucros recai
sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que, caso nao observem o disposto no Regulamento,
poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Ainda de acordo com a Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, os rendimentos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte
pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ademais, para que seja conferida a isencao do imposto de
renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, que trata o artigo 3°, inciso lIl,
da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada pela Lei 14.754, de 12 de dezembro
de 2023, o Fundo deve (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverao ser
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
deste modo, deve ser observado que o Fundo pode nao conseguir atingir ou manter tais
caracteristicas. Para que a referida isencao seja concedida ao cotista pessoa fisica, é necessario que
(i) o titular de cotas nao represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo e (ii) cujas cotas nao lhe confiram direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Por fim, a referida isencao nao
sera concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do
inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda
cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso tais condicoes nao sejam atendidas, os rendimentos
dos cotistas pessoas fisicas serao tributados e o cotista sera afetado negativamente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala qualitativa: maior

Risco relacionado ao descompasso entre o desempenho futuro do Fundo e as perspectivas
contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacao ao Brasil e a economia
brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publicacoes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa: maior

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada (“Lei n° 12.024/09”), os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario

que atendam a determinados requisitos sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na
legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
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do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdao de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e do Fll
Investido e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco sistémico e do setor imobiliario

Os precos dos ativos relacionados ao setor imobilidario sdao afetados por condicées econdmicas
nacionais e internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores dos mercados, moratorias e alteracoes da politica monetaria, o
que pode causar perdas ao Fundo e ao Fll Investido.

A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis, dos aluguéis e do volume de vendas de imoveis, afetando os ativos do Fundo e do FlI
Investido, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar
perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora qualquer
indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de qualquer das referidas condicoes e fatores.

O Fundo e o Fll Investido poderao nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo e o FIl Investido poderdao enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de ativos para aquisicao pelo Fundo e
pelo FlI Investido podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e, consequentemente,
dos Cotistas, em funcao da impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar rentabilidade das
Cotas.

Escala qualitativa: maior
Risco de decisdes judiciais, extrajudiciais ou arbitrais desfavoraveis

0 Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, trabalhista e tributaria. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais, extrajudiciais,
arbitrais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes para cumprir com os custos
decorrentes de tais processos, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala qualitativa: maior
Risco relativo a aquisicdo de Ativos Imobiliarios

O processo de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem
realizadas, sendo que, o Fundo e o Fll Investido poderao nao conseguir adquirir ou alienar os Ativos
Imobiliarios nas condicbes pretendidas, o que podera afetar negativamente a sua rentabilidade, e
consequentemente, os Cotistas. Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, ainda que em dagao
em pagamento.

Escala qualitativa: maior
Risco de Execucdo das Garantias Atreladas a CRI

0 investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de possivel inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicao da carteira do Fundo e do Fll Investido, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo e do Fll Investido ser afetada. Em um eventual processo de
execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre
outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo e pelo Fll Investido, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para
suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados
a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

0 investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No
caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com a alienacao dos ativos.

Escala qualitativa: maior
Riscos de liquidez reduzida das Cotas no mercado secundario

0 mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacao das cotas que permita aos cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas
no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVYM. Além disso, durante o periodo entre a data
de determinacdo do beneficiario da distribuicio de rendimentos, da distribuicdo adicional de
rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista
em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala qualitativa: maior

Risco de nao atingimento de quérum para as deliberacées a serem tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacao
(quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo, o
que causara prejuizo aos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco decorrente das operagdes no mercado de derivativos

A contratacéo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos podera acarretar variagdoes no
valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem
utilizadas. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar
perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas.
A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

Escala qualitativa: maior

Risco imobiliario

Podera ocorrer eventual desvalorizacdao dos empreendimentos investidos direta ou indiretamente pela
Classe, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda
a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos
limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, (V)
restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes,
transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacao (desapropriacao) dos empreendimentos em que
0 pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacdo historica. Referidos acontecimentos

podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e do FlI Investido, a rentabilidade e o valor de
negociacao das cotas do Fundo e do Fll Investido e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa: maior
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Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos

Em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos ativos do Fundo e do Fll Investido, estes
poderao ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio
das causas. Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo e do FlI
Investido ndo seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de
eventos relacionados a execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa: maior
Riscos relacionados a aquisicao de ativos onerados

Observadas as regras e limitacoes previstas no Regulamento, o Fundo e o Fll Investido poderao adquirir
Ativos Imobiliarios sobre os quais recaiam Onus reais constituidos anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo e do Fll Investido. Tais 6nus podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo
e do Fll Investido e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da
propriedade destes Ativos Imobiliarios. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais 6nus apos
a aquisicao dos respectivos Ativos Imobiliarios pelo Fundo e pelo FlI Investido, o Fundo e o Fll Investido
poderao estar sujeitos a pagamentos decorrente de tais onus, cujo custo podera ser alto, podendo
resultar em obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

A propriedade de Cotas do Fundo nao confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e
direitos que integram o patrimonio do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos. Dessa forma, os
Cotistas nao deverao considerar que possuem qualquer ativo relacionado ao Fundo ou garantia real
sobre seus investimentos.

Escala qualitativa: média
Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os ativos que poderdo compor a carteira do Fundo e do FlI Investido estao sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicoes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa: média
Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo e pelo Fll Investido serao administrados e geridos pela
Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo e do FIlI Investido
dependerdao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacbes de projecoes

0 Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider nao possuem qualquer obrigacao de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao,
quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: média
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Risco de Governanca

Exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa
da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao
de voto, ndao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora, e a Gestora;
(ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricao de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “vi”. Adicionalmente, determinadas matérias que sao
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quorum de instalacao (quando aplicavel) e de votacéo de tais assembleias
e, caso isso aconteca, os Cotistas serao afetados negativamente.

Escala qualitativa: média
Auséncia de garantia

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, da Gestora, do
Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de
nao se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais
ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos
ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na
prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacao de novos Ativos, na manutencao dos Ativos
em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao de ativos, bem como nos processos
de aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os
seus Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os
Cotistas poderao receber ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcao da iliquidez de tais direitos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco decorrente de altera¢ées do Regulamento

0 Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVYM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes
poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa: média
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Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacao da Captacao Minima

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente a Captacao Minima.
Adicionalmente, caso seja atingida a Captacdao Minima, mas nao seja atingido o Montante Inicial da
Emissdo, o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos e Outros Ativos, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera menor que o Montante
Inicial da Emissdo, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo para negociacao no mercado secundario,
ocasidao em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida, o que podera afetar forma adversa o
Fundo, e consequentemente afetar os Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo as respectivas Ordens de
Investimento e Termos de Aceitacao da Oferta automaticamente cancelados, observado o previsto no
paragrafo 1° do artigo 56 da Resolucao CYM 160. Caso nao seja verificado excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacao para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta,
podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores. A participacao
de Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario. A Administradora, a Gestora e
os Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulacao, o
que pode impactar de forma adversa a liquidez das Cotas e consequentemente impactar os cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de Encerramento dos Periodos de Coleta de Intencées de Investimento

Atingida a Captacao Minima, qualquer Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos podera ser
encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, sendo certo que o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos subsequente
podera nao ser iniciado ou encerrado anteriormente a data prevista e o respectivo Procedimento de
Alocacao podera nao ser realizado, de forma que os Investidores que pretenderem enviar seus Termos
de Aceitacao apos tal data ndo poderao aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento nao
sera concretizada.

Escala qualitativa: média
Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingida a Captacao Minima, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta poderao
ter suas ordens canceladas. Neste caso, os Investidores da Oferta que ja tenham realizado o
pagamento do Preco de Emissao para os Coordenadores terao a expectativa de rentabilidade de tais
recursos prejudicada, visto que nesta hipotese os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios. Nesta hipotese,
os investidores terao sua expectativa de investimento frustrada.

Escala qualitativa: média

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducéo
da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso
na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por
manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez. A Administradora, a Gestora e o
Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacao,
0 que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: média
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Risco de elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

No ambito da Emissdo, a Gestora foi responsavel pela elaboracao do Estudo de Viabilidade, o que
caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas
pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento
por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacdao. Adicionalmente,
o Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusdo, opinido ou recomendacado relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacao sobre tal assunto.

A Gestora utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliacbes proprias levando em
consideracao sua experiéncia e as condi¢des recentes de mercado para a elaboracao do Estudo de
Viabilidade. O Estudo de Viabilidade do Fundo nao representa e nao caracteriza promessa ou garantia
de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte da Administradora, da Gestora ou do
Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e condi¢des se materializem, ndo ha garantia que a
rentabilidade almejada sera obtida. Ainda, em razao de nao haver verificacao independente do Estudo
de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE N[\O REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa: média
Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Em caso de cancelamento da Oferta ou nao atendimento das
ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento da Captacdo Minima ou nao
atendimento da condicao eventualmente estipulada pelo Investidor da Oferta ou Cotista do Fundo em
caso de Distribuicao Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de
integralizacao das Cotas, sem qualquer indecéncia de juros ou correcao monetaria.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo
que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento e tampouco farao jus ao recebimento de qualquer remuneracao
e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizacao, conforme aplicavel.

Escala qualitativa: média
Riscos de pagamento de indenizacdo relacionados ao Contrato de Distribuicao

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os
esforcos de colocacao das Cotas. O Contrato de Distribuicao apresenta uma clausula de indenizacéo
em favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por
conta de eventuais incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual
condenacao do Fundo em um processo de indenizacdo com relacdao a eventuais incorrecoes ou
omissoes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa: média

Risco relativo a concentragao e pulverizacao

Podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha a possibilidade de que deliberacées sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo

e/ou dos Cotistas minoritarios, afetando-os negativamente.

Escala qualitativa: média
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Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A
auséncia de ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
em funcao da impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar a rentabilidade esperada das
Cotas, o que podera impactar de forma adversa o Fundo e consequentemente o rendimento das Cotas.

Escala qualitativa: média
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas
por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a deter parcela
substancial das cotas da Oferta do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios, que terdo as suas
participacoes no Fundo diluidas. Nesta hipotese, ha a possibilidade de que deliberacoes sejam
tomadas pelo cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos cotistas minoritarios, o que podera impactar de forma adversa o Fundo e podera impactar
de forma adversa os cotistas minoritarios.

Escala qualitativa: média
Risco de concentracdo da carteira do Fundo

A Classe concentrara seus investimentos de forma preponderante na aquisicdo de cotas do FlI
Investido. A politica de investimento do Fll Investido, por sua vez, exige que o Fll Investido diversifique
seus investimentos, mas tal diversificacao nao garante que nao ocorra concentracao de riscos. Assim,
qualquer perda isolada relativa aos ativos do Fll Investido podera ter um impacto adverso significativo
sobre a Classe, sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso os investimentos
estivessem diversificados.

Adicionalmente, a Classe podera investir em Outros Ativos. Dessa forma, deverao ser observados os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracao da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de diluicao

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacédo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Escala qualitativa: média
Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de cotas de fundo de investimento
que podera realizar outras emissoes de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos a
sofrer diluicao imediata no valor de seus investimentos caso, em futuras emissoes, o preco de emissao
seja inferior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacao da integralizacao das novas
cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo. Nesse
caso, a Administradora deve suspender as subscricdes de cotas e elaborar um plano de resolucao do
patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de
cotistas para deliberar acerca do plano de resolucao do patrimonio liquido negativo. Caso o plano de
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resolucao do patriménio liquido negativo nao seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem
deliberar sobre | - cobrir o patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipotese que afasta a
proibicao disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolucao CVM 175; Il - cindir, fundir ou
incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; Ill - liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que nao
remanescam obrigacées a serem honradas pelo seu patrimonio; ou IV - determinar que a
Administradora entre com pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o
cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala qualitativa: média

Risco de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira de ativos
do Fundo em relacao aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na
identificacao pela Gestora que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a
Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala qualitativa: média

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a
economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doencas
no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o0 mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operacées, incluindo em relacao aos Ativos da Oferta. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como a
Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operacées do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos da Oferta. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter
um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também
podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacédo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis
que vierem a compor seu portfolio, bem como prejudicar a valorizagdo de Cotas do Fundo, seus
rendimentos e, consequentemente, seus Cotistas.

Escala qualitativa: menor

Risco relativo a nao substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacéo
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcoes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa: menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacao do Fundo.
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A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
ndo ha como garantir que o preco de venda dos ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala qualitativa: menor
Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em titulos de valores mobiliarios. Desta forma, no ambito de sua
atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que a Gestora
acabe por decidir alocar ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos, o que podera afetar de forma
adversa a rentabilidade das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Escala qualitativa: menor
Risco relacionado a substituicdo da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao,
distribuicdo e gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos ativos.
Assim, a eventual substituicio da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de
resultado, o rendimento das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Escala qualitativa: menor

As Cotas serdo depositadas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa, e um mercado
ativo e liquido para as Cotas podera nao se desenvolver

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas
serdo registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual,
historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma,
o Investidor podera nao ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor
patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores
de vender as Cotas pelo preco e na ocasiao que desejarem. Nao havendo um mercado comprador
ativo, o investidor podera nao obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opgao de
vende-las a precos significativamente mais baixos do que o valor de aquisicao ou do que o valor
patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em
momentos de mercado de baixa.

Escala qualitativa: menor
Risco relacionado ao critério de alocacao da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacao
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao
Institucional, sera realizado o procedimento de alocacao por ordem de chegada dos Termos de
Aceitacao considerando o momento de apresentacao do Termo de Aceitacao, conforme o caso, pelo
respectivo Investidor Nao Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocacao dos Termos de Aceitacao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais
por ordem de chegada podera acarretar: (1) alocacao parcial do Termo de Aceitacao pelo Investidor
Nao Institucional, hipotese em que o Termo de Aceitacao do Investidor Nao Institucional podera ser
atendido em montante inferior a Aplicacao Minima Inicial e, portanto, o Gltimo Investidor Nao
Institucional podera ter o seu Termo de Aceitacdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocacao,
conforme a ordem em que o Termo de Aceitacao for recebido e processado. Nesses casos o Investidor
Nao Institucional podera ter seu investimento reduzido ou nao ser alocado na Oferta, o que podera
frustrar sua expectativa de investimento.

Escala qualitativa: menor
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Risco de perdas patrimoniais e responsabilidade limitada

Os cotistas poderao, em decorréncia das operacoes da Classe, sofrer significativas perdas
patrimoniais, inclusive a perda de todo o capital por eles aportado, havendo, ainda, a possibilidade
de ocorréncia de patrimonio liquido negativo da Classe. Constatado o patrimonio liquido negativo, a
Classe estara sujeita a insolvéncia, afetando negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: menor
Risco de descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou nao, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacao das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicoes, a Administradora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas d liquidez.

Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo.
Na hipétese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipoteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera
ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas
as situacoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liquidacao do Fundo.

Escala qualitativa: menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria de determinados ativos

Determinados ativos do Fundo e do Fll Investido poderao conter em seus documentos constitutivos
clausulas de
pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo e do FlI Investido em relacdo aos critérios de concentracao, caso o Fundo e o Fll
Investido venham a investir parcela preponderante do seu patrimonio em determinados ativos. Nesta
hipétese, podera haver dificuldades na identificacao, pela Gestora, de ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimento do Fundo.

Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pela Gestora ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
deste fato, podendo impactar negativamente o Fundo, consequentemente as Cotas e os Investidores.

Escala qualitativa: menor
Riscos relacionados ao investimento em cotas de FlI

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero
reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem
ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, senao quando da extincao do Fundo, fator este que
pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao no mercado secundario.
Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacao no
mercado de bolsa ou de balcao organizado, consequentemente podendo impactar de forma negativa
os cotistas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala qualitativa: menor
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Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle da Administradora e da Gestora, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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CRONOGRAMA

5.
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5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou
a sua prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a
forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagao a
quaisquer informacodes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicbes e forma para: (i) manifestacées de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o

caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral

0 cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 11/06/2026
Obtencao do Registro da Oferta na CVM
2 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 22/06/2026
Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina
3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores (roadshow) 23/06/2026
4 Inicio do 1° Periodo de Coleta de Intencao de Investimento 29/06/2026
5 Encerramento do 1° Periodo de Coleta de Intencéao de Investimento 28/07/2026
6 Data de realizacdo do 1° Procedimento de Alocacao 29/07/2026
7 12 Data da Liquida¢do da Oferta 31/07/2026
8 Inicio do 2° Periodo de Coleta de Intencdo de Investimento 03/08/2026
9 Encerramento do 2° Periodo de Coleta de Intencéao de Investimento 26/08/2026
10 Data de realizacdo do 2° Procedimento de Alocagao 27/08/2026
11 2? Data da Liquidacdo da Oferta 31/08/2026
12 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 18/12/2026

(M As datas previstas acima sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos
também utilizados para disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo e da Lamina.

@ Atingida a Captacao Minima, qualquer Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, sendo certo que o Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimentos subsequente podera nao ser iniciado ou encerrado anteriormente a data prevista e o respectivo Procedimento de Alocacao
podera nao ser realizado.

G) As datas de liquidagao estarao sujeitas ao atingimento da Captagao Minima, sendo certo que, caso nao seja atingida a Captacao Minima,
as Cotas serdo integralizadas na data de liquidagdo subsequente ao atingimento da Captagdo Minima.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3
ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM
160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO
SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 43 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores poderdao encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3
indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma desta secao 5.1; (iii) informacdes sobre a manifestacao de aceitacao a
Oferta e manifestacao de revogacao da aceitacao a Oferta; (iv) informacdes sobre a modificacao,
suspensao e cancelamento ou revogacao da Oferta; (v) informacdes sobre prazos, termos, condicoes
e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer
outras informacodes referentes a Oferta:
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Administradora: https://www.safra.com.br/safra-asset/banco-j-safra-adm/ofertas.htm (neste
website clicar em “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “AnlUncio de Encerramento”, ou em
quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

Gestora: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-credito-est-iii.htm (neste
website clicar em “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento”, ou em
quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

Coordenador Lider: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
(neste website acessar “Fll - JS Crédito Estruturado Il 2026" e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anincio de Encerramento” ou a opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Resolucao CVM
160”, buscar por “JS Crédito Estruturado Il Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” no campo “Emissor”, e, entao, clicar na opcao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://sistemas.cvm.gov.br/ (na pagina principal, clicar em
“Fundos de Investimento”, selecionar “Fundos de Investimento”, em seguida buscar por e acessar “JS
Crédito Estruturado lll Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, clicar na opcao desejada).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinarda o termo de adesdo ao Regulamento
(“Termo_de Adesao ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou
conhecimento e os termos e clausulas das disposicoes do Regulamento e do respectivo Anexo | da
Classe, em especial daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos
termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas
deverao atestar esta condicao quando da celebracao do Termo de Aceitacao.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serao devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacao, calculados com base no Preco de
Emissao, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com
deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes (“Critérios de
Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente
na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre,
nos ultimos 2 (dois) anos; e (iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos
6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, nao houve negociacao das Cotas
em mercado secundario.

6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 1? (primeira) emissao de Cotas da Classe, os Cotistas
nao contarao com direito de preferéncia na subscricao das Cotas.

6.3. Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questdao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe,
nao havera diluicao econémica dos Cotistas do Fundo.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, o Preco de Emissao foi definido
considerando um valor por Cota que, no entendimento da Gestora, pudesse despertar maior interesse
do publico investidor na Classe, bem como gerar maior liquidez das Cotas no mercado. O Preco de
Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descricdo de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante a colocacédo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacao exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apos a
divulgacao do Anlncio de Encerramento.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (1) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO
DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS COTAS; E QUE (ll) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
POSSUEM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES
DE RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 31 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacao da CVM: (i) a modificacao devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicoes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacéo, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em manter sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo nao se aplica a hipotese de
modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar
a sua adocao caso entenda que a modificacao nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITAGCAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE,
NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE
DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME
O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucao CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao
e ja tiver efetuado a integralizacao de Cotas, os valores efetivamente integralizados serao devolvidos
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacao.
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Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condicoes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou
do registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicado de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e
(ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro
ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

0O Coordenador Lider e a Classe deverao dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da Oferta, facultando-
lhes a possibilidade de revogar a aceitacao até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O
COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO
DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA
E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGCOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a rescisao do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de nao verificacdo da
implementacao das CondicGes Precedentes (conforme definido na Secao “Contrato de Distribuicao”
deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipoteses de resilicao involuntaria previstas no Contrato de Distribuicdo, as quais implicam em
revogacao da Oferta, nos termos da Resolucdo CVM 160 e do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE,
estao relacionadas a uma alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando do requerimento de registro de oferta publica de distribuicdo na CYM.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicao, por motivo distinto daqueles previstos acima, nao implica revogacao da Oferta, mas sua
suspensao, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n° 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogacao da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastante que seja
apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacao,
bem como seus fundamentos.
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8.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdao CVM 160, a distribuicao parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricao e integralizacao da totalidade
de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captacao Minima (“Distribuicdo Parcial”).

Atingida a Captacdo Minima, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Cotas
excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora.

Atingida a Captacdo Minima, qualquer Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento podera ser
encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, sendo certo que o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos subsequente
podera nao ser iniciado ou encerrado anteriormente a data prevista e o respectivo Procedimento de
Alocacao podera nao ser realizado, respeitando os procedimentos operacionais da B3. Nessa hipdtese,
o Coordenador Lider divulgara comunicado ao mercado notificando os Investidores acerca da
modificacao do cronograma da Oferta, sem que seja necessaria a aprovacao prévia da CVM, nos termos
do §2° do artigo 67 da Resolucao CVM 160.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial, os Investidores poderdao, no ato da aceitacao da
Oferta, condicionar a sua adesédo a Oferta a que haja a distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta; ou
(i) de quantidade igual ou maior que a Captacdo Minima, mas menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se, implementando-se a condicao prevista,
pretende receber (1) a totalidade das Cotas indicadas no Termo de Aceitacao; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcao entre o nimero das Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto do Termo de Aceitacao (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser alocado podera ser inferior a
Aplicacao Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingida a Captacao Minima, nao havera abertura
de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Termos de Aceitacdo dos Investidores.

Caso ndo seja atingida a Captacao Minima, a Oferta sera cancelada. Se o Investidor da Oferta ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, o referido Preco de Emissao sera devolvido ao respectivo
Investidor na conta corrente de sua titularidade indicada no respectivo Termo de Aceitacao, calculada
nos termos dos Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta, observado que, mesmo com relacao as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior a Captacdo Minima, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, qualquer Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento podera
ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, sendo certo que o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos subsequente
podera nao ser iniciado ou encerrado anteriormente a data prevista e o respectivo Procedimento de
Alocacao podera nao ser realizado, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores e/ou aos
Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesao a colocacao integral, ou para as
hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, com base no Preco de Emissao, de
acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento das Cotas condicionadas. Nessa hipotese, o Coordenador Lider divulgara
comunicado ao mercado notificando os Investidores acerca da modificacao do cronograma da Oferta,
sem que seja necessaria a aprovacao prévia da CVM, nos termos do §2° do artigo 67 da Resolucéo
CVM 160.

Nao havera fontes alternativas de captacao em caso de Distribuicao Parcial.

PARA MAIS INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA”,
NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO

O periodo de distribuicaio somente tera inicio apdés a implementacao cumulativa das seguintes
condicdes: (i) concessao do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Anlncio de Inicio, deste
Prospecto Definitivo e da Lamina nos Meios de Divulgacao. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto
nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de resilicao do Contrato de Distribuicdo, nos termos
la previstos.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacées assumidos no
Contrato de Distribuicao esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes,
previstas na Clausula 3.1 do Contrato de Distribuicdo e na secao 11.1 deste Prospecto.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacao
das Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no
item 2 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Ndo Institucional

Durante o respectivo Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas
deverao preencher e apresentar ao Coordenador Lider sua intencao de investimento por meio de um
ou mais Termos de Aceitacdo da Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial, os quais serao
considerados de forma cumulativa, durante o respectivo Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento (“Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Termo de Aceitacao da Oferta a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Termo de Aceitacao ser cancelado pelo Coordenador Lider, bem como a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever, conforme demanda a ser observada apos cada
Procedimento de Alocacao.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta
Nao Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
poderdo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitacao que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, observarao as seguintes condicdes, dentre outras previstas no proprio
Termo de Aceitacao da Oferta, e os procedimentos e normas de liquidacao da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no seu respectivo Termo de Aceitacao, a sua condicao ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os termos de aceitacao da Oferta firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada
a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM
160, observadas as excecoes previstas no 81° do artigo 56 da Resolucao CVM 160;

(if)  durante o respectivo Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada um dos Investidores
Nao Institucionais interessados em participar da Oferta devera realizar a subscricao de Cotas,
mediante o preenchimento dos Termos de aceitacao junto ao Coordenador Lider;

(iii) no Termo de Aceitacao os Investidores Nao Institucionais terao a faculdade, como condicao de
eficacia de seu Termo de Aceitacdo de condicionar sua adesao a Oferta nos termos descritos
neste Prospecto Definitivo;

(iv) O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitacao;

(v) no ambito de cada Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos
Termos de Aceitacao;

(vi) até o Dia Util imediatamente anterior de cada Data de Liquidacao da Oferta, o Coordenador
Lider informara a B3 e aos Investidores N&o Institucionais que celebraram Termos de Aceitacao,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no referido documento ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor
Nao Institucional, limitado ao valor dos termos de aceitacao da Oferta, e o respectivo valor do
investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (g) abaixo. Caso tal
relacao resulte em fracdao de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e
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(vii) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacao das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidacao da Oferta, de acordo com o
procedimento descrito acima. O Coordenador Lider somente atendera aos Termos de Aceitacao
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor Nao Institucional.

Critério de Alocacdo da Oferta Ndo Institucional

Durante cada Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider verificara todos os Termos de Aceitacao
recebidos até tal data e os Investidores Nao Institucionais que entraram na Oferta até tal periodo
serao alocados para respectiva Data de Liquidacdo, nesse sentido, todos os Investidores Nao
Institucionais que aderiram a Oferta até o 1° Procedimento de Alocacdo serao alocados para
liguidarem na 12 Data de Liquidacdo e assim sucessivamente até a ultima Data de Liquidacédo
da Oferta.

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais), todos os Termos de Aceitacao,
nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Termos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, sera observado o procedimento descrito abaixo.

No ambito de cada Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos
Termos de Aceitacado dos Investidores Nao Institucionais em observancia ao critério de ordem de
chegada na Oferta, com o seguinte procedimento (“Critério de Alocacdo da Oferta Nao Institucional”):

(i) a alocacao das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoloégica de chegada dos Termos de
Aceitacao, devidamente assinados;

(ii)  no caso de um potencial Investidor Nao Institucional assinar mais de um Termo de Aceitacao,
cada Termo de Aceitacéo sera considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado o
primeiro Termo de Aceitacao formalizado;

(iii) os Termos de Aceitacao cancelados, nos termos do item (ii) acima, serao desconsiderados na
alocacéo cronologica descrita nos itens anteriores; e

(iv) o processo de alocacao por ordem cronologica de chegada podera acarretar (a) em alocacao
parcial do Termo de Aceitacdo, hipotese em que a ordem de investimento do Ultimo Investidor
Nao Institucional podera ser atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante
inferior a Aplicacao Minima Inicial, ou (b) em nenhuma alocagéo, conforme a ordem em que for
recebida e processada pelo Coordenador Lider, conforme o caso.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o Critério de Alocacdo da Oferta
N&o Institucional indicado acima, o Termo de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior
ao indicado pelo Investidor Nao Institucional, sendo que nao ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Termos de Aceitacao.

Em hipdtese alguma o relacionamento prévio do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da
Gestora com determinado Investidor Nao Institucional, ou consideracées de natureza comercial ou
estratégica, seja do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora, poderao ser consideradas
na alocacao dos Investidores Nao Institucionais.

0O Coordenador Lider garante que mantém controle da data e horario em que o Investidor de fato
encaminhou o respectivo Termo de Aceitacdao ao Coordenador Lider e que o referido controle é
considerado para fins da determinacdao da ordem de chegada das respectivas intencoes de
investimento realizadas pelos investidores possibilitando, portanto, a utilizacdo do critério de rateio
da ordem de chegada.
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Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Termos de Aceitacao realizados por Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdao destinadas a colocagao
junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados os seguintes procedimentos (“Oferta
Institucional”):

(i)  os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas deverdao apresentar Termos de Aceitacdo conforme aplicavel, ao
Coordenador Lider, até cada Procedimento de Alocacao, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como condicdo de eficacia de Termos de
Aceitacao, conforme aplicavel, e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta nos
termos descritos neste Prospecto;

(ili) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entao apresentar seus Termos de Aceitacao;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Liquidacdo da Oferta, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco
eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o preco total a ser pago. Os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas, a
vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas
da respectiva Data de Liquidacdao da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e
procedimentos aplicaveis da B3; e

(v) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), nao sera
permitida a colocacao de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, observadas as excecoes
previstas no §81° do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Termos de Aceitacao apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo
com a Administradora e a Gestora, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas da Classe e a conjuntura macroeconéomica brasileira e
internacional, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

Disposicées Comuns a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apds a
divulgacao do Anuncio de Encerramento. Nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas, de
forma que o Investidor que integralizar suas Cotas fara jus aos rendimentos provenientes da Classe,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacao.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos

Termos de Aceitacdao. O Coordenador Lider somente atendera aos Termos de Aceitacao feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.
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Nos termos da Resolucao CVM 27 e da Resolucdo CVM 160, a Oferta nao contara com a assinatura de
boletins de subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores que nao se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucao CVM 27 e do
paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucao CVM 160, o Termo de Aceitacao a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

8.3. Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que
foi aprovada a operacao

A Emissao, a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados conforme Ato
de Aprovacao da Oferta, constante no Anexo | deste Prospecto Definitivo.

0 Fundo sera registrado na Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cdédigo de AdministracGo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos ANBIMA”).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado
para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o Convénio CVM - ANBIMA.

N&o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do
artigo 15 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” do “Cdédigo de Ofertas Publicas”, da
ANBIMA, conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Cddigo de
Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Codigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias
contados da data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta (conforme abaixo definido).

8.4. Regime de Distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos
de colocacao com relacdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas oriundas do Lote Adicional
que venham a ser emitidas, de acordo com a Resolucao CVM 160, a Resolucao CVM 175 e as demais
normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5. Dinamica de coleta de intencées de investimento e determinacao do preco ou taxa

0 Coordenador Lider realizara a distribuicao das Cotas em regime de melhores esforcos de colocacao para
o Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razao do exercicio
da opcao de lote adicional também serao distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdao CVM 160, o Periodo de Distribuicao somente tera inicio apds (a)
a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo na pagina
da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da B3 e da
CVM, nos termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacao”); e (c) a
divulgacao do AnUncio de Inicio (conforme definido abaixo) nos Meios de Divulgacao; sendo certo que,
as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverédo, nos termos do artigo 47 da Resolucdo CVM 160,
ser tomadas em até 90 (noventa) dias corridos contados da concessao do registro da Oferta pela CVM,
sob pena de decadéncia do referido registro.

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na
respectiva data de liquidacdo da Oferta conforme datas informadas no cronograma indicativo deste
Prospecto (cada uma, a “Data de Liquidacao”).

Observadas as disposicées da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob
o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolucao CYM 160, conforme o plano
de distribuicao adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucao CVM 160,
0s quais levam em consideracao as relacdes com clientes e outras consideracées de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional - na qual
tais elementos nao poderao ser considerados para fins de alocacao, devendo assegurar durante todo
o procedimento de distribuicao (i) que as informacdes divulgadas e a alocacao da oferta nao
privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto e demais
documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta, (iii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucao
CVM 160 e devem diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou
se ha restricoes que impecam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolucdo
CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricoes de acesso, nos Meios de Divulgacao.

51



0 Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(M)
(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

as Cotas serao objeto da Oferta;

a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

observados os termos e condicées do Contrato de Distribuicao e o artigo 59 da Resolucao CVM
160, o periodo de distribuicado somente tera inicio apos (a) a concessao do registro da Oferta
pela CVM; (b) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo nos termos da Resolucao CVM 160; e
(c) a divulgacdo do Anlncio de Inicio nos termos da Resolucao CVM 160; sendo certo que as
providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverao, nos termos do artigo 47 da Resolucdo
CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias corridos contados da concessao do registro da
Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

iniciado o periodo de distribuicdo, poderao ser realizados esforcos de venda, incluindo
apresentacfoes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(v)” abaixo (“Apresentacdes para
Potenciais Investidores”);

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serao encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apos
sua utilizacao, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolucao CVM 160;

observado o disposto no item “(vii)” abaixo, (a) durante o respectivo periodo de coleta de
intencoes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante
do Prospecto (individualmente, o “Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento”), o
Coordenador Lider recebera os Termos de Aceitacdo, dos Investidores Nao Institucionais; e
(b) até a data de cada Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definida), inclusive, o
Coordenador Lider receberda os Termos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais,
observado, em qualquer caso, a Aplicacao Minima Inicial;

durante cada Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider verificara todos os Termos de
Aceitacao recebidos até tal data e os Investidores que entraram na Oferta até tal periodo
serdo alocados para a respectiva Data de Liquidacao, nesse sentido, todos os Investidores que
aderiram a Oferta até o 1° Procedimento de Alocacdo serao alocados para liquidarem na 12
Data de Liquidacdo e assim sucessivamente até a ultima Data de Liquidacdo da Oferta;

no ambito de cada Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto
dos Termos de Aceitacdo em observancia ao critério de ordem de chegada na Oferta, com o
seguinte procedimento:

(viii.1) a alocacao das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronologica de chegada dos
Termos de Aceitacao, devidamente assinados;

(viii.2) no caso de um potencial investidor assinar mais de um Termo de Aceitacao, cada
Termo de Aceitacao sera considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado
o primeiro Termo de Aceitacao formalizado;

(viii.3) os Termos de Aceitacao cancelados, nos termos do item (viii.2) acima, serao
desconsiderados na alocacao cronoldgica descrita nos itens anteriores; e

(viii.4) o processo de alocacdo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar (a) em
alocacao parcial do Termo de Aceitacao, hipétese em que a ordem de investimento
do ultimo investidor podera ser atendida parcialmente e, portanto, podera ser em
montante inferior a Aplicacao Minima Inicial, ou (b) em nenhuma alocacao, conforme
a ordem em que for recebida e processada pelo Coordenador Lider, conforme o caso.

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas devera formalizar termo de aceitacdo da Oferta, o qual
podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos
da Resolucao CVM 160 (“Termo de Aceitacao”), e enviar para o Coordenador Lider até a data
do respectivo Procedimento de Alocacao, inclusive;

o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar seu Termo de
Aceitacao para o Coordenador Lider, conforme disposto no Contrato de Distribuicao e neste
Prospecto Definitivo;
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(xi) os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverao enviar Termo de Aceitacdo ao
Coordenador Lider, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam
adquirir, observada a Aplicacdao Minima Inicial, e se desejam condicionar sua adesao a Oferta
a que haja distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
que a Captacao Minima e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razao da possibilidade
de Distribuicdo Parcial. Ainda, o Termo de Aceitacdo devera: (a) conter as condicdes de
integralizacao e subscricao das Cotas; (b) possibilitar a identificacao da condicao de Investidor
como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracao assinada pelo subscritor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos casos em que haja
modificacao de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaracao assinada pelo subscritor de que tem conhecimento das novas condicoes da Oferta;

(xii)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitacao alocados, deverao assinar o
Termo de Adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de
Aceitacao;

(xiii) a colocacao das Cotas sera realizada de acordo com o Plano de Distribuicao;
(xiv) a colocacao das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 ou do BANCO
SAFRA S.A., acima qualificado, na qualidade de escriturador das Cotas da Classe

(“Escriturador”), conforme o caso, bem como com o Plano de Distribuicao;

(xv)  nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuincio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolucao
CVM 160.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimentos de alocacdo no ambito da Oferta, a serem conduzidos pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacao deste Prospecto Definitivo, da Lamina e do
Anincio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, e ao término de cada Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento, para a verificacao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Termos de Aceitacdo enviados, sem lotes maximos (sendo certo que este nao se
aplica aos Investidores Nao Institucionais, que deverao observar os limites previstos neste Prospecto
Definitivo), observada a Aplicacdo Minima Inicial, para: (i) verificar se a Captacao Minima foi atingida; (ii)
verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante
final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do
exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicao Parcial desde que
observada a Captacdo Minima Inicial; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser
destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos no Contrato
de Distribuicao) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional,
observado o Critério de Alocacdo da Oferta Nao Institucional; e (v) apds a respectiva alocacdo da Oferta
Nao Institucional, realizar a respectiva alocacao das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados,
se necessarios, os Critérios de Colocagao da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo”).

Durante cada Procedimento de Alocagao, o Coordenador Lider verificara todos os Termos de Aceitacao
recebidos até tal data e os Investidores que entraram na Oferta até tal periodo serdo alocados para
a respectiva Data de Liquidacdo, nesse sentido, todos os Investidores que aderiram a Oferta até o 1°
Procedimento de Alocacao serdao alocados para liquidarem na 1% Data de Liquidacao e assim
sucessivamente até a ultima Data de Liquidacao da Oferta.

No ambito do respectivo Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos
Termos de Aceitacdo em observancia ao critério de ordem de chegada na Oferta, com o
seguinte procedimento:

(i) a alocacao das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada dos Termos de
Aceitacao, devidamente assinados;

(ii) no caso de um potencial investidor assinar mais de um Termo de Aceitacao, cada Termo de

Aceitacao sera considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado o primeiro Termo
de Aceitacao formalizado;
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(iii) os Termos de Aceitacao cancelados, nos termos do item (ii) acima, serao desconsiderados na
alocacao cronologica descrita nos itens anteriores; e

(iv) o processo de alocacao por ordem cronologica de chegada podera acarretar (a) em alocacdo
parcial do Termo de Aceitacdo, hipotese em que a ordem de investimento do ultimo investidor
podera ser atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior a Aplicacdo
Minima Inicial, ou (b) em nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que for recebida e
processada pelo Coordenador Lider.

Poderao participar do respectivo Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacao em relacao ao Montante Inicial da Oferta, observado,
no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os
Termos de Aceitacao das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo
56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liquidacédo da Oferta

A liquidacao fisica e financeira dos Termos de Aceitacdo se dara em cada Data de Liquidacao,
conforme procedimento descrito no subitem “Procedimento de Alocacdo” acima e sera realizada por
meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
respectiva liquidacao, pelo Preco de Emissao, nao sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas.
Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
que subscrever, observados os procedimentos de colocacao, ao Coordenador Lider.

Caso, na respectiva Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva
Data de Liquidacao da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Caso apos a possibilidade de integralizacao das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a nao ser atingida a Captacao Minima Inicial, a Oferta sera cancelada e sera
devolvido aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS
EM BENS E DIREITOS.

Periodo de Distribuicdo

A subscricao das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacao do anuincio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo
48 da Resolucao CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”).

A Administradora e a Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, decidirdo acerca da
distribuicao das Cotas do Lote Adicional, até a realizacao do ultimo Procedimento de Alocacdo. Uma vez
atingida a Captacdo Minima, qualquer Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento podera ser
encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, sendo certo que o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos subsequente
podera nao ser iniciado ou encerrado anteriormente a data prevista e o respectivo Procedimento de
Alocacdo podera nao ser realizado. Nessa hipdtese, o Coordenador Lider divulgara comunicado ao
mercado notificando os Investidores acerca da modificacdao do cronograma da Oferta, sem que seja
necessaria a aprovacao prévia da CVM, nos termos do §2° do artigo 67 da Resolucdao CVM 160.

8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por
meio da B3; e (ii) negociacao, no mercado secundario, no Fundos 21 - Moédulo de Fundos, administrado
e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacoes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3.
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A colocacao das Cotas para Investidores que nao possuam contas operacionais de liquidacao dentro
dos sistemas de liquidacdo do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

0 Investidor da Oferta que subscrever Cotas durante a colocacao das Cotas tera suas Cotas bloqueadas
para negociacao exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente no Balcao B3.

8.7. Formador de Mercado

0 Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e nao obrigatdria, a contratacao de
instituicao financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio
dainclusao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposicoes da Resolucao da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme em
vigor, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. Nos termos da autorregulacao
aplicavel, nao havera a contratacao de instituicdo para desenvolver atividades de formador de
mercado em relacéo as Cotas no ambito da Oferta.

A Classe nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja
listado em mercado de bolsa da B3.

E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas
da Classe.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da funcao de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos da
regulamentacao vigente aplicavel.

8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando aplicavel

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito
da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade minima de 1(uma) Cota,
equivalente a RS 1.000,00 (mil reais) (“Aplicacdo Minima Inicial”), observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido (i) caso o total de Cotas
correspondente aos Termos de Aceitacao exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre
os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir a Aplicacao Minima Inicial; ou (ii) na hipotese
de Distribuicao Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

N&o ha valor maximo de aplicacao por Investidor em Cotas do Fundo, observado o limite maximo de
aplicacao por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto.
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9.

VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

57



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

58




9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

0 estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento nos
ativos alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao, nos termos da Resolucao CVM
175 e da Resolucao CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto
Definitivo (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as
conclusodes do Estudo de Viabilidade nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora
nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucao
CVM 175 e as informacoes financeiras potenciais nele contidas nao foram elaboradas com o objetivo
de divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de o6rgao regulador de qualquer outro
pais, que nado o Brasil.

As informacodes contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e nao se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sao
advertidos que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo
em vista que estao sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descricao individual das operag¢bes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para a Gestora ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre Administrador/Escriturador/Custodiante, Coordenador Lider com a Gestora

A Administradora/Escriturador/Custodiante, o Coordenador Lider e a Gestora pertencem ao mesmo
grupo econdmico, sendo que a Gestora € a responsavel pela selecao dos ativos adquiridos pela Classe.
Assim, o Coordenador Lider e a Gestora mantém relacionamento comercial frequente, entre os quais,
o Coordenador Lider atuou e podera atuar como distribuidor de fundos de investimento geridos pela
Gestora. A contratacdo do Coordenador Lider nao configura conflito de interesses por se tratar da
primeira emissao de cotas da Classe e a Classe nao possuir cotistas.

O Fundo, a Classe, a Gestora e sociedades pertencentes ao conglomerado econdémico da Gestora
contrataram e poderao vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider como instituicdo intermediaria
lider de ofertas publicas da Classe e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operacoes financeiras, em condicoes a serem acordadas
oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissoes de valores
mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacao de servicos de banco de investimento,
formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras
necessarias a conducao de suas atividades.

Nos Ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como instituicao intermediaria lider (i) da 12
(primeira) emissao de cotas do JS Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario, gerido por
Safra Asset Management Ltda. e administrado por Banco J. Safra S.A., no valor total de RS
405.905.000,00 (quatrocentos e cinco milhdes, novecentos e cinco mil reais), com data de inicio em
14 de abril de 2025, conforme anincio de inicio divulgado na mesma data, e com data de
encerramento em 30 de junho de 2025, conforme anuincio de encerramento divulgado na mesma data;
(ii) da 12 (primeira) emissao de cotas da Subclasse A do JS Renda Ativa Fundo de Investimento
Imobiliario, no valor total de RS 1.388.814.200,00 (um bilhdo, trezentos e oitenta e oito milhdes,
oitocentos e quatorze mil e duzentos reais), conforme antncio de encerramento divulgado em 1° de
dezembro de 2025; (iii) da 1* (primeira) emissao de cotas da subclasse A e B do JS Renda Imobiliaria,
com data de inicio em 11 de dezembro e de novembro, respectivamente, de 2025. Sendo
integralizados RS 774.109.200,00 (setecentos e setenta e quatro milhdes, cento e nove mil e duzentos
reais) na subclasse A e RS 432.045.425,05 (quatrocentos e trinta e dois milhdes, quarenta e cinco mil
e quatrocentos e vinte e cinco reais e cinco centavos) na subclasse B, conforme seus respectivos
andncios de encerramento publicados em 23 de dezembro de 2025; (iv) da 2° (segunda) emissao de
cotas do JS Renda Ativa Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, no valor total
de RS 955.029.526,99 (novecentos e cinquenta e cinco milhdes, vinte e nove mil, quinhentos e vinte
e seis reais e noventa e nove centavos), conforme anuncio de encerramento divulgado em 03 de marco
de 2026; (v) da 12 (primeira) emissao de cotas do JS Crédito Estruturado Il Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada, no valor total de RS 749.630.000,00 (setecentos e quarenta e
nove milhdes, seiscentos e trinta mil reais), conforme anlncio de encerramento divulgado em 04 de
maio de 2026; (vi) da 22 (segunda) emissao de cotas do JS Crédito Estruturado Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada, no valor total de RS 726.200.000,00 (setecentos e vinte e seis
milhdes e duzentos mil reais), conforme andncio de encerramento divulgado em 01 de junho de 2026;
(vii) da 12 (primeira) emissdo de cotas da subclasse subordinada junior do Aldebaran Fiagro Direitos
Creditorios - Responsabilidade Limitada, no valor total de RS 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e
quinhentos mil reais), conforme anlncio de encerramento divulgado em 29 de abril de 2026; e (viii)
da 12 (primeira) emissao de cotas da subclasse sénior da 12 série, da subclasse sénior da 22 série e da
subclasse subordinada mezanino do Aldebaran Fiagro Direitos Creditorios - Responsabilidade Limitada,
no valor total de RS 483.350.000,00 (quatrocentos e oitenta e trés milhdes, trezentos e cinquenta mil
reais), conforme anuncio de encerramento divulgado em 05 de maio de 2026.

Relacionamento da Administradora/Escriturador/Custodiante com o Coordenador Lider

A Administradora/Escriturador/Custodiante e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo
econdmico. Assim, o Coordenador Lider e a Administradora/Escriturador/Custodiante mantém
relacionamento comercial frequente, entre os quais, o Coordenador Lider atuou e podera atuar como
distribuidor de fundos de investimento administrados pela Administradora. A contratacao do
Coordenador Lider nao configura conflito de interesses por se tratar da primeira emissao de cotas do
Fundo e o Fundo nao possuir cotistas.

A Classe, a Administradora/Escriturador/Custodiante e sociedades pertencentes ao conglomerado
contrataram e poderao vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider como instituicdo intermediaria
lider de ofertas publicas da Classe e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operacdes financeiras, em condicoes a serem acordadas
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oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissoes de valores
mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacao de servicos de banco de investimento,
formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras
necessarias a conducao de suas atividades.

Nos Ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como instituicao intermediaria lider (i) da 12
(primeira) emissao de cotas do JS Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario, gerido por
Safra Asset Management Ltda. e administrado por Banco J. Safra S.A., no valor total de RS
405.905.000,00 (quatrocentos e cinco milhdes, novecentos e cinco mil reais), com data de inicio em
14 de abril de 2025, conforme andncio de inicio divulgado na mesma data, e com data de
encerramento em 30 de junho de 2025, conforme anUncio de encerramento divulgado na mesma data;
(ii) da 12 (primeira) emissao de cotas da Subclasse A do JS Renda Ativa Fundo de Investimento
Imobiliario, no valor total de RS 1.388.814.200,00 (um bilhdo, trezentos e oitenta e oito milhdes,
oitocentos e quatorze mil e duzentos reais), conforme anincio de encerramento divulgado em 1° de
dezembro de 2025; (iii) da 12 (primeira) emissao de cotas da subclasse A e B do JS Renda Imobiliaria,
com data de inicio em 11 de dezembro e de novembro, respectivamente, de 2025. Sendo
integralizados RS 774.109.200,00 (setecentos e setenta e quatro milhdes, cento e nove mil e duzentos
reais) na subclasse A e RS 432.045.425,05 (quatrocentos e trinta e dois milhdes, quarenta e cinco mil
e quatrocentos e vinte e cinco reais e cinco centavos) na subclasse B, conforme seus respectivos
andncios de encerramento publicados em 23 de dezembro de 2025; (iv) da 2° (segunda) emissao de
cotas do JS Renda Ativa Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, no valor total
de RS 955.029.526,99 (novecentos e cinquenta e cinco milhdes, vinte e nove mil, quinhentos e vinte
e seis reais e noventa e nove centavos), conforme andncio de encerramento divulgado em 03 de marco
de 2026; (v) da 1? (primeira) emissdo de cotas do JS Crédito Estruturado Il Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada, no valor total de RS 749.630.000,00 (setecentos e quarenta e
nove milhdes, seiscentos e trinta mil reais), conforme anlncio de encerramento divulgado em 04 de
maio de 2026; (vi) da 22 (segunda) emissao de cotas do JS Crédito Estruturado Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada, no valor total de RS 726.200.000,00 (setecentos e vinte e seis
milhdes e duzentos mil reais), conforme andncio de encerramento divulgado em 01 de junho de 2026;
(vii) da 12 (primeira) emissdo de cotas da subclasse subordinada junior do Aldebaran Fiagro Direitos
Creditorios - Responsabilidade Limitada, no valor total de RS 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e
quinhentos mil reais), conforme anlncio de encerramento divulgado em 29 de abril de 2026; e (viii)
da 12 (primeira) emissao de cotas da subclasse sénior da 12 série, da subclasse sénior da 22 série e da
subclasse subordinada mezanino do Aldebaran Fiagro Direitos Creditoérios - Responsabilidade Limitada,
no valor total de RS 483.350.000,00 (quatrocentos e oitenta e trés milhdes, trezentos e cinquenta mil
reais), conforme anuncio de encerramento divulgado em 05 de maio de 2026.

Relacionamento da Administradora e da Gestora com os Ativos Alvo

Ndo ha relacionamento prévio entre a Administradora, a Gestora e os ativos-alvo a serem
potencialmente adquiridos pelo Fll Investido.

Com relacao ao pipeline do Fll Investido, esclarece-se que nao foram identificados potenciais conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos mencionados anteriormente. Ressalta-se que o Fll
Investido é administrado pela Administradora e gerido pela Gestora, conforme suas respectivas
atribuicdes, sendo que o investimento no FIl Investido estara sujeito a aprovacdo prévia em
Assembleia Originaria.

Observado o disposto no Regulamento, e desde que aprovado em assembleia de Cotistas, a Classe
podera aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos
pela Gestora e seu grupo econdmico ou suas pessoas ligadas.

Para mais informacdes veja a secao “Destinacao de Recursos”, na pagina 7 deste Prospecto Definitivo.
Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre
a Classe e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
da Classe, entre a Classe e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do artigo 31, do Anexo Il
da Resolucao CVM 175.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secao “Fatores de Risco”
em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 19 deste
Prospecto Definitivo.

A contratacao do Coordenador Lider atende os requisitos da Resolucao CVM 175, ou regulamentacao
vigente que venha a ser aplicavel e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014 e dispensa aprovacao
prévia, tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe.
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11.1. Condigcdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicao das Cotas.

0 Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta e obtencao de copias junto ao Coordenador
Lider, no endereco indicado na Secdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 81 deste
Prospecto Definitivo.

Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicao

A liquidacao da Oferta e o cumprimento, pelo Coordenador Lider e pela J. Safra Assessoria, de suas
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, sdo condicionados a integral satisfacdo, das
seguintes condicdes precedentes (em conjunto as “Condicdées Precedentes”), cujo atendimento
devera ser verificado anteriormente a obtencdo do registro da Oferta na CYM e mantidas até a
respectiva Data de Liquidacdo da Oferta (exclusive), sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados no ambito da Oferta, observado
que para as Condicoes Precedentes verificadas apos a concessao do registro da Oferta, sob pena de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, deverao ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70
da Resolucao CVM 160:

(i) manutencao do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM, bem como
disponibilizacdo de seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da
regulamentacao aplicavel;

(ii) submissdao a ANBIMA do requerimento de registro da Oferta para analise prévia nos termos do
Acordo de Cooperacao Técnica - Ofertas Publicas firmado entre CYM e ANBIMA, bem como a
aprovacao do registro da Oferta pela ANBIMA;

(iii) obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicao e no Regulamento;

(iv) obtencao da admissao das Cotas para: (a) distribuicdo, no mercado primario, por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b) negociacao, no mercado secundario, no
Fundos 21, administrado e operacionalizado pela B3;

v) negociacdo, formalizacao e registros, conforme aplicavel, de toda documentacdo necessaria
a efetivacdo da Oferta, que conterdo, entre outros, os termos e condi¢cdes da Oferta, em
termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em
operacoes similares (“Documentos da Oferta”);

(vi) fornecimento pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, em tempo habil ao
Coordenador Lider, de todos os documentos e informacdes suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusao
do procedimento de backup referente aos materiais publicitarios da Oferta, deste Prospecto
e do Estudo de Viabilidade, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos assessores
juridicos, conforme padrdao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operacoes similares;

(vii)  obtencao, pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas e quaisquer aprovacoes,
averbacodes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivacao, liquidacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacao, precificacao,
liqguidacao, conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a: (a) orgaos
governamentais e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico
e Social - BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgao dirigente competente da Classe;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

ndao ocorréncia de alteracdo material adversa nas condicbes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais da Classe e/ou da Administradora e/ou da Gestora, que altere
a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento
das obrigacdes aqui previstas com relacao a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

que as informacoes constantes do Estudo de Viabilidade, presente neste Prospecto, sejam
verdadeiras, consistentes, atuais, corretas e suficientes na data de disponibilizacao deste
Prospecto;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdao societaria da Administradora e da
Gestora, qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia de agdes/quotas do capital social da
Administradora e da Gestora, em qualquer operacédo isolada ou série de operacdes, que
resultem na perda, pelos atuais controladores, do poder de controle direto ou indireto da
Administradora e da Gestora;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
dao a Administradora e a Gestora e/ou a qualquer outra sociedade de seu grupo econémico
condicao fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio das apresentacdes para potenciais Investidores e de distribuicao das
Cotas, todas as declaracées feitas pela Administradora e pela Gestora e constantes nos
Documentos da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem
como nao ocorréncia de qualquer alteracdo adversa ou identificacdo de qualquer
incongruéncia nas informacoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério,
decidirao sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucao ou decretacao de faléncia da Administradora e
da Gestora; (b) pedido de autofaléncia da Administradora e da Gestora; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Administradora e da Gestora e nao devidamente elidido
antes da data da realizacao da Oferta; (d) propositura pela Administradora e pela Gestora, de
plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano,
que impacte a Oferta no entendimento do Coordenador Lider; (e) ingresso da Administradora
e da Gestora em juizo, com requerimento de recuperacéao judicial; ou (f) pedido de qualquer
medida antecipatéria de pedido de recuperacao judicial da Administradora e/ou da Gestora,
independentemente do deferimento do respectivo pedido;

cumprimento pela Administradora e pela Gestora de todas as suas obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Classe ou pela Gestora, de todos os tributos, tarifas e emolumentos
necessarios a realizacao da Oferta;

inexisténcia de violacao ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administracdo pulblica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, as Leis n°
12.846/2013, 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/13, a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e
a UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcao”) pela Administradora, pela Gestora e/ou qualquer
sociedade do grupo economico e/ou por qualquer dos seus administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia
ou ente da administracao publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Administradora e
pela Gestora;

nao terem ocorrido alteracdes na legislacao e regulamentacao em vigor, relativas as Cotas
e/ou a Classe, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a
realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes sobre as Cotas, aos potenciais Investidores, tornando-a inviavel ou desaconselhavel
a critério do Coordenador Lider;

adimplemento de todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pela Administradora e
pela Gestora do Fundo junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus respectivos
grupos econémicos, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos relacionados a
esta Emissao;
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(xx)  cumprimento pela Administradora, pela Gestora e/ou por qualquer sociedade do seu grupo
econdmico da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus
negocios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Administradora e
a Gestora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

(xxi) que a operacao seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negdcios/operacoes
para auferir beneficios fiscais e tributarios;

(xxii) autorizacao, pela Administradora e pela Gestora, para que o Coordenador Lider possa realizar
a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Administradora e da Gestora
para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacao aplicaveis, recentes
decisoes da CVM e as praticas de mercado, com a prévia aprovacdao em relacdo aos
referidos materiais;

(xxiii) aprovacdo da participacdao do Coordenador Lider na Emissao pelos comités internos do
Coordenador Lider;

(xxiv) até 2 (dois) Dias Uteis da primeira Data de Liquidacao da Oferta, o Coordenador Lider devera
ter recebido a redacao final da opinido legal com relacédo a Oferta, elaborada pelos assessores
legais, no que concerne aos aspectos da legislacao brasileira aplicaveis, conforme o caso, em
forma e conteldo aceitaveis pelo Coordenador Lider, sendo que a opiniao legal devidamente
assinada serao entregues ao Coordenador Lider com até 1 (um) Dia Util da primeira Data de
Liquidacao da Oferta;

(xxv) acumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacdes aplicaveis previstas
na Resolucdo CVM 160, incluindo, sem limitacao, as regras de periodo de siléncio relativas a
nao manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicao previstas na
regulamentacao emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA; e

(xxvi) realizacdo e conclusdo da due diligence legal de modo satisfatorio ao Coordenador Lider em
data anterior a primeira Data de Liquidacdo da Oferta e ocorréncia de bring down due
diligence call em data anterior ao inicio das apresentacoes para potenciais Investidores e a
primeira Data de Liquidacdo da Oferta ou envio do questionario devidamente assinado,
conforme o caso, nos termos da regulamentacao aplicavel, em especial, do artigo 24 da
Resolucao CVM 160.

A verificacdo do atendimento das Condicdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider,
sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condicao Precedente devera ser
razoavelmente fundamentada, observado que o Coordenador Lider nao sera obrigado a renunciar a
uma Condicao Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada.

Apdés o cumprimento das Condicées Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrdao de
implementacao exceda a data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos termos do
paragrafo acima, o Coordenador Lider providenciara a divulgacdo do AnUncio de Inicio para que seja
iniciada a Oferta.

Nos termos do §4° do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a rescisao do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de qualquer das Partes ou de nao verificacao das Condicoes
Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, tal Condicdo Precedente
podera ser dispensada pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério. Caso o Coordenador Lider
decida pela nao continuidade da Oferta em razao da nao verificacao das Condicées Precedentes, o
Contrato de Distribuicao sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolucao CVM 160, tal
rescisao importara no cancelamento do registro da Oferta. Neste caso, com a rescisao do Contrato de
Distribuicdo, este nao produzira efeitos com relacao a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo de
reembolso das despesas, nos termos do Contrato de Distribuicao.

Nos termos das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor, o

Coordenador Lider recomendou formalmente, por meio do Contrato de Distribuicao, a Classe, a
Administradora e a Gestora, a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicao de
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valores mobiliarios para realizacdo da atividade de formador de mercado. Nos termos da
autorregulacao aplicavel e tendo em vista que a Classe é admitida a negociacdo em mercado de
balcao, ndo havera a contratacao de instituicao para desenvolver atividades de formador de mercado
em relacdo as Cotas no ambito da Oferta.

A Administradora e a Gestora contratam o Coordenador Lider da Oferta, e o Coordenador Lider aceita
tal contratacéo, para realizar a distribuicao pUblica primaria das Cotas, a ser realizada no Brasil, sob
regime de melhores esforcos de colocacao, conforme procedimentos previstos na Resolucao CYM 175,
na Resolucao CVM 160 e nos Codigos ANBIMA.

A Administradora e a Gestora contratam a J. Safra Assessoria, e a J. Safra Assessoria aceita tal
contratacao, para realizar a estruturacdo da distribuicao publica primaria das Cotas, nos termos do
Contrato de Distribuicao.

Comissionamento

O Coordenador Lider prestara toda a assessoria operacional necessaria a Oferta nos ambitos da
coordenacao e distribuicao das Cotas da Classe e a J. Safra Assessoria toda a assessoria operacional
necessaria a Oferta no ambito da estruturacdo. Pela execucéo das atividades, o Coordenador Lider e
a J. Safra Assessoria fardo jus a seguinte remuneracao, conforme o caso, a ser paga Com recursos
oriundos da Classe (“Remuneracao”):

() Comissao de Estruturacdo. A esse titulo, sera paga a J. Safra Assessoria, condicionado a
colocacao da Captacao Minima, uma remuneracao equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos
por cento) flat incidente sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas
aquelas eventualmente emitidas com o exercicio do Lote Adicional (“Comissdao de
Estruturacao”); e

(ii) Comissao de Distribuicdo. A esse titulo, sera paga ao Coordenador Lider, uma remuneracao
equivalente a 2,00% (dois por cento) flat incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente
subscritas, integralizadas e alocadas, incluidas as Cotas eventualmente emitidas com o
exercicio do Lote Adicional (“Comissao de Distribuicao”).

Todos os pagamentos devidos a titulo de Remuneracao deverao ser feitos pela Classe com recursos da
Emissdo ao Coordenador Lider a vista, em moeda corrente nacional, em cada Data de Liquidacao da
Oferta, conforme montantes integralizados em cada Data de Liquidacao da Oferta.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicées e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Classe ao
Coordenador Lider, no ambito do Contrato de Distribuicdo (“Tributos”) serdo integralmente
suportados pela Classe e/ou pela Gestora, conforme o caso, observado o disposto no paragrafo abaixo,
conforme o caso devera ser acrescido a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o
Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos. Para fins deste paragrafo,
sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-ao os seguintes Tributos: a Contribuicao ao Programa de Integracao Social
e Formacdo do Patriménio do Servidor Publico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

Independentemente de a Oferta ser consumada, a Classe e/ou a Gestora, conforme o caso, arcara,
com todas as despesas gerais de estruturacdo, negociacao, colocacao e distribuicao da Oferta,
incluindo, mas nao se limitando a (i) despesas com publicacdes em periodicos; (ii) despesas com
registro dos documentos das Cotas e da Oferta, nos cartorios e juntas comerciais competentes,
conforme aplicavel; (iii) custos e despesas gerais dos Assessores Legais; (iv) custos e despesas gerais
dos demais Prestadores de Servicos; (v) custos e despesas gerais de impressao dos documentos
relacionados a Oferta, conforme aplicavel; (vi) taxa de registro das Cotas junto a B3 e da Oferta junto
a CVM e a ANBIMA; (vii) despesas gerais com viagens, hospedagens, alimentacdo, fotocdpias,
mensageiros expressos necessarias para implementacao da Oferta; e (viii) outras despesas necessarias
a implementacéo da Oferta. Caso tais despesas decorram de servicos contratados pelo Coordenador
Lider, o reembolso devera ocorrer conforme previsto no Contrato de Distribuicéo.

Exclusivamente em relacdo ao Coordenador Lider e a J. Safra Assessoria e em funcao das
responsabilidades definidas no Contrato de Distribuicao, a parcela da Remuneracao devida pela Classe
a titulo de: (a) Comissao de Estruturacado sera devida e paga diretamente a J. Safra Assessoria; e (b)
Comissao de Distribuicdo serda devida e paga diretamente ao Coordenador Lider, mediante a
apresentacao de nota.
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11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao
preco unitario de distribuicdo; b) a comissdao de coordenacao; c) a comissdo de distribuicao;
d) a comissao de garantia de subscricido, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissées, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;
g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serao de responsabilidade da Classe.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor
da Oferta na data de emissao, assumindo a colocacao da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteracoes em eventual emissao das Cotas Adicionais ou de Distribuicao Parcial.

S 2
Custos Indicativos da Oferta i s rf-.\la};ao Ulter o G
a Emissao (RS)

Comissao de Coordenacao e Estruturacao 3.000.000,00 0,50% 5,00

Tributos sobre a Comissao de Coordenacao e Estruturacao 284.072,25 0,05% 00,47
Comissao de Distribuicdo 12.000.000,00 2,00% 20,00
Tributos sobre a Comissao de Distribuicao 1.281.682,25 0,21% 2,14
Assessores Legais 305.000,00 0,05% 0,51

Tributos sobre os Assessores Legais 44.316,50 0,01% 0,07
B3 - Taxa de Registro, Distribuicao e Liquidacao 217.500,00 0,04% 0,36
CVM - Taxa de Registro 225.000,00 0,04% 0,38
ANBIMA - Taxa de Analise (Convénio) 74.400,00 0,01% 0,12
ANBIMA - Taxa de Registro do Fundo 26.092,50 0,00% 0,04
Custos de Marketing 100.000,00 0,02% 0,17
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 17.558.063,60 2,93% 29,26

1 Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pela Classe.

2 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS 600.000.000,00 (seiscentos
milhoes de reais).

0 CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA
OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES
SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS ADICIONAIS.
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12.  INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
ndo possua registro junto a CVM: (a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto
social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e
12.3 do formulario de referéncia

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacées descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secao 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, a
Classe nao pretende utilizar os recursos decorrentes da Emissao para investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo alvo da Classe no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes
informacdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina
eletronica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2,
11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACQES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

0 Regulamento do Fundo encontra-se no Anexo | a este Prospecto, o qual contém todas as informacoes
exigidas pelo artigo 11, incisos | a Xlll do Anexo Normativo Ill, da Resolucao CVM 175.

Adicionalmente, para acesso ao Regulamento no Fundos.Net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, na pagina principal, clicar em “Assuntos”, e entdo em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “JS Crédito Estruturado Il Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” clicar em “Continuar” e, entao, procurar pelo “Regulamento”, e selecionar
a ultima versao disponivel).

13.2. Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo.

Tendo em vista se tratar da 1? (primeira) emissdao de Cotas da Classe, ndo ha demonstracoes
financeiras da Classe relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou, ainda, os informes mensais,
trimestrais e anuais.

Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada no seguinte endereco:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Assuntos”, e entao
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, em seguida buscar por e acessar “JS Crédito
Estruturado Il Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar em “Continuar”
e, entao, localizar as “Demonstracées Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicao da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma
informacao periddica exigida pela regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercao
neste Prospecto das informacodes previstas pela Resolucao CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolucao
CVM 175, consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.
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14.

IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
Administradora e da Gestora

Administradora BANCO J. SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n° 2.150, Bela Vista
CEP 01310-300, Sao Paulo, SP

At.: Roberto Carlos de Oliveira

Tel.: (11) 3175-7077

E-mail: roberto.coliveira@safra.com.br
Website: https://www.safra.com.br/

~ Gestora SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n° 2.100, 9° andar, Bela Vista
CEP 01310-930, Sao Paulo, SP

At.: Gustavo Bueno Garcia

Tel.: (11) 3175-9041

E-mail: gustavo.garcia@safra.com.br

Website: https://www.safra.com.br/

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n°® 2.100, Bela Vista

CEP 01310-930, Sao Paulo, SP

At.: Bruno Novo

Tel.: 11 3175-8627

E-mail: bruno.novo®@safra.com.br

Website: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-
investimento/ofertas-publicas.htm

Assessor Legal da Gestora | DUARTE GARCIA, SERRA NETTO E TERRA ADVOGADOS

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2041, Torre D, 6° e 7°
andares

CEP 04543-011, Sao Paulo, SP

At.: Helena Arruda | Joao Bertanha

Tel.: (11) 4200-6600 (ext 474)

E-mail: helenaarruda@duartegarcia.com.br |
joaobertanha@duartegarcia.com.br

Website: www.duartegarcia.com.br

Assessor Legal do CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 949, 10° andar

CEP 05426-100, Sao Paulo, SP

At.: Vitor Arantes / Marcela Rivellino

Tel.: (11) 3089-6500

E-mail: vitor.arantes@cesconbarrieu.com.br |
marcela.rivellino@cesconbarrieu.com.br
Website: www.cesconbarrieu.com.br

Escriturador e BANCO SAFRA S.A.

Custodiante Avenida Paulista, n° 2.100,

CEP 01310-930, Sao Paulo, SP

At.: Roberto Carlos de Oliveira

Tel.: (11) 3175-7077

E-mail: roberto.coliveira@safra.com.br
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14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracées financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
com a Gestora, para a prestacao de tais servicos. O Fundo e a Classe
estdao em fase pré-operacional e, portanto, ainda nao foi contratada
empresa de auditoria.

14.4. Declaracao de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questdao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicées
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES, RECLAMAGOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO
E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR
LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 16 de junho de 2026, sob
0s n° 0326150 e 0016284, respectivamente.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucao, atestando a veracidade das informacgoes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160,
que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas ao mercado
durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

0 Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24, §1°, da Resolucao CVM 160, que tomou todas
as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissao, para assegurar que as informacdes prestadas pelo Fundo, pela Classe, pela Gestora e pela
Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periodicas constantes da atualizacdo dos registros do
Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacées contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento na Classe.

Algumas das informacées contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicées
contidas nos Codigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica
recomendacé@o de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sao regidos pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93”), conforme alterada, pela Resolucao CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo
de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas sao emitidas em classe
unica.

Prazo de duracao do Fundo
A Classe possui prazo de duracao de 1 (um) ano, prorrogavel por mais 1 (um) ano a critério da Gestora.

Liquidacdo Antecipada. Apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer
tempo, patriménio liquido diario inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos, a Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro
fundo de investimento ou classe de cotas pela Administradora.

Liquidacao por Deliberacdo da Assembleia de Cotistas. Na hipdtese de liquidacdo da Classe por
deliberacdo da assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimonio
entre os Cotistas, na proporcao de suas cotas, no prazo eventualmente definido na assembleia de
Cotistas, a qual deliberara sobre (a) o plano de liquidacao elaborado pelos prestadores de servicos
essenciais da Classe no qual deve constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento
dos valores devidos aos Cotistas; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacées dos
Cotistas que nao puderam ser contatados quando da convocacao da assembleia de Cotistas.

Liquidacdo pelo Término do Prazo de Duracdo: Dado que a Classe tem prazo de duracao
determinado, sua dissolucdo e liquidacdo dar-se-a ao final do prazo de duracdo ou por meio de
deliberacao da assembleia de Cotistas, observados os procedimentos de convocacao, instalacao e
deliberacao previstos no Regulamento.

No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patriménio da Classe investido em ativos sera alienado
até o limite para efetuar o pagamento de todas as despesas, dividas e obrigacdes da Classe, e o
remanescente dos ativos da carteira sera partilhado entre os cotistas por meio da entrega de ativos.

Apos a partilha de que trata o paragrafo acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos da Classe eventualmente existentes, eximindo a Administradora
e quaisquer outros prestadores de servico da Classe de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

Nas hipodteses de liquidacdo ou dissolucao da Classe, rentncia ou substituicdo da Administradora, os
cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que a Classe seja parte, de forma a excluir a
Administradora do respectivo processo.

Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de que a Classe € parte
ndo serao objeto de partilha por ocasidao da liquidacao ou dissolucdo prevista nos paragrafos acima,
até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos processos.

A Administradora, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou rendncia, sera responsavel
por qualquer depreciacao dos ativos da Classe, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de
liquidacao da Classe, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Na hipotese de liquidacdo da Classe, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao da Classe.
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Apos a partilha do ativo, e consequente liquidacdo da Classe, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVYM da documentacao descrita
nos paragrafos abaixo.

No prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao
da Classe, quando for o caso e comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

No prazo de 90 (noventa) dias, ou no prazo determinado pela regulamentacao vigente, a
demonstracdo de movimentacao de patrimonio da Classe a que se refere o paragrafo acima,
acompanhada do parecer do auditor independente.

Nos termos dos paragrafos acima, apds o encerramento da presente Oferta, a Administradora
convocara a Assembleia Originaria que deliberara, dentre outros, pela aprovacao da entrega do Ativo-
Alvo em caso de liquidacao da Classe pelo término do prazo de duracdo da Classe, observados os
procedimentos descritos nos itens 5.3. e 8.3. e seguintes do Anexo | ao Regulamento, de forma que,
findo o prazo de duracao da Classe, o valor do patrimonio da Classe investido em ativos sera alienado
até o limite para efetuar o pagamento de todas as despesas, dividas e obrigacdes da Classe, e o
remanescente dos ativos da carteira sera partilhado entre os cotistas por meio da entrega do Ativo-
Alvo. Em caso de aprovacao, o Regulamento sera alterado para prever a inclusao dos itens 5.3.1. e
8.3.7., ambos no Anexo | ao Regulamento, com a seguinte redacao:

“5.3.1. Conforme aprovado na Assembleia Origindria da Classe, serd permitida a entrega de Ativos-
Alvo quando liquidacdo da Classe, observados os procedimentos previstos no item 8.3. e
seguintes abaixo.”

“8.3.7. Conforme aprovado na Assembleia Origindria da Classe, serd permitida a entrega de Ativos-
Alvo quando da liquidacdo da Classe, observados os procedimentos previstos no item 8.3. e
seguintes acima.”

Politica de divulgacdo de informacées
A Administradora deve divulgar as seguintes informacoes periodicas:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apo6s o encerramento do més a que se referir, o formulario
eletrénico nos termos do Suplemento | da Resolucao CVM 175;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletronico nos termos do Suplemento J da Resolucao CVM 175;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatoério do auditor independente;
e b) o formulario eletrénico nos termos do Suplemento K da Resolucao CVM 175;

(d) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

(f)  no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia ordinaria
de cotistas.

A Administradora deve reenviar o formulario eletronico cujo conteldo reflita o Suplemento K -
Informe Anual - Fll atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

A Administradora devera, ainda, disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre a classe de cotas:

(@) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a assembleias
extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de cotistas;

(c) fatos relevantes;
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(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pela Classe de cotas, sem prejuizo da excecao prevista no inciso IV
do artigo 37 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175;

(¢) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia extraordinaria
de cotistas; e

(f)  em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes dos cotistas, com
excecao daquele mencionado no inciso IV do artigo 36 deste Anexo Normativo Ill da Resolucao
CVM 175.

A divulgacdo de informacdes referidas acima deve sera realizada através da pagina
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-credito-est-iii.htm em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas na sede da
Administradora.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no artigo anterior, enviar as
informacoes referidas acima a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM, na rede mundial de computadores.

Publico-alvo da Classe
Investidores em Geral
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas rendimentos ou ganhos de capital, conforme
politica de investimento definida abaixo, mediante a aplicacdo de recursos, preponderantemente,
em cotas da classe Unica do JS CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 60.176.399/0001-98 (“Ativo-Alvo”).

Ainda, a Classe podera investir, até o limite do seu patrimonio liquido que nao estiver investido em
Ativo-Alvo, em (“Outros Ativos” e, quando referidos em conjunto com o Ativo-Alvo, os “Ativos
Imobiliarios”):

(a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario, e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(b)  debéntures, acdes, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao,
certificados de deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de

emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario;

(c) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
(d) letras hipotecarias;

(e) letras de crédito imobiliario;

(f)  letras imobilidrias garantidas;

(g) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario;

(h) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucao CVM n° 84,
de 31 de marco de 2022;

(i) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(j) fundos de investimento em acdes que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobiliario; e
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(k)  até o limite de 1/3 (um terco) do Patriménio Liquido da Classe, imoveis e quaisquer direitos
reais sobre imdveis, localizados em qualquer parte do territério nacional (“Imoéveis”).

O limite de 1/3 (um terco) do Patrimdnio Liquido da Classe de que trata o item (k) acima podera ser
ultrapassado exclusivamente nos casos de execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do Fundo; e/ou renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

A Classe podera realizar operacées com derivativos em mercados regulamentados, na modalidade
com garantia, exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, correspondente ao valor do patrimonio liquido da Classe.

Os Iméveis a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia avaliacao pela Administradora,
pela Gestora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da
Resolucao CVM 175.

Os Imoveis poderdao estar gravados com o6nus reais constituidos anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio da Classe.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em cotas de fundo
de investimento ou titulos de renda fixa (“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos
Imobiliarios, os “Ativos”), obedecendo sempre aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade
determinados pela Gestora, observado o disposto abaixo.

A Classe podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam realizadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias. Sem prejuizo de outros ativos ja
autorizados pela legislacdo, a Classe podera, independentemente de sua aquisicdo prévia, conforme
0 caso, e desde que observadas as regras aqui previstas e a regulamentacao aplicavel, realizar
operacoes de empréstimo, seja na posicdo de doadora e/ou tomadora, de cotas de fundos de
investimento imobiliario e das cotas de fundos de investimento em participacdes, desde que atendidas
as regras estabelecidas no Manual de Procedimentos Operacionais da Camara B3 e no Manual de
Administracdo de Risco da Camara B3.

Para os Ativos do Fundo integrantes da carteira da Classe em relacdo aos quais nao sejam aplicaveis
os limites de investimento por modalidade, conforme previstos nos Anexos Normativos | e Il da
Resolucao CVM 175, ndo havera limite maximo de exposicdo do Patriménio Liquido da Classe, ou
qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos
créditos subjacentes aos Ativos do Fundo integrantes da carteira da Classe.

N&o obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor e por
modalidade de ativos financeiros previsto no Anexo Normativo | da Resolucao CVM 175 e/ou do
Regulamento, caso a Classe venha a investir preponderantemente em valores mobiliarios, observado
que os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos investimentos
em (i) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (ii) cotas de fundos de investimento em acdes que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; (iii) cotas de outros fundos
de investimento imobiliario; e (iv) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado. Em tal hipotese, a Administradora
e a Gestora deverao cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Resolucao
CVM 175, sendo que, em caso de nao ser realizado o reenquadramento da carteira, a Administradora
e a Gestora poderao convocar uma Assembleia para deliberar sobre eventual amortizacao de cotas
para reenquadrar a carteira.

Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e
direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislacao, no Regulamento e/ou nas determinacdes da assembleia de Cotistas.

Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da assembleia de Cotistas ou de outra forma
atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos do Regulamento e das disposicdes regulatorias
aplicaveis, caberao a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre
os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos e demais ativos
elegiveis a composicdo de sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e
acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia a politica de investimentos estabelecida
por meio do Regulamento.
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Cabera a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica de
investimento estabelecida no Regulamento, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que
eliminem a discricionariedade da Administradora com relacdo as atribuicbes especificas deste,
conforme estabelecidas nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis.

Na hipotese de a Classe passar a ser detentora de outros ativos e nao observar os limites de
concentracao aplicaveis ao Fundo, especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo
processo de execucao por ocasiao de vencimento antecipado dos ativos integrantes da carteira, a
contabilizacdo de tais ativos no patriménio da Classe podera ocasionar o desenquadramento passivo
involuntario da Classe (“Desenquadramento Passivo Involuntario”). Nessas hipoteses, a
Administradora e a Gestora, conforme previsto no artigo 90 da Resolucao CVM 175, nao estarao
sujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracao e diversificacao
da carteira, e concentracao de risco, definidos no Anexo | ao Regulamento e na legislacao vigente.

A Gestora devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
consecutivos do Desenquadramento Passivo Involuntario (conforme definido no Regulamento), a
ocorréncia de tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o
reenquadramento da carteira da Classe, quando ocorrer, sempre que os limites de concentracao
forem aplicaveis nos termos do artigo 90, § 1° e § 2°, da Resolucdao CVM 175.

Remunera¢ao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administracdo e Gestdo: a Classe esta sujeita a taxa de administracdo maxima de 0,10% (dez
centésimos por cento) ao ano, aplicada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, conforme
definida abaixo, devida a Administradora (“Taxa de Administracdo”) e a taxa de gestdo maxima de
0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, aplicada sobre o patrimonio liquido da Classe, devida
a Gestora (“Taxa de Gestdo”).

Eventual desconto dado pelos Prestadores de Servicos Essenciais em relacao a Taxa de Administracao
e/ou a Taxa de Gestdo em determinado periodo nao implicara em reducdao permanente das
referidas taxas.

A remuneracao pela prestacao dos servicos de administracao, tesouraria, controle e processamento
dos titulos e valores mobiliarios, custodia (conforme descrito abaixo) e escrituracdo das cotas da
Classe integram a Taxa de Administracao e estao a ela limitados.

Em atencao ao disposto na Resolucao CVM 175, a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao indicadas
consideram a respectiva taxa prevista nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

As aplicacoes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento nao serédo
consideradas para o computo do disposto acima: (a) fundos de investimento cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo em mercado organizado; e (b) fundos de investimento geridos por partes nao
relacionadas da Gestora.

Politica de amortizacao e de distribuicdo de resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de assembleia de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados
segundo o regime de competéncia (lucro contabil), conforme autorizado pelo Oficio-Circular-Conjunto
n° 3/2024/CVM/SSE/SNC, desde que respeitado o minimo de 95% (noventa e cinco por cento) do lucro
caixa apurado de forma acumulada desde o inicio das operacdes do Fundo, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes.

Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao da apuracao dos resultados
da Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao podera ser, respeitando o limite de 95%
(noventa e cinco por cento) previsto acima, pago no semestre subsequente apos o encerramento dos
balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pelos Cotistas reunidos em
assembleia de Cotistas.

Fardo jus aos rendimentos de que trata os paragrafos acima os Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados nas contas de deposito mantidas pelo Escriturador a data de
divulgacao da distribuicao de rendimento.
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Informacgodes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais
de titulares de Cotas

Competéncia privativa: Compete privativamente a assembleia de Cotistas deliberar sobre as
seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua Classe:

(@) as demonstracdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias ap6s estarem disponiveis aos
Cotistas, contendo relatorio do Auditor Independente;

(b)  asubstituicao de Prestador de Servicos Essencial;

(c) aemissao de novas cotas, observado o disposto na secao 2 (Cotas) do Anexo | ao Regulamento,
relativamente ao Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento);

(d) afusao, aincorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do Fundo ou
da Classe;

(e) aalteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolucao CVM 175;

(f)  apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas,
conforme aplicavel;

(g) eleicao e destituicao de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de
mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracoes
contabeis da Classe, permitida a reeleicdao, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, fixacdo de sua remuneracao (se houver) e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(h)  aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 12,
inciso IV do Anexo Il da Resolucao CYM 175 e da secao 13 do Regulamento, entre a Classe e a
Administradora e a Gestora;

(i) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao;

(j) contratacao da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcao de formador de mercado, se for o caso;

(k) o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo da Classe, nos termos da Resolucao
CVM 175; e

(L) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

A alteracao do(s) mercado(s) em que as cotas sejam admitidas a negociacdo ndo depende de
aprovacao da assembleia de Cotistas, conforme disposto no artigo 12, |, do Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM 175, podendo ser determinada pela Gestora a qualquer tempo durante o prazo de
duracao do Fundo.

Convocacdo: As assembleias de Cotistas serao convocadas com, no minimo, 30 (trinta) dias corridos
de antecedéncia, no caso de assembleia ordinaria; e 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no
caso de assembleia extraordinaria, da data de sua realizacao.

Compete a Administradora convocar a assembleia de Cotistas.

A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria. Tal pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
assembleia ordinaria.

A convocacao sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, ou
ainda, por meio de outros mecanismos admitidos nos termos da legislacao e regulamentacao
aplicaveis e disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de
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computadores, assim como na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fll sejam admitidas a negociacao, contendo a data, a hora e o local em que sera realizada a
Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar
os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacao da Assembleia de Cotistas.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

Forma: As assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico,
por meio parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacdes constantes
da convocacao, observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reuniao dos Cotistas.

Quoérum e Deliberagdes: A assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

As deliberacdes da assembleia de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo
a cada cota 1 (um) voto.

A deliberacéo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovacéao
da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (a) 3% (trés por cento) do total de
Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)
do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens “(b)”, “(d)”, “(e)”, “(f)”,
“(h)”, “(i)” e “(j)” do item (Competéncia Privativa) acima, dependem da aprovacao por maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro
de cotistas na data de convocacdo da assembleia de Cotistas, excluidos aqueles que se
autodeclararem conflitados, (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando
a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) Cotistas: Todas as outras deliberacdes poderao ser
aprovadas por maioria simples dos votos dos Cotistas presentes, excluidos aqueles que se
autodeclararem conflitados.

Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacao eletronica, mediante meio eletronico a
ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde
que os votos sejam recebidos até a data estipulada no instrumento de convocacdo e/ou no
procedimento de consulta formal para fins de computo.

Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverao se
manifestar, na forma definida pelo Administrador, inclusive por meio eletronico, no prazo e forma
definidos na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da regulamentacao em vigor.

Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente
constituidos.

Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) o prestador de servicos, essencial ou nao; (b) os
socios, diretores e empregados do prestador de servicos; (c) as partes relacionadas ao prestador de
servicos, seus socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o
Fundo ou a sua Classe de Cotas; e (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de
avaliacao de bens de sua propriedade.

Politica de Voto

O Fundo exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em observancia aos
parametros e regras constantes da politica de voto registrada na ANBIMA e integrante do
Manual de Compliance Regulatorio da Gestora, disponibilizada no seguinte website da
Gestora: https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-
relevantes.htm, acessando “Politicas de Exercicio de Voto” e “Politica de Voto pelos Fundos de
Investimentos Imobiliarios”.

Perfil da Administradora

A Administradora foi constituida em 10 de novembro de 1998, e obteve, através do Ato Declaratorio
n° 11.124, publicado no Diario Oficial da Unidao em 25 de junho de 2010, autorizacdo da Comissao de
Valores Mobiliarios - CVM para prestar os servicos de Administracao de Carteira de Valores Mobiliarios,
atualmente registrado nas categorias Administrador Fiduciario e Gestor de Carteira. Adicionalmente,
atua como Banco Multiplo, Estruturador de Ofertas e Administrador de Clubes de Investimentos.

O Administrador, juntamente com as demais empresas do grupo que exercem esta atividade, possuem
um montante de R$ 185,7 bilhes de ativos sob administracdo, ocupando a 132 posicao do Ranking
ANBIMA de Administradores de Fundos de Investimento de abril de 2026.
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Perfil da Gestora

A Gestora esta devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratoério n® 7.150, de 11 de marco de 2003.

A Gestora, juntamente com as demais empresas do grupo que exercem esta atividade, possuem um
montante de RS 190,6 bilhdes de ativos sob gestao, ocupando a 10® posicao do Ranking ANBIMA de
Gestores de Fundos de Investimentos de abril de 2026.

A Gestora apresenta um portfélio completo com opcoes de fundos de investimentos para todos os
perfis de investidores, com oferta de produtos de investimentos previdenciarios, fundos de acdes,
renda fixa, cambiais, fundos imobiliarios, multimercados e fundo de fundos. Possui vasta experiéncia
com fundos imobiliarios sendo responsavel pela gestdo de mais de RS 8,78bi de ativos nesses veiculos.

Regras de tributacdao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracées a respeito do tratamento tributdrio a que
estdo sujeitos o Fundo e seus cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislacéo pdtria vigente
a época da elaboracéo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores ndo
devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar
o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados das peculiaridades de
cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF /Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos
termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

0 IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao,
cessao ou repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa
ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagao
sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operacOes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda
variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacbes feitas por investidores estrangeiros em
cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na
CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido ou nao entre em
funcionamento regular.

B) IOF/Cdmbio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
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conforme prevé o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cambio
realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XlII, do artigo 15-B,
do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais
sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros
pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado que o atendimento da referida
distribuicao minima, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 3/2024/CVM/SSE/SNC, podera ocorrer
por meio da apuracao e distribuicao de rendimentos com base no regime de competéncia, desde que
respeitado o minimo de 95% do lucro caixa apurado de forma acumulada desde o inicio das operacoes
do Fundo, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, em atendimento ao disposto no artigo 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
do artigo 37 da Instrucao Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucao RFB 1.585”),
devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer
natureza quando a alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido,
de acordo com as regras aplicaveis as operacoes de renda variavel, quando a alienacéo
ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis
as operacoes de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa
de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacao
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos
regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera
incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
nao cumulativa, sujeitam-se a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nado-financeiras que apurem as
contribuicoes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram
a base de calculo das contribuicées do Programa de Integracédo Social (“PIS”) e da Contribuicao para
o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a
retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao
organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista
pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficarao isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse
cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
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do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem menos de 30% (trinta
por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacao de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e, (iv) as cotas
do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pela Classe serao tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacao favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucao do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienacao das Cotas em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil
e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacdes
realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacao favorecida).
Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdicoes de tributacdo
favorecida (“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instrucao Normativa da Receita Federal n° 1.037,
de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pela
Classe estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta
autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando a Classe detiver operacdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em Cotas da Classe, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira do Fundo
nao estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica da Classe é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao
de ativos financeiros imobiliarios, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, a Classe se
beneficiara de dispositivos da legislacao de regéncia que determinam que ndo estao sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii)
CRI; e (iii) letras de crédito imobiliario; quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencao
aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso a Classe venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos
a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste
caso, o imposto pago pela carteira da Classe podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte
pela Classe quando da distribuicao de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto
com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.
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Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pela Classe na alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario serao tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensacao de valores
indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii)
a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos 8§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

0 investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas desta Classe no mercado, devera observar
se as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de
isencao de IRRF e na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.

Nos termos da Emenda Constitucional n® 132, de 20 de dezembro de 2023 e da Lei Complementar n°
214 de 16 de janeiro de 2025 (conversao do Projeto de Lei Complementar n° 68, de 25 de abril de
2024) houve alteracao substancial nos tributos indiretos no Brasil com a criacao da Contribuicao sobre
Bens e Servicos (“CBS”), em substituicao a (i) PIS (ii) COFINS, e (ii) Imposto sobre Produtos
Industrializados (“IP1”); e criacao do Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS”), em substituicao (i) ao
Imposto sobre Circulacao de Mercadorias e Servicos (“ICMS”) e (ii) ISS. A implementacao dessas
alteracdes sera gradual, de 2026 a 2033. A redacao sancionada pelo Presidente da Republica (ainda
sujeita a alteracao via processo legislativo de derrubada de veto) suprimiu, em funcdo de veto, o
dispositivo que determinava que os fundos de investimentos, como regra, nao seriam contribuintes
de IBS/CBS. No dia 17 de junho de 2025, em sessao conjunta, o Congresso Nacional rejeitou o veto ao
dispositivo que enquadrava os fundos de investimento como nao contribuintes do IBS e CBS, mas nao
analisou os vetos aos demais dispositivos, inclusive os que tratam das excecdes, quais sejam, fundos
de investimento imobiliarios que (a) ndo obedecessem as regras pertinentes a isencao dos cotistas
pessoas fisicas constantes na legislacao vigente ou (b) que fossem equiparados a pessoas juridicas
seriam contribuintes obrigatorios e sujeitos ao regime regular de tributacdo pelo IBS e CBS
(artigo 26, § 6°).

Todavia, o PLP 108/2024, convertido na Lei Complementar n° 227, de 13 de janeiro de 2026, alterou
esse cenario, apo6s ter modificado significativamente alguns dispositivos da Lei Complementar
214/2025. Sendo assim, a incidéncia de IBS e da CBS sobre os Fundos de Investimento,
especificamente em relacdo aos Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) (e os Fundos de Investimento
nas Cadeias Produtivas do Agronegocio - Fiagro) foi ampliada.

Apesar da nao incidéncia de IBS e CBS sobre fundos de investimento ter sido mantida, foram atribuidas
algumas condicbes para que os Fll e os Fiagro’s também sejam considerados como ndo contribuintes
de IBS e da CBS: o Fll e o Fiagro deverao operar com bens imoveis.

Cumulativamente, esses fundos devem ter suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado, com no minimo 100 cotistas, ndo devem possuir
cotista pessoa fisica que represente 20% ou mais da totalidade das cotas emitidas, ou ainda cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 20% do total de rendimentos.

Para além das condicdes expostas acima, a concentracao de cotas em familiares, assim entendidos os
parentes até segundo grau, deve corresponder a menos de 40% da totalidade das cotas emitidas, ou
ainda cujas cotas lhes deem direito ao recebimento de rendimento superior a 40% do total de
rendimentos auferidos pelo fundo. No mais, os fundos nao devem ter cotistas pessoas juridicas que,
isoladamente ou em conjunto com socio controlador ou com empresa controlada e coligada, detenham
mais de 50% das cotas do fundo, exceto quando o cotista for entidade fechada de previdéncia.
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Ademais, é importante ressaltar que também nao serdo contribuintes do IBS e CBS, os Fll e os Fiagro
que, mesmo nao cumprindo as condicoes estabelecidas acima, tenham mais de 95% de suas cotas
detidas por:

a) Fll ou Fiagro que atenda aos requisitos expostos a pouco;

b) fundo de investimento constituido no Pais, criado exclusivamente para lidar com recursos de
planos de beneficios de previdéncia complementar, e com planos de seguros de pessoas;

c) entidades de previdéncia e fundos de pensao no Pais;

d) fundo de investimento que, embora nao constituido como Fll ou Fiagro, atenda aos requisitos
previstos acima; e

e) fundos de investimento com patrimonio formado exclusivamente por ativos financeiros
regulados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Sendo assim, serao contribuintes do IBS e da CBS no regime regular os Fll e os Fiagro que nao observem
as condicoes acima ou os Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) e os demais fundos
de investimentos que liquidem antecipadamente recebiveis e ndo se caracterizam como entidades
de investimento.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGCOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO JS CREDITO ESTRUTURADO
1l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular,

O BANCO J. SAFRA S.A,, instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2150, Bela Vista, CEP 01310-300, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°
03.017.677/0001-20, devidamente credenciado pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVYM") para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 11.124, de 24 de junho 2010, na qualidade de
administrador (“Administradora”), e a SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-930,
inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17, devidamente credenciada pela CVM para
0 exercicio da atividade de administragcao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 7.150, de 11 de marc¢o de 2003, na qualidade de gestor
(“Gestora”), do JS CREDITO ESTRUTURADO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, pela Resolugcao CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175" e “Fundo”, respectivamente),
representados nos termos de seus documentos constitutivos, CONJUNTAMENTE, na
qualidade de PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS do FUNDO, nos termos da
Resolucao CVM 175, RESOLVEM:

A) aprovar a constituicao do Fundo e a versao vigente do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), que passa a vigorar com a redacao constante do Anexo B a
este instrumento; e

B) aprovar a 1° (primeira) emissao de cotas da classe Unica (“Classe”) do Fundo
(“Emissacn”), em série Unica, as quais serao objeto de oferta publica destinada ao
publico investidor em geral mediante o rito de registro automatico, nos termos
do artigo 26, inciso VI, alinea C, da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160"), sob coordenacao do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), bem como seus principais
termos e condicdes (“Oferta”), com as caracteristicas descritas no suplemento
constante no Anexo A ao presente instrumento, sujeito a complementagao
pelos documentos da Oferta.

Em face das deliberacdes acima, os prestadores de servicos essenciais, nos termos
definidos pela Resolucao CVM 175, DECLARAM, por seus representantes legais que ao
final assinam o presente instrumento, gue o Regulamento do Fundo esta plenamente
aderente a legislacao vigente.
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O Regulamento do Fundo e seus anexos consolidados passam a vigorar e a fazer parte
integrante do presente instrumento, na forma de anexo, com vigéncia a partir do
registro do Fundo na CVM.

S30 Paulo/SP, 16 de junho de 2026.

Fj‘“ 4 Joo Luiz Luiz Lopes da Silva Fj’”’ 4 Joo Luiz Luiz Lopes da Silva
" BANCO J. SAFRA S.A. SAFRA ASSET CORRETORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Assinado por
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ANEXO A
CONDICOES DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Numero da Emissao: A emissdo representa a 1° (primeira) emissdo de cotas do Fundo
(“1° Emissao”).

Quantidade de Cotas: Inicialmente, 600.000 (seiscentas mil) cotas do Fundo (“Cotas”),
podendo tal quantidade ser (@) aumentada em virtude da emissao, total ou parcial, de
Cotas Adicionais (conforme abaixo definido); ou (b) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observada
a Captagao Minima (conforme abaixo definido).

Preco de Emissdo: O preco de emissdo das Cotas serd de R$ 1.000,00 (mil reais)
(“Preco de Emissao”). O Preco de Emissao sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgagcao do Anuncio de Encerramento (conforme abaixo
definido). No ambito da Oferta, nao havera cobranga de taxa de distribuicao primaria
das Cotas.

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de
reais) (“Montante Inicial”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (@) aumentadoem
virtude da emissao, total ou parcial, de Cotas Adicionais; ou (b) diminuido em virtude
da possibilidade de Distribui¢cao Parcial, desde que observada a Captacao Minima.

Inicio da Oferta e Periodo de Alocacgao: A Oferta terd inicio na data de divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160 (“Anuncio
de Inicio”). Observado o artigo 48 da Resolucao CVM 160, a distribuicao das Cotas sera
encerrada em (a) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgac¢ao do
Anuncio de Inicio (“Prazo de Colocacao”), ou (b) em prazo inferior, até a data de
divulgagao do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”).

Distribuicao Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM
160, a distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
nao haja a subscricao e integralizagao da totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingida a Captacao Minima (conforme definida abaixo) (“Distribuicao
Parcial”). A manutencao da Oferta estd condicionada a subscricao e a integralizacao
de, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinqguenta milhdes de reais), equivalente a 50.000
(cinquenta mil) Cotas (“Captacao Minima”). As Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao deverao ser canceladas. Uma
vez atingida a Captacao Minima, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com
o Coordenador Lider (conforme abaixo definido), poderdo decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre
a Captacao Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera
ser encerrada a qualguer momento.
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Lote Adicional: Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucao CVYM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil)
Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condi¢cdes das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de integralizagcao
das Cotas prevista no cronograma estimado da Oferta previsto na documentacao da
Oferta, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacao dos termos da Emissao e da Oferta (“Lote Adicional”), de tal forma que o
valor total da Oferta poderd ser de até R$ 750.000.000 (setecentos e cinquenta
milhdes de reais). As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serao colocadas sob o
regime de melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider e serao destinadas
a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Série: A Emissdo serd realizada em série Unica.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Cotas serdo subscritas pelos Investidores
(conforme abaixo definido) mediante a celebragao de Termos de Aceitacao (conforme
definido no prospecto da Oferta) da Oferta ou Ordens de Investimento (conforme
definido no prospecto da Oferta), conforme o caso, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e do escriturador. As Cotas deverao ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, nas datas de liquidacao a serem
previstas no prospecto da Oferta (“Data de Liquidacao”), pelo Preco de Emissao.

Aplicagao Minima Inicial: No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera
adquirir a quantidade minima de 1 (uma) Cota, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais)
(“Aplicacao Minima Inicial”), salvo se o total de Cotas correspondente aos Termos de
Aceitacao da Oferta ou Ordens de Investimento exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serao rateadas entre os Investidores N&o Institucionais (conforme
definido no prospecto da Oferta), o que podera reduzir a Aplicagcao Minima Inicial.

Publico-Alvo da Oferta: Nos termos da Resolucao CVM 160, a Oferta é destinada a
investidores em geral, quais sejam investidores institucionais e investidores nao
institucionais, conforme previsto na documentacao da Oferta (“Investidores”), em
gualguer caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, respeitadas eventuais
vedacdes previstas na regulamentacao em vigor.

Instituicoes Participantes da Oferta: A Oferta sera estruturada pelo J. SAFRA
ASSESSORIA FINANCEIRA SOCIEDADE UNIPESSOAL LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, Bela
Vista, CEP 01310-930, inscrita ho CNPJ sob n° 20.818.335/0001-29. Adicionalmente, a
instituicao intermediaria lider da Oferta sera o BANCO SAFRA S.A, instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdao de valores mobiliarios, com sede na
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cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930, inscrita no
CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28 (“Coordenador Lider”).

Colocaciao e Regime de Distribuicao das Cotas: A Oferta consistird na distribuicao
publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenacao do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocagao, observados os termos da Resolu¢cao CVM
160 e da regulamentacao aplicavel e demais leis e regulamentacdes aplicaveis,
observado o plano de distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado nos
documentos da Oferta.

Procedimento para Subscricdo e Integralizagdo das Cotas: As Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do MDA - Moddulo de Distribuicao de Ativos,
operacionalizado e administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), a qualquer
tempo, dentro do Prazo de Colocagao. A colocacao de Cotas para Investidores que nao
possuam contas operacionais de liquidacao dentro dos sistemas de liquidacao da B3
no ambiente de balcdo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre
Coordenador Lider e a Administradora.

Negociacao e Custédia das Cotas: As cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no
mercado primario, no MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do
mercado da B3; e (ii) negociagcao, no mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e 0s eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na
B3. O escriturador das Cotas sera responsavel pela custédia das Cotas que nao
estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Demais Termos e Condig¢des da Oferta: Os demais termos e condi¢des da Oferta
estarao previstos nos documentos da Oferta.
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ANEXO B

REGULAMENTO DO
JS CREDITO ESTRUTURADO Illl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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REGULAMENTO DO
JS CREDITO ESTRUTURADO IIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNP3J: em obtencao

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duragao: Classes: Exercicio Social:
1 (um) ano, prorrogavel Classe Unica Duracao de 12 meses,
por mais 1 (um)ano a encerrando no ultimo Dia
critério da Gestora. Util do més de junho

1. PRESTADORES DE SERVIGOS
Prestadores de Servicos Essenciais

Gestora Administradora

SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ato Declaratério: 7.150, de 11 de marco de
2003
CNP3J: 65.913.436/0001-17

BANCO J. SAFRA S.A.
Ato Declaratério: 11.124, de 24 de junho de
2010
CNP3J: 03.017.677/0001-20

Outros

L 4. Atividades de tesouraria, de controle e
Custodia

processamento de ativos
escrituracio de cotas

BANCO SAFRA S.A. BANCO SAFRA S.A.
CNP3J: 58.160.789/0001-28 CNP3J: 58.160.789/0001-28
Ato Declaratoério: 6.390, de 13 de junho de Ato Declaratorio: ;2126§62e 22 de dezembro

2001

2. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS

2.1.0s Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos da Classe
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, sem solidariedade, por
seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, a este regulamento ou a regulamentacao
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente
previstas na Resolugcao CVM n°175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugao
CVM 175"), bem como naqguelas eventualmente previstas neste regulamento.

3. ADMINISTRAGCAO
3.1. O Fundo € administrado pelo BANCO J. SAFRA S.A,, instituicao financeira com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, nha Avenida Paulista, 2.150, Bela Vista, credenciada
pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n°11.124, de
24 de junho de 2010, inscrita no CNPJ sob o n° 03.017.677/0001-20.
3.2. A Administradora, observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacao aplicaveis, terd poderes para realizar todos os atos que se facam
necessarios a administracao e a operacionalizacao do Fundo.
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3.3. Para o exercicio de suas atribui¢cdes, a Administradora, considerando recomendacao da
Gestora, podera contratar, as expensas do Fundo, os seguintes servi¢os facultativos:
(a) distribuicao primaria de Cotas;
(b) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimdnio da Classe de cotas, a exploracao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagcdao dos
respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;
(c) formador de mercado para as cotas.
3.4. A contratacao da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de partes
relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovagao da Assembleia de Cotistas.
3.5. A Administradora deve prover o Fundo com 0s seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio
da contratacao de prestadores de servicos:
(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios; e
(b) custédia de ativos financeiros.
3.6. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, a
Administradora pode, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestacao dos servicos indicados no item 3.5 acima, sem necessidade de
deliberacao da Assembleia de Cotistas.
3.7. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao dos Imoveis da
Classe, conforme mencionado na Clausula 3.3, item “(b)", a responsabilidade pela gestdo dos
ativos imobiliarios da carteira compete exclusivamente a Administradora, que detém sua
propriedade fiduciaria, conforme recomendacao da Gestora.
3.7.1. A gestao mencionada no item 3.7 acima envolve, dentre outras atribuicdes previstas na
legislacao aplicavel, a aquisicao e alienacdo dos ativos imobiliarios por parte da
Administradora, bem como a sua administracao, a qual deve ser realizada na forma e para os
fins estabelecidos neste Regulamento e em Assembleia de Cotistas.
3.8. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos abaixo relacionados devem ser
arcados pela Administradora, podendo ser arcados inclusive com os recursos da Taxa de
Administragcao prevista na secao 4 do Anexo | deste Regulamento, e até o limite do valor por
ela coberto:
(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;
(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(c) escrituracao de cotas; e
(d) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na hipotese de o
administrador ser o Unico prestador de servigcos essenciais.
3.9. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:
(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da Classe, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

8 de 34

114



Docusign Envelope ID: 6E5C32BA-8554-8716-8399-D7FE35E218E2

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da Classe;
(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de Cotas em mercado organizado;
(vi) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao
o patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de investimentos do Fundo;
(vii) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imodveis, das restricdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei 8.668/93"), fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis e direitos integrantes
da carteira que tais ativos imobiliarios: (a) nao integram o ativo da Administradora; (b)
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcao da Administradora; (c)
nao compodem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial; (d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao
da Administradora; (€) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (f) nao podem ser objeto de
constituicao de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir obrigacdes assumidas pelo
Fundo e/ou pela Classe;
(vii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e (b) os
relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢ao CVM 175, quando
for o caso;
(ix) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
(x) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e
(xi) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das Assembleias de Cotistas; (¢) os
pareceres do auditor independente; e (d) os registros contabeis referentes as operacdes
e ao patrimoénio do Fundo;
(xii) pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislacao vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;
(xiii) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe de cotas;
(xiv) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as
demais informacgdes cadastrais do Fundo e suas Classes de Cotas;
(xv) manter o servico de atendimento aos Cotistas;
(xvi) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas; e
(xvii) providenciar a alteracao do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao, sem necessidade de aprovacao em sede de Assembleia de Cotistas,
observado o disposto no Anexo | deste Regulamento.

3.10 A Administradora deve divulgar as seguintes informagdes periddicas:
(@) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletréonico nos termos do Suplemento | da Resolu¢ao CVM 175;
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(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulario eletrénico nos termos do Suplemento J da Resolucao CVM
175,
(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem: a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e b) o formulario eletrébnico nos termos do Suplemento K da
Resolucao CVM 175;
(d) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e
(f) no mesmo dia de sua realizagcao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
ordinaria de cotistas.
3.11. A Administradora deve reenviar o formulario eletrbnico cujo conteudo reflita o
Suplemento K - Informe Anual - Fll atualizado em cada data de pedido de registro de
distribuicdo publica de novas cotas.
3.12. A Administradora devera, ainda, disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre a classe de cotas:
(a) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a
assembleias extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;
(b) até 8 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de cotistas
(c) fatos relevantes;
(d) no mesmo dia de sua realizagcao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
extraordinaria de cotistas; e
(e) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do artigo 36 do Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM 175.
3.13. A divulgacao de informacdes referidas acima deve ser feita na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.
3.14. A Administradora deverda, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no artigo
anterior, enviar as informacdes referidas acima a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, na rede mundial de
computadores.
3.15. A Administradora sera responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio da
Classe decorrentes de: a. atos que configurem ma gestao ou gestdo temeraria da Classe e b.
por atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei, da Resolu¢ao CVM n° 175 ou
deste Regulamento ou, ainda, de determinacao deliberada em Assembleia Geral de Cotistas.
3.15.1. A Administradora nao sera responsabilizada nos casos de for¢ca maior ou caso fortuito,
assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimonio da Classe ou,
de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas, e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas,
tais como atos governamentais, moratdrios, greves e outros similares.
3.16. A Administradora, a Gestora, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipdteses previstas no artigo 3.15. acima, nao serao responsaveis por eventuais reclamacdes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestao da Classe (entendendo-se que tal atuagao se
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verifica sempre no interesse da Classe), devendo a Classe ressarcir imediatamente o valor de
tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pela Administradora, pela
Gestora, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionadas com a defesa em tais
processos.

3.16.1. A obrigacao de ressarcimento imediato aqui prevista abrangera qualquer énus de
ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como muiltas, juros de mora,
custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualgquer processo.

3.16.2. O disposto neste artigo prevalecerd até o transito em julgado da competente decisao
judicial definitiva.

3.16.3. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta condicionada a que a
Administradora, a Gestora, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem a
Classe acerca de qualquer reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo
com o que a Classe venha razoavelmente requerer, ficando a Administradora desde logo
autorizado a constituir, "ad referendum", a provisao necessaria e suficiente para a Classe
cumprir essa obrigacao.

4. GESTAO

41. O Fundo é gerido pela SAFRA ASSET CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n°
65.913.436/0001-17, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n° 7.150,
de 11 de marco de 2003.
4.2. A Gestora, no ambito das atividades de gestao do Fundo, terd os poderes para exercer
todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da
Classe (exceto em relagcao a imoveis), observada a competéncia da Administradora, sendo a
responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos, a serem efetuados
pelo Fundo nos Ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir e alienar (exceto Imoveis), gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos que comporao o patrimdnio do Fundo, de acordo
com a politica de investimentos prevista neste Regulamento, ressalvada a hipdtese de conflito
de interesses nos termos do artigo 12, inciso IV do Anexo Ill da Resolucao CVM 175 e da secao
13 deste Regulamento.
4.3. Cabe a Gestora a realizacao das seguintes atividades:
(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativo-Alvo e
Outros Ativos existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, sem
a necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas, salvo nas hipdteses de conflito
de interesses, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de
analises econbmico-financeiras, se for o caso;
(b) assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagao da
aquisicao e alienacao dos Ativo-Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo, de acordo
com a politica de investimento e o disposto na regulamentacao aplicavel;
(c) monitoramento de investimentos do Fundo nos Ativos;
(d) acompanhar e monitorar continuamente o desempenho e evolucao dos Ativos
integrantes da carteira de investimento do Fundo dentro dos principios e melhores
padrdes de boa técnica em investimentos, incluindo o exame e a analise de relatérios
de pesquisa, informacdes econdmicas, estatisticas e financeiras, bem como
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recomendar a Administradora as medidas corretivas necessarias ao reenquadramento
da carteira do Fundo, quando necessario e se aplicavel;

(e) execucao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos detidos pelo
Fundo e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacio aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a Administradora, pela
realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das cotas,
conforme o caso e nos termos deste Regulamento;

(f) com relagao a eventuais imoéveis que venham a integrar o patriménio do Fundo,
orientar a Administradora a respeito de eventual desinvestimento em tais imoveis, bem
como a conduzir, gerenciar e executar as estratégias de exploracao comercial, e
determinar as diretrizes a serem seguidas pela Administradora no que diz respeito a
cobranca de valores, implementagcao de melhorias, manutencao e conservagao dos
imaoveis, bem como a sua exploracao comercial, incluindo, sem limitacao, os servicos de
administragcao das loca¢des ou arrendamentos e a exploracao dos direitos reais, tais
como o direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializacao, fiscalizando
0S servicos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser contratados para
o exercicio de tais atividades;

(g) elaboracao e envio aos Cotistas de relatdrios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

(h) representar o Fundo e votar, se aplicavel, nas assembileias gerais dos Ativos detidos
pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos
para na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo, conforme
politica de voto registrada na ANBIMA e integrante do Manual de Compliance
Regulatério da  Gestora, disponivel no seguinte endereco eletrénico:
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-
relevantes.htm, acessando “Politicas de Exercicio de Voto” e “Politica de Voto pelos
Fundos de Investimentos Imobiliarios™;

(i) representar o Fundo e votar, se aplicdvel nas assembleias de conddminos e
associados, relacionadas a eventuais imoveis integrantes do patriménio do Fundo, bem
como perante as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos,
Oficios de Registro de Imdveis ou qualguer outra autoridade competente, bem como
concessionarias de servicos publicos, no tocante a administracao dos eventuais imoveis
gue venham a integrar o patriménio do Fundo;

(j) observar e fazer cumprir as disposicdoes deste Regulamento e cumprir as
deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

(k) solicitar a Administradora a convocacao de Assembleia de Cotistas para deliberar
sobre itens que julgar necessario;

(I) orientar a Administradora, definindo as diretrizes a serem seguidas na representacao
do Fundo, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, bem como perante todos e
quaisquer 6rgaos publicos, sejam da administracao direta ou indireta, municipais,
estaduais, distritais ou federais, gerenciando eventuais procedimentos judiciais
relacionados aos imdveis da carteira do Fundo e seus locatarios, as acdes renovatorias
e/ou aditamentos, quando necessario, junto aos ocupantes dos eventuais imadveis;

(m) enviar a Administradora, sempre que solicitado, informacdes necessarias para
elaboracao de documentos e informes periddicos de obrigacao do Fundo, para envio
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aos oOrgaos reguladores, bem como informacdes para resposta a eventuais
guestionamentos recebidos;

(n) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢cao de Gestora; e

(o) deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte
geral da Resolucdo CVM 175 e do Oficio-Circular n° 6/2024/CVM/SSE, de 30 de outubro
de 2024.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

5. CUSTODIA, TESOURARIA, CONTROLE E PROCESSAMENTO DE ATIVOS E ESCRITURAGAO DE COTAS

5.1. AAdministradora exercera as atividades de custédia, tesouraria, controle e processamento
de ativos, nos termos da regulamentacao aplicavel.

5.2. O BANCO SAFRA S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliadrios, constituida sob a forma de sociedade andnima, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930 inscrita
no CNPJ sob n° 58160.789/0001-28, exercerd as atividades de escrituracdo das Cotas
(“Escriturador”).

6. VEDAGOES

6.1. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuacio,
em nome da Classe:
(a) receber depdsito em sua conta corrente;
(b) conceder, contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela
Resolucao CVM 175 e por este Regulamento;
(c) vender a prestacdao as cotas do Fundo, sem prejuizo da possibilidade de
integralizacao das Cotas subscritas a prazo;
(d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;
(e) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras
dos Cotistas; e
(f) praticar qualquer ato de liberalidade.
6.2. Adicionalmente ao previsto no item acima, € vedado a Gestora, utilizando recursos da
Classe:
(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(c) ressalvada a hipdtese de aprovagao em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, realizar operag¢des da Classe quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora e
a Gestora; (2) a Classe e Cotistas que detenham participacao correspondente a, no
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minimo, 10% (dez por cento) do Patrimoénio Liquido da Classe; (3) a Classe e o
representante de cotistas; e (4) a Classe e o empreendedor;
(d) constituir dnus reais sobre os Imodveis, exceto para garantir obrigacdes assumidas
pela Classe;
(e) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
no Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175;
(f) realizar operagcdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;
(g) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre,
Nno Maximo, correspondente ao valor do patrimoénio liquido do Fundo.
6.3. Adicionalmente ao previsto no item 6.1, € vedado a Administradora, no exercicio de suas
funcdes e utilizando-se dos recursos da Classe:
(a) adiantar rendas futuras aos Cotistas ou abrir créditos sob qualquer modalidade;
(b) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, exceto para garantir
obrigacdes assumidas pelo Fundo e/ou pela Classe;
(c) aplicar no exterior recursos captados no Pais; e
(d) realizar operacdes da Classe quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora ou entre o Fundo e o empreendedor, exceto se
previamente aprovado em Assembleia de Cotistas.
6.4. A Classe podera adquirir Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos &nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio da Classe.
6.5. Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV do Anexo
Il da Resolucao CVM 175, e da secao 13 deste Regulamento, entre a Classe e a Administradora,
Gestora ou consultoria especializada dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
da Assembleia de Cotistas.
6.6. Adicionalmente, no ambito das operacdes realizadas pelo Fundo, inclusive nas hipdteses
de aquisicao de novos Ativos, desde que observados os termos e limites estabelecidos na
forma da legislacao e regulamentacao aplicaveis, o Fundo podera adquirir Ativos por meio de
operacodes estruturadas, inclusive por meio do parcelamento ou da securitizacao de créditos
devidos ou detidos pelo Fundo, bem como eventualmente prestar garantias, desde que para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe.

7. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

7.1. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser
efetuados diretamente pelo Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de
cada uma das taxas, observado o disposto na secao 9 (Encargos do Fundo) deste Regulamento
e nas regras de remuneracao previstas no Anexo | deste Regulamento, relativamente a classe
de Cotas.

7.2. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao serao calculadas de acordo com o disposto
no Anexo | deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

7.3. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestdo nao incluem os valores correspondentes as
taxas, remuneracao dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos

14 de 34

120



Docusign Envelope ID: 6E5C32BA-8554-8716-8399-D7FE35E218E2

investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociacdao em mercado organizado; e (ii)
sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar taxa de
ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais fundos
terdo suas Taxas de Administracao e Taxa de Gestao incorporadas nas taxas maximas da Classe
de Cotas indicadas no Anexo | deste Regulamento.

8. ENCARGOS DO FUNDO

8.1. Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolu¢ao CVM n°175 e do artigo 42 do Anexo
Normativo Ill da Resolucao CVM 175, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas,
gue lhe podem ser debitadas diretamente, assim como de sua classe de Cotas, sem prejuizo
de outras despesas previstas na regulamentacao vigente (“Encargos do Fundo”):
(a) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo ou de sua
Classe;
(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢cao e publicacao de
relatoérios e informacdes periddicas previstas na regulamentacao vigente;
(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua Classe, inclusive
comunicacgdes aos Cotistas;
(d) honorarios e despesas do auditor independente contratado;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;
(f) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de
garantia ou de acordo com devedor;
(g) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo ou da Classe, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenacgao imputada, se for o caso;
(h) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira
da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigcos
Nno exercicio de suas respectivas funcoes;
(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira
da Classe;
(j) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;
(k) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacgao ou
liquidagao do Fundo ou da Classe;
(I) despesas com liquidacao, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira da
Classe;
(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos
da Classe;
(n) despesas inerentes a distribuicao primaria de Cotas e a admissao das Cotas a
negociacao em mercado organizado;
(o) taxas de administracao e de gestao;
(pP) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracao
com base na taxa de administracao, taxa de performance ou taxa de gestao, observado
o disposto no artigo 99 da Resolu¢cao CVM 175;
(g) taxa maxima de distribuicao;
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(r) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada,
empresa especializada e formacao de mercado, se houver, de que trata o artigo 27,
incisos Il a IV, do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175;
(s) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de
acordo com as hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel;
(t) despesas decorrentes da contratacao de agéncia de classificacao de risco de crédito,
se houver;
(u) taxa de performance, se houver;
(V) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Imdveis que componham seu
patrimonio;
(w) taxa maxima de custodia;
(x) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias, nos termos das disposicdes
regulatdrias aplicaveis;
(y) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de Imoveis integrantes
do patrimbnio; e
(z) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a
representantes eleitos em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de
fiscalizagdao dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.
8.2. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo no item 8.1 correm por conta
do Prestador de Servigco Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneragao
dos membros do conselho ou comité do Fundo, quando constituidos por iniciativa de
Prestador de Servico Essencial.
8.3. O Fundo podera, as suas expensas, conforme recomendacao da Administradora e da
Gestora, contratar servicos necessarios a gestao dos seus ativos, desde que permitido nos
termos do item 8.1 acima e da regulamentacao vigente.

9. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

9.1. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar
sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua Classe:
(@) as demonstracdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas, contendo relatério do Auditor Independente;
(b) a substituicao de Prestador de Servicos Essencial;
(c) 2a emissao de novas Cotas, observado o disposto na secao 2 (Cotas) do Anexo | deste
Regulamento, relativamente ao Capital Autorizado;
(d) a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformac¢ao ou a liquidagao do
Fundo ou de sua classe de Cotas;
(e) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolu¢cao CVM
175,
(f) apreciacao do laudo de avaliagcao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas, conforme aplicavel;
(9) eleicao e destituicao de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo
de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as
demonstragdes contabeis da Classe, permitida a reeleicao, para exercer as funcdes de
fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos
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direitos e interesses dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao (se houver) e aprovacao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
(h) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos dos
artigos 12, inciso IV do Anexo Ill da Resolucao CVM 175 e da sec¢ao 13 deste Regulamento,
entre a Classe de Cotas e a Administradora e a Gestora;
(i) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Gestao;
(i) contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de
respectivas partes relacionadas para o exercicio de funcao de formador de mercado, se
for o caso;
(k) o plano de resolucao de patrimdnio liquido negativo da Classe, nos termos da
Resolugcao CVM 175; e
(I) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.
9.1.1. A alteracao do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociagcao nao
depende de aprovacao da Assembleia de Cotistas, conforme disposto no artigo 12, I, do Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM 175, podendo ser determinada pela Gestora a qualquer tempo
durante o prazo de duragao do Fundo.
9.2. Convocagao: As Assembleias de Cotistas serao convocadas com, no minimo, 30 (trinta)
dias corridos de antecedéncia, no caso de Assembleia Ordinaria; e 15 (quinze) dias corridos de
antecedéncia, no caso de Assembleia Extraordinaria, da data de sua realizagao.
9.2.1. Compete a Administradora convocar a assembleia de cotistas.
9.2.2. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.
9.2.3. Por ocasiao da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia,
gue passa a ser ordinaria e extraordinaria. Tal pedido deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do
art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocacao da assembleia ordinaria.
9.3. A convocacao sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia
eletrénica, ou ainda, por meio de outros mecanismos admitidos nos termos da legislacao e
regulamentacao aplicaveis e disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na
rede mundial de computadores, assim como na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas da Classe sejam admitidas a negocia¢ao, contendo a
data, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede
mundial de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a
eventual proposta submetida a apreciacao da Assembleia de Cotistas.
9.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocagao.
9.5. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio
eletrénico, por meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme
orientacdes constantes da convocagao, observado que, no caso de consulta formal, estara
dispensada a reuniao dos Cotistas.
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9.6. Quérum e Deliberagoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

9.7. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos
presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

9.8. A deliberagao relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da
aprovag¢ao da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (a) 3% (trés por
cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem)

Cotistas.
9.9. As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens “(b)", “(d)”,
“(e)”, “(A)", “(h)", “(i)" e “(j)" do item 9.1 (Competéncia Privativa) acima, dependem da aprovacao

por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem, com base no numero de
cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia de Cotistas,
excluidos aqueles que se autodeclararem conflitados, (a) 25% (vinte e cinco por cento), no
mMinimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b)
metade, no Minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas:
Todas as outras deliberacdes poderao ser aprovadas por maioria simples dos votos dos cotistas
presentes, excluidos aqueles que se autodeclararem conflitados.

9.10. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacao eletrénica, mediante meio
eletrénico a ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir
tal faculdade, desde que os votos sejam recebidos até a data estipulada no instrumento de
convocacao e/ou no procedimento de consulta formal para fins de computo.

9.11. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas
deverao se manifestar, na forma definida pelo Administradora, inclusive por meio eletrénico,
no prazo e forma definidos na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacao em vigor.

9.12. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais e/ou
procuradores legalmente constituidos.

9.13. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) o prestador de servicos, essencial ou
nao; (b) os sécios, diretores e empregados do prestador de servicos; (€) as partes relacionadas
ao prestador de servicos, seus socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse
conflitante com o Fundo ou a sua Classe de Cotas; e (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao
relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade.

9.14. A vedacao prevista no item 9.13 nao se aplica quando estas pessoas forem os Unicos
Cotistas do Fundo, da Classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver
aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da mesma Classe ou
subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria Assembleia de Cotistas ou
constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora.

9.15. Este Regulamento, inclusive seus anexos, podera ser alterado, independentemente da
assembleia de cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados em que as cotas do fundo sejam
admitidas a negociacao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e
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de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais de
prestadores de servigcos da classe, tais como alteragcao na razao social, endereco, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao de taxa devida a prestador
de servigos.

9.16. Nas hipoteses de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas que envolvam operacdes
de incorporacgao, cisao, fusao ou transformacao do Fundo, o direito de reembolso previsto no
inciso Il do §1° do art. 119 da parte geral da Resolucao CVM 175 podera nao ser concedido aos
cotistas dissidentes, desde que a Gestora, por ocasiao da convocacao da respectiva
assembleia, apresente justificativa fundamentada demonstrando: (i) os beneficios da
operacdo proposta; (ii) sua compatibilidade com a politica e estratégia de investimentos do
Fundo; e (iii) eventuais medidas adotadas para salvaguardar os interesses dos cotistas
dissidentes. A dispensa do direito de reembolso estard condicionada, conforme aplicavel, a
aprovacao prévia da CVM.

10. FATORES DE RIsco GERAIS

10.1. AS APLICACOES NO FUNDO E NA CLASSE NAO CONTAM COM GARANTIA DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

10.2. O OBIJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E DA CLASSE NAO
REPRESENTAM, SOB QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE OU DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A
LIQUIDEZ DOS TITULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

10.3. Os servigos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas
obrigacao de meio, e nao existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos
investimentos.

10.4. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracao em ativos financeiros de
pPOUCOS emissores ou a Uma unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as
disposicdes constantes da regulamentacao em vigor.

10.5. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisao e
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais a
carteira do Fundo possa incorrer.

10.6. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacao de seus investimentos mantidos no Fundo
com os demais investimentos de sua carteira préopria ou mantidos em outros fundos que nao
estejam sob administracdo da Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sio
responsaveis pela observancia de quaisquer outros limites, condi¢cdes ou restricdes que Nao 0s
expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes previstas no Fundo se aplicam
exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e nao indiretamente a carteira dos fundos
investidos.

10.7. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razao da aquisi¢cao de
ativos financeiros (a) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (b)
cuja estruturacdo, distribuicdo, intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por instituicdo
intermediaria integrante do mesmo grupo econémico da Gestora, conforme previsto na
politica de investimento do Anexo .
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10.8. Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da classe de Cotas encontram-se
detalhados no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucao CVM
175.

11. DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

1.1. A Administradora e a Gestora poderao ser substituidas, individualmente, nos seguintes
Casos:
(@) descredenciamento para exercer a atividade de administracao ou gestao de
carteiras de valores mobiliarios, conforme o caso, por decisao da CVM,;
(b) renuncia; ou
(c) destituicao por deliberacao da Assembleia de Cotistas devidamente convocada
e instalada nos termos deste Regulamento.
1.2 Na hipodtese de renuUncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a
Administradora deverd convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até 15
(quinze) dias, para deliberar sobre a substituicao do Prestador de Servico Essencial.
1.3 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
a convocagao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora nao convoque a Assembleia
de que trata o item 11.2 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da referida rendncia.
11.4 No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicao
deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia,
sendo que:
(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcgdes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e
(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até a
averbacao, no cartério de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos da Classe, da ata da Assembleia que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
11.5. Caso seja solicitada a convocacao de qualquer Assembleia Geral de Cotistas do Fundo que
tenha como ordem do dia a substituicdo ou a destituicdo da Administradora e/ou da Gestora,
por qualquer motivo, os seguintes procedimentos deverao ser observados:
(a) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da solicitacdo, a
Administradora e/ou a Gestora deverdo ser comunicadas por escrito, encaminhando
todos os documentos e informacdes relativos a respectiva solicitagao;
(b) a convocagcao da Assembleia Geral de Cotistas sera realizada pela
Administradora, sendo que, juntamente com a publicacao do respectivo edital de
convocacdo, a Administradora devera, caso solicitado pela propria Administradora e/ou
a Gestora, disponibilizar aos cotistas, via website da Administradora, os respectivos
elementos de defesa e de esclarecimento fornecidos pela Administradora e/ou a
Gestora, conforme aplicavel. Caso o edital de convocagcao seja encaminhado aos
cotistas do Fundo por meio de correspondéncia, fisica ou eletrénica, esta devera ser
acompanhada dos elementos de defesa e dos esclarecimentos prestados pela propria
Administradora e/ou a Gestora; e
(c) no ambito da referida Assembleia Geral de Cotistas, devera ser aberto espaco
para manifestacao, pela propria Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, dos
seus argumentos de defesa e esclarecimento em relagdo aos pontos de
guestionamento pelos cotistas do Fundo.
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11.6. Aplica-se o disposto na clausula 1.4 acima, mesmo quando a Assembleia deliberar a
liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renudncia, da
destituicao ou da liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

11.7 No caso de descredenciamento do Prestador de Servicos Essencial, a CVM podera nomear
um administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a
convocagao da Assembleia de que trata a clausula 11.5 acima.

1.8 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja substituido pela
Assembleia prevista na clausula 11.5 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidacao seja concluida e a
Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

11.9 Na hipdtese de renuncia da Administradora, bem como na sujeicao da Administradora ao
regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacao, no Cartdrio de Registro de Imoveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imodveis integrantes do Patriménio Liquido da
Classe.

11.10 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de Patriménio Liquido da
Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

1.11. Apds a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a destituicdo e/ou
substituicdo da Administradora e/ou a Gestora, os cotistas eximirdo a Administradora e/ou a
Gestora, conforme o caso, de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

11.12. Na hipdtese de renuncia, destituicao ou descredenciamento da Administradora, os
valores devidos a titulo de Taxa de Administracdo, com relacao a parcela paga a
Administradora a esse titulo, serdao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de seu substituto, nao
Ihe sendo devido qualquer valor adicional a tal titulo apds tal data, subtraido o montante
eventualmente devido pela Administradora ao Fundo por forca de lei, deste Regulamento ou
de decisao judicial.

11.13. Na hipdtese de renuncia, destituicao ou descredenciamento da Gestora, os valores
devidos a titulo de Taxa de Gestao serao pagos ao gestor destituido pro rata temporis até a
data de seu efetivo desligamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de
seu substituto, ndo |lhe sendo devido qualquer valor adicional a tal titulo apds tal data,
subtraido o montante eventualmente devido pela Gestora ao Fundo por forgca de lei, deste
Regulamento ou de decisao judicial.

11.14. No caso de renuncia pela Administradora sem a possibilidade de eleicao de novo
administrador no tempo especificado acima, os cotistas arcardo com todas e quaisquer
despesas decorrentes da liquidagao do Fundo.

11.15. No caso de liquidagao extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo
no Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a sua liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicdao do novo administrador e a liquidagao ou nao do Fundo.

11.16. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do
Fundo até ser procedida a averbacao referida acima.
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11.17. Aplica-se ao disposto acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

11.18. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liguidacao extrajudicial da Administradora, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova
instituicao para processar a liquidacao do Fundo, ficando a instituicao liquidante obrigada a
arcar com os custos de remuneracao do administrador assim nomeado.

1.19. A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto neste Regulamento,
podera deliberar sobre a destituicao isolada da Administradora e da Gestora, observando-se
0s quoruns estabelecidos neste Regulamento.

1.20. A Administradora e/ou Gestora responderdo, de forma individual e ndo solidaria, de
acordo com suas respectivas esferas de atribuicdes, por eventuais prejuizos causados aos
cotistas em razdo de condutas comprovadamente contrarias a lei, a este Regulamento e a
regulamentacao da CVM.

12. CONFLITO DE INTERESSES

12.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV do
Anexo lll da Resolugcao CVM 175, entre a Classe e a Administradora ou a Gestora ou consultor
especializado, caso haja, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia de Cotistas.
12.2. As seguintes hipdteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:
(@) a aquisicao, locacgao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela
Classe, de imoével de propriedade da Administradora, da Gestora, de consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;
(b) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
imovel integrante do patrimdnio da Classe tendo como contraparte a Administradora,
a Gestora, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(c) a aquisicao, pela Classe, de imovel de propriedade de devedor da Administradora, da
Gestora ou de consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;
(d) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolu¢ao CVM
N 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimdnio inicial de classe de
cotas e, no caso de distribuicao primaria de cotas, se os custos com a contratacao do
distribuidor que seja parte relacionada nao sejam arcados pela Classe nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014:;
(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da
Gestora ou de consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM 175.
12.3 Consideram-se pessoas ligadas:
(@) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora ou de
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
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(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos da
Administradora, da Gestora ou de consultor especializado, com exce¢ao dos cargos
exercidos em &érgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, da Gestora ou de consultor especializado, desde que seus titulares nao
exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM;
(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos “(a)” e “(b)”
acima.
12.4. Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pela Classe, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora ou a
Consultoria especializada.

13.TRIBUTACAO APLICAVEL

13.1. A tributacdao aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislagcao
tributaria brasileira. Poderd haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo
a outros Cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislagcdao em vigor,
razao pela qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacao a tributacao
aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

13.2. Nao ha limitagcao de subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no
Anexo |. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagao,
o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99.

13.3. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidara melhores esforcos para que (a) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociagao no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado.

13.4. Ainda de acordo com a Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, os
rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

13.4.1. N3o obstante o previsto acima, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na fonte e na declaragcao de ajuste anual,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (a) o Fundo possua,
no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (€) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas
ligadas, conforme definidas na forma da alinea “a"” do inciso | do paragrafo unico do artigo 2°
da Lei n°9.779/99, ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou ainda cujas Cotas |lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado.
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13.5. Caso as condi¢des acima mencionadas nao sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica
estara sujeito as regras gerais de tributacao aplicaveis aos investimentos em fundos
imobiliarios ndao qualificados.

13.6. Sem prejuizo da tributagao acima, havera a retencao do imposto de renda, nos termos da
legislacao em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcao organizado ou mercado de balcao ndo organizado com intermediacgao.
13.7. A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

14. INFORMACOES COMPLEMENTARES

14.1. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar
reclamacdes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista pelo e-mail:
ri.imobiliario@safra.com.br

14.2. Foro para solucao de conflitos

Foro da comarca da capital do estado de Sao Paulo.

14.3. Politica de voto da Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relagao aos ativos investidos em observancia aos
parametros e regras constantes da politica de voto registrada na ANBIMA e integrante do
Manual de Compliance Regulatorio da Gestora, disponibilizada no seguinte website da
Gestora: https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-
relevantes.htm, acessando “Politicas de Exercicio de Voto” e “Politica de Voto pelos Fundos de
Investimentos Imobiliarios”. A Gestora exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia
a Cotistas ou de orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido
diverso neste Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes
de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os
objetivos de investimento da Classe sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
14.4. Anexos

O Anexo | deste Regulamento constituira parte integrante e inseparavel deste Regulamento
e obrigara integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso
de qualquer conflito ou controvérsia em relacao as disposicdes desta parte geral do
Regulamento e de seu Anexo |, deverao prevalecer as disposicdes do Anexo | deste
Regulamento.

14.5 Definicdo de Dia Util

Para os fins deste Regulamento, entende-se por “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sdbados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) agueles sem expediente na B3.

24 de 34

130


mailto:ri.imobiliario@safra.com.br
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-relevantes.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-relevantes.htm

Docusign Envelope ID: 6E5C32BA-8554-8716-8399-D7FE35E218E2

Anexo |

Classe Unica de Cotas do JS CREDITO ESTRUTURADO Ill Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Classe

Publico-alvo: Regime de Condominio: Prazo:
Publico em Geral Fechado 1 (um) ano, prorrogavel por mais 1
(um) ano a critério da Gestora.
Responsabilidade dos Classe: Exercicio Social:
Cotistas: Unica Duracao de 12 meses, encerrando
Limitada no ultimo Dia Util do més de
junho
Classificacdo ANBIMA:
Papel Hibrido Gestao Ativa Multicategoria
Categoria Forma de Gestao
Imobiliario Ativa

Objeto da Classe e Politica de Investimento

1.1. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas rendimentos ou ganhos de

capital, conforme politica de investimento definida abaixo, mediante a aplicacao de recursos,

preponderantemente, em cotas da classe Unica do 3JS CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°

60.176.399/0001-98 (“Ativo-Alvo”).

1.2. Ainda, a Classe podera investir, até o limite do seu patrimoénio liquido que nao estiver

investido em Ativo-Alvo, em (“Outros Ativos” e, quando referidos em conjunto com os Ativo-Alvo,

os “Ativos Imobilidrios”):

(@) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"), cotas de fundos de investimento em direitos
creditdérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado;

(b) debéntures, acdes, bdénus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de subscricao,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario;

(c) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

(d) letras hipotecarias;

(e) letras de crédito imobiliario;

(f) letras imobilidrias garantidas;

(g) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(h) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolugcao CVM n°
84, de 31 de margo de 2022;

(i) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;
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() fundos de investimento em acdes que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no
mercado imobiliario; e
(k) até o limite de1/3 (um terco) do Patriménio Liquido da Classe, iméveis e quaisquer direitos
reais sobre imodveis, localizados em qualquer parte do territdrio nacional (“Imdveis”).
1.3. O limite de 1/3 (um terco) do Patriménio Liquido da Classe de que trata o item (k) da
Clausula 1.2. acima podera ser ultrapassado exclusivamente Nnos casos de execugcao ou eXCUSSa0
de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou renegociacdo de dividas
decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.
1.4. A Classe podera realizar operagdes com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, N0 Maximo, correspondente ao valor do patrimdnio liquido da Classe.
1.5. Os Imoveis a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia avaliagao pela
Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes
do Suplemento H da Resolu¢ao CVM 175.
1.6. Os Imoveis poderao estar gravados com 6nus reais constituidos anteriormente ao seu
ingresso no patrimdnio da Classe.
1.7. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimoénio liquido da Classe que,
temporaria ou permanentemente, nao estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios devera ser
aplicada em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa (“Ativos de Liquidez” e, em
conjunto com os Ativos Imobiliarios, os “Ativos”), obedecendo sempre aos critérios de liquidez,
seguranca e rentabilidade determinados pela Gestora, observado o disposto no item 1.8. abaixo.
1.8. A Classe podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operag¢des de
empréstimo sejam realizadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias. Sem
prejuizo de outros ativos ja autorizados pela legislacao, a Classe poderd, independentemente de
sua aquisicao prévia, conforme o caso, e desde que observadas as regras aqui previstas e a
regulamentacao aplicavel, realizar operacées de empréstimo, seja na posicdo de doadora e/ou
tomadora, de cotas de fundos de investimento imobilidrio e das cotas de fundos de investimento
em participacdes, desde que atendidas as regras estabelecidas no Manual de Procedimentos
Operacionais da Camara B3 e no Manual de Administragcao de Risco da Camara B3.
1.9. Para os Ativos do Fundo integrantes da carteira da Classe em relagao aos quais nao sejam
aplicaveis os limites de investimento por modalidade, conforme previstos nos Anexos
Normativos | e lll da Resolugcao CVM 175, nao havera limite maximo de exposi¢cao do Patrimoénio
Liquido da Classe, ou qualquer limite de concentragdao em relagdao a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos do Fundo integrantes da carteira
da Classe.
1.10. Nao obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor
e por modalidade de ativos financeiros previsto no Anexo Normativo | da Resolugcao CVM 175
e/ou deste Regulamento, caso a Classe venha a investir preponderantemente em valores
mobiliarios, observado que os limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros nao se
aplicam aos investimentos em (i) cotas de fundos de investimento em participacdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI; (ii) cotas
de fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio; e (iv) certificados
de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham
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como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado. Em tal hipdtese, a Administradora e a Gestora deverao cumprir as regras
de enquadramento e desenquadramento previstas na Resolugcao CVM n° 175, sendo que, em
caso de nao ser realizado o reenquadramento da carteira, a Administradora e a Gestora poderao
convocar uma Assembleia para deliberar sobre eventual amortizagao de Cotas para reenquadrar
a carteira.

1.11 Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora serd a proprietaria fiduciaria dos
bens e direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da
Assembleia de Cotistas.

1.12. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra
forma atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das
disposicdes regulatorias aplicaveis, caberao a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional
de gestao, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe
em Ativos e demais ativos elegiveis a composicao de sua carteira, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia a Politica
de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

1.13. Cabera a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
politica de investimento estabelecida nesta secao 1, ndo |lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relacao as atribuicdes
especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislagao e regulamentacao
aplicaveis.

1.14. Na hipdtese de a Classe passar a ser detentora de outros ativos e nao observar os limites de
concentracao aplicaveis ao Fundo, especialmente nas hipdteses em que tais ativos estiverem
sofrendo processo de execuc¢ao por ocasiao de vencimento antecipado dos ativos integrantes
da carteira, a contabilizacao de tais ativos no patriménio da Classe podera ocasionar o
desenquadramento passivo involuntario da Classe (“Desenguadramento Passivo Involuntario”).
Nessas hipoteses, a Administradora e a Gestora, conforme previsto no artigo 90 da Resolucao
CVM 175, ndo estardao sujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de
concentracao e diversificacao da Carteira, e concentracao de risco, definidos neste Anexo e na
legislacao vigente.

1.15. A Gestora devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis consecutivos do Desenquadramento Passivo Involuntario, a ocorréncia de tal
desenguadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento da
carteira da Classe, quando ocorrer, sempre que os limites de concentracao forem aplicaveis nos
termos do artigo 90, §1° e § 2°, da Resolu¢cao CVM 175.

2.1. A Classe serd formada por cotas de uma Unica subclasse.

2.2. O patrimoénio inicial da Classe deverd corresponder a, no minimo, R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais).

2.3. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento da Classe, poderao ser realizadas novas emissbdes de Cotas da Classe, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo assegurado
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aos Cotistas da Classe o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcao de
suas respectivas participagdes, o qual poderd, a critério da Administradora, conforme
recomendacao da Gestora, no ambito de cada aprovacao, ser cedido ou nao entre os proprios
Cotistas ou terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais do escriturador.
Adicionalmente aos prazos e procedimentos operacionais do escriturador, caso ocorra a
migracao para mercado de bolsa de valores, devera ser observado os prazos e procedimentos
operacionais da B3, conforme aplicaveis. Enquanto as Cotas da Classe estiverem admitidas em
mercado de balcao da B3, o direito de preferéncia ocorrera exclusivamente em ambiente
escritural e o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera aprovado no ato que aprovar a
nova emissao, observado o prazo minimo de 1 (um) dia util.

2.4. Na hipotese de emissao de novas Cotas por deliberacao da Gestora, nos termos do item 2.3
acima, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado tendo-se em vista um ou mais dos
seguintes critérios (observada a possibilidade de aplicacdao de desconto ou de acréscimo): (a) o
valor patrimonial das Cotas em circulagao, representado pelo quociente entre o valor do
patrimoénio liquido contabil atualizado da Classe e o numero de Cotas da Classe emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagcao da nova emissao; (b) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (€) o valor de mercado das Cotas da Classe ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova
emissao.

2.5. Sem prejuizo do disposto no item 2.3. acima, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo,
deliberar sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem
como sobre seus respectivos termos e condicdes, incluindo, sem limitagcao, a renuncia do
exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicao, por meio de Assembleia de
Cotistas convocada para esse fim.

2.6. Na hipotese de emissao de novas Cotas por deliberacao dos Cotistas, nos termos do item 2.5
acima, o preco de emissao de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no
ambito da respectiva Assembleia de Cotistas.

2.7. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacao, conforme o caso, que
deliberar sobre novas emissdes de Cotas da Classe, definirda as respectivas condicdes para
subscricao e integralizagcao de tais Cotas, observador o disposto na legislacao aplicavel.

2.8. Nao ha limitacao de subscricao ou aquisicao de Cotas da Classe por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, sendo certo que nao haverd, portanto,
requisitos de diversificacao dos detentores das Cotas. No ambito da distribuicdo das Cotas
poderdao contar com eventuais critérios a serem descritos nos respectivos documentos das
respectivas ofertas.

2.8.1. Nao obstante o previsto no item 2.8 acima, (i) se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas; (i) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito
ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido
Cotista, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
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decorréncia da distribuicao realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacao tributaria em
vigor; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2°
da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor, resultara na perda, por referido
cotista, da isen¢ao no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicao realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacao tributaria
em vigor.

2.9. Eventual integralizacdo em bens e direitos de novas emissdes pelo Fundo, conforme
previsto no documento de aceitacao da oferta em questao, devera ocorrer Nno prazo Maximo
definido em sua respectiva documentacao, contados da assinatura do boletim de subscricao ou
documento de aceitagcao da oferta, conforme o caso, observado que essa devera ser feita com
base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada e aprovado pela Assembleia
de Cotistas, sendo certo que nao sera necessaria a aprovagao pelos Cotistas da empresa
especializada responsavel por elaborar o referido laudo. Ainda, a aprovacao do laudo pela
Assembleia de Cotistas ndo é requerida quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a
destinacao de recursos da primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas da Classe, nos termos
do §1°, do artigo 9° do Anexo Normativo Ill da Resolugcao CVM 175.

2.10. As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimdnio da Classe, assegurarao a seus
titulares direitos iguais no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e
amortizacdes.

3. Distribuicdo de Rendimentos e Resultados
3.1. A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao de Assembleia
de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe,
apurados segundo o regime de competéncia (lucro contabil), conforme autorizado pelo Oficio-
Circular-Conjunto n° 3/2024/CVM/SSE/SNC, desde que respeitado o minimo de 95% (noventa e
cinco por cento) do lucro caixa apurado de forma acumulada desde o inicio das operacdes do
Fundo, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.
3.2. Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao da apuracdo dos
resultados da Classe, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao podera ser,
respeitando o limite de 95% (noventa e cinco por cento) previsto no item 3.1. acima, pago no
semestre subsequente apods o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo
ter outra destinacao dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.
3.3. Farao jus aos rendimentos de que trata os itens 3.1. e 3.2. acima os Cotistas que estiverem
inscritos no registro de Cotistas ou registrados nas contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador a data de divulgacao da distribuicao de rendimento.
Reserva de Contingéncia
3.4. A Administradora poder3, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de
despesas extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos resultados da
Classe, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
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balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano (“Reserva de
Contingéncia”).

4. Taxas e outros Encargos
4.1. Taxa de Administracao e Gestao: a Classe esta sujeita a taxa maxima de administracao de

0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, aplicada sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracao, conforme definida abaixo, devida a Administradora (“Taxa de Administracao”)
e a taxa maxima de gestao de 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, aplicada sobre o
patrimoénio liquido da Classe, devida a Gestora (“Taxa de Gestao”).

4.1.1. Eventual desconto dado pelos Prestadores de Servicos Essenciais em relacao a Taxa de
Administracdo e/ou a Taxa de Gestdo em determinado periodo ndo implicard em reducdo
permanente das referidas taxas.

4.1.2. A remuneragao pela prestacao dos servicos de administragao, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios, custédia (conforme descrito no item 4.4
abaixo) e escrituracao das Cotas da Classe integram a taxa de administragcao e estao a ela
limitados.

4.2. Em atencao ao disposto na Resolucao CVM 175, a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao
indicadas consideram a respectiva taxa prevista nos regulamentos das classes de cotas
investidas pela Classe, observado o disposto na Clausula 4.3. abaixo.

4.3. As aplicacdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento nao
serao consideradas para o cOmputo do disposto acima: (a) fundos de investimento cujas cotas
sejam admitidas a negociacao em mercado organizado; e (b) fundos de investimento geridos
por partes nao relacionadas da Gestora.

Taxa Maxima de Custédia

4.4 A taxa maxima de custddia sera de 0,075% (setenta e cinco milésimos por cento) ao ano,
calculada sobre o valor do patriménio liquido da Classe, podendo ser debitada como encargo
da Classe.

Taxa Maxima de Distribuicao

4.5. O presente Anexo nao prevé uma taxa maxima de distribuicao, nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto n°1/2023/CVM/SIN/SSE uma vez que a remuneracao dos distribuidores que
venham a ser contratados sera pontual definida a cada nova emissao de Cotas e prevista nos
documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugao CVM 160.
FORMA DE CALCULO |

4.6. A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestao e a taxa maxima de custddia e escrituragcao
serdo calculadas linearmente e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) e serao pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente.

4.7. A Taxa de Administracao sera calculada com base (“Base de Calculo da Taxa de
Administracao”): (@) no valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento das Cotas da Classe ho més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administracao ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de
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inclusdao que considerem a liguidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o
volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios — IFIX"; ou, nos demais casos, (b) o valor contabil do patriménio liquido da Classe.
4.8. O parametro indicado no item 4.7, “(b)” acima serd adotado no calculo da Taxa de
Administragcao caso, a qualquer momento, as Cotas nao integrem ou deixem de integrar
indice de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez
das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas.

4.9. Enquanto as Cotas da Classe estiverem admitidas a negociacao em mercado de balcao
organizado, a Taxa de Gestao sera calculada com base no patriménio liquido da Classe. Caso
ocorra a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociacao para o
mercado de bolsa de valores, a Taxa de Gestdo sera calculada com base na Base de Calculo da
Taxa de Administracao, observado o disposto na Clausula 4.8. acima.

4.10. A Classe nao possui taxa de ingresso ou saida.

4.11. As taxas acima especificadas serao calculadas na forma descrita nas Condi¢cdes Gerais
Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, bem como no item 4° e itens subsequentes
deste anexo, e 0s valores minimos serao atualizados anualmente pela variagao positiva do
IPCA/IBGE verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de atualizacdo.

4.12. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme
descritas na secao de Encargos das Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no
Regulamento, sempre nos termos da regulamentacdao em vigor.

5.1. Amortizacao: A Classe podera realizar amortizacdo de cotas por decisdo da Gestora,
independente de prévia aprovacao em Assembleia de Cotistas, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe,
sem reducao do numero de Cotas emitidas.

5.2. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio
fechado, o resgate de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipdteses: (a)
quando do término do Prazo de Duracao; (b) quando da amortizacao integral das respectivas
Cotas; ou (€) quando da liquidacdo da Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentacao
vigente.

5.3. Forma de Amortizagdao e Resgate: O pagamento de amortizacdo ou resgate das Cotas
poderao ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em
lei e adotadas pela Administradora, bem como por meio da entrega de Ativo-Alvo, observado,
em caso de pagamento com entrega de Ativo-Alvo, os procedimentos deliberados em
Assembleia de Cotistas.

5.4. Recompra de Cotas: A Classe poderd adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado
em gue as Cotas estejam admitidas a negociagao (“Recompra”), desde que:

(a) o valor de recompra seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente
anterior ao da Recompra;

(b) as Cotas recompradas sejam canceladas; e

(c) o volume de Recompra nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por
cento) do total das Cotas.

5.4.1. Para efeito do disposto na Clausula 5.4. acima, a Administradora deve anunciar a
intencao de Recompra, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14
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(catorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar a Recompra, junto a entidade
administradora do mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas a negociag¢ao.
5.4.2. O comunicado a que se refere o paragrafo acima: (i) serd considerado valido por 12
(doze) meses, contados a partir da data de seu arquivamento; e (ii) devera conter informacdes
sobre a existéncia de programa de Recompra e quantidade de Cotas efetivamente
recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.

5.4.3. O limite a que se refere o inciso (c) da Clausula 5.4. acima deve ter como referéncia as
Cotas emitidas pela Classe na data do comunicado de que trata a Clausula 5.4.2. acima.

5.4.4. E vedado a Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou a
Gestora tenha conhecimento de informacao ainda nao divulgada ao mercado relativa as suas
investidas que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisao do
Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a influenciar o regular
funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos
financeiros a partir de variacdes esperadas do preco das Cotas.

5.4.5. A Classe podera realizar ofertas publicas voluntarias que visem a aquisi¢cao de parte ou
da totalidade das suas Cotas, as quais devem obedecer as regras e procedimentos
operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas estejam admitidas a negociacao, sendo certo que as Cotas recompradas pela Classe
devem ser canceladas.

6.1. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas somente serdao obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
subscreverem, observadas as condicdes estabelecidas neste Anexo e no respectivo
documento de subscricdao. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado, estes
nao serao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipodtese de o
Patrimoénio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente
as suas obrigacoes.

7. Patrimoénio Liquido Negativo da Classe
7.1. A Administradora verificara se o patriménio liquido da Classe esta negativo nos seguintes
eventos: (@) chamadas de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos
tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou balcio; (b) exercicios de opcdes de compra e
de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (¢) eventos de default em ativos de crédito
gue porventura a Classe tenha em carteira, e (d) outros eventos que a Administradora
identifique e que possam gerar impacto significativo no patriménio liquido da Classe.
7.2. Constatado o patriménio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na
regulamentacao vigente, o administrador fiduciario da classe de investimento dever3,
obrigatoriamente, submeter para deliberagcao pelos Cotistas a declaracao de insolvéncia da
Classe.
8.1. Liquidacdo Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a
qualguer tempo, patriménio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo
periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou
incorporada a outro fundo de investimento ou classe de Cotas pela Administradora.
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8.2. Liquidagao por Deliberacao da Assembleia de Cotistas. Na hipdtese de liquidagdo desta
Classe por deliberacao da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisao
de seu patrimdnio entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo eventualmente
definido na Assembleia de Cotistas, a qual deliberara sobre (a) o plano de liquidacao elaborado
pelos Prestadores de Servicos Essenciais no qual deve constar uma estimativa acerca da forma
e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (b) o tratamento a ser
conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao puderam ser contatados quando da
convocacgao da Assembleia de Cotistas.

8.3. Liquidacgao pelo Término do Prazo de Duragdo: Dado que a Classe tem prazo de duragao
determinado, sua dissolugao e liquidagao dar-se-a ao final do prazo de duragao ou por meio
de deliberacao da Assembleia de Cotistas, observados os procedimentos de convocagao,
instalacao e deliberagao previstos no Regulamento.

8.3.1. No caso de dissolug¢ao ou liquidagao, o valor do patriménio da Classe investido em
ativos serd alienado até o limite para efetuar o pagamento de todas as despesas, dividas e
obrigacdes da Classe, e 0 remanescente dos ativos da carteira sera partilhado entre os
cotistas por meio da entrega de ativos.

8.3.2. Apos a partilha de que trata a clausula 831, acima, os cotistas passarao a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais € administrativos da Classe eventualmente existentes,
eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico da Classe de qualquer
responsabilidade ou &6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.
8.3.3. Nas hipodteses de liquidacao ou dissolucdo da Classe, renudncia ou substituicdo da
Administradora, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que a Classe
seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo

8.3.4. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de que a
Classe € parte ndo serao objeto de partilha por ocasido da liquidacao ou dissoluc¢ao prevista na
clausula 8.3.1. acima, até que a substituicao processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos
processos.

8.3.5. A Administradora, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicao ou rendncia, sera
responsavel por qualquer depreciacao dos ativos da Classe, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacao da Classe, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.
8.3.6. Na hipdtese de liquidacao da Classe, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstracao da movimentagao do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das uUltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
da Classe

8.4. Encerramento. Apds a partilha do ativo, e consequente liquidacao da Classe, a
Administradora devera promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o
encaminhamento a CVM da documentacao descrita nos paragrafos abaixo.

8.4.1. No prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pela Administradora em
caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao da Classe, quando for o caso e comprovante da entrada do pedido de
baixa de registro no CNPJ — Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.
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8.4.2. No prazo de 90 (noventa) dias, ou no prazo determinado pela regulamentacao vigente,
a demonstracao de movimentacao de patrimdnio da Classe a que se refere o artigo acima,
acompanhada do parecer do auditor independente.

9. Comunicagoes
9.1. Considera-se valida toda comunicagcdao realizada por meio eletrbnico entre a
Administradora, o(s) distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de
convocacgao de Assembleia de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de informacdes da
Classe.
9.2. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atestado”, “manifestacao de voto”
ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.
9.3. As eventuais omissdes do Regulamento serao tratadas pela Administradora, com base na
regulamentacao em vigor e em seus procedimentos internos.
9.4. As comunicagdes, informacdes periddicas e eventuais da Classe serao disponibilizadas no
seguinte endereco: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-credito-est-
iii.ntm
Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, adicionalmente
ao0s riscos ja descritos no Regulamento do Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacdes, conforme
descritos no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolu¢cao CVM 175,
destacando-se que nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) tem como objetivo analisar a viabilidade da 12 (primeira) emissao de

Cotas do JS CREDITO ESTRUTURADO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”). O
presente estudo foi elaborado pela SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Gestora”), em junho
de 2026.

O objeto do Fundo é proporcionar aos seus cotistas rendimentos ou ganhos de capital, conforme politica de investimento definida
abaixo, mediante a aplicacdio de recursos, preponderantemente, em cotas da classe Unica do JS CREDITO ESTRUTURADO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 60.176.399/0001-98 (“Ativo-Alvo” ou

“JS Crédito Estruturado FIl”).

Ainda, a Classe poderd investir, até o limite do seu patriménio liquido que ndo estiver investido em Ativo-Alvo, em: (i) certificados

de recebiveis imobiliarios (“CRI”), cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) ou cujo registro tenha
sido dispensado; (ii) debéntures, a¢bes, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio; (iv) letras
hipotecarias; (v) letras de crédito imobiliario; (vi) letras imobilidrias garantidas; (vii) acGes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (viii) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de marco de 2022; (ix) cotas de fundos de
investimento em participagées que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio; (x) fundos de investimento em agBes que invistam exclusivamente em construcdo civil
ou no mercado imobiliario; e (xi) até o limite de 1/3 (um tergo) do patriménio liquido da sua classe, imdveis e quaisquer

direitos reais sobre imdveis, localizados em qualquer parte do territdrio nacional.

Para a realizacdo deste Estudo de Viabilidade, foram utilizadas premissas econémicas, baseadas em dados histéricos dos
diferentes seguimentos do mercado imobiliario, do mercado de fundos de investimento imobilidrio, além da visdo da situagao
atual, bem como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Gestora. Assim sendo, as conclusées
desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como iseng¢des de riscos, promessa e/ou garantia de rentabilidade aos
potenciais investidores, sendo que a Gestora nao pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Sobre a Gestora
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Overview Reconhecimentos 3
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Visdao Geral de Mercado

O ambiente macroecon6mico doméstico segue caracterizado por maior complexidade e assimetria de riscos, refletindo a

combinacgdo de inflagdo pressionada, atividade econdémica resiliente e incertezas quanto a conducdo da politica monetaria.

Em abril de 2026, os efeitos do choque externo de energia, associados ao prolongamento do conflito no Oriente Médio,

passaram a se materializar de forma mais clara nos indices de pregos no Brasil, atingindo ndo apenas o IPCA cheio, mas

também seus nucleos.

A inflagdo de servigcos permanece em patamar elevado, sustentada por um mercado de trabalho ainda aquecido e por uma

dinamica de demanda resiliente. Indicadores recentes confirmam a manuteng¢do de um hiato do produto positivo, apoiado

por estimulos fiscais relevantes, crescimento do consumo das familias e retomada do investimento. O mercado de trabalho

segue superaquecido sob diferentes métricas — criacdo liquida de vagas formais, taxa de desemprego reduzida e avango

dos salarios reais — reforgcando pressées inflaciondrias de natureza mais persistente.

Nesse contexto, as expectativas de inflagdo voltaram a se deteriorar, reforcando a leitura de cautela na condugdo da politica

monetaria. Embora o Banco Central tenha promovido novo corte de 0,25 ponto percentual na taxa Selic, para 14,5% ao ano,

a comunicagado do Copom indicou maior incerteza quanto a extensdo do ciclo de flexibilizacdo. A elevacdo da projecdo de

inflacdo no horizonte relevante e o questionamento explicito sobre o limite dos cortes sinalizam uma postura mais

conservadora da autoridade monetaria.
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O cendrio-base permanece consistente com uma Selic terminal préxima de 14%, refletindo a combinagdo de atividade
resiliente, inflagdo pressionada no curto prazo e expectativas ainda desancoradas. Esse ambiente sugere a manutengdo de
condigdes financeiras restritivas por periodo prolongado, com impacto direto sobre o custo de capital, a tomada de risco e

a precificagdo dos ativos de crédito.
Visdo Geral de Mercado | Industria de Flls

A industria de Fundos de Investimento Imobilidrio segue operando em um ambiente desafiador, marcado por elevada
volatilidade, juros reais elevados e maior seletividade por parte dos investidores. A combinagdo de politica monetdria ainda
restritiva e incertezas macroeconémicas tem limitado fluxos liquidos para a classe, reforcando movimentos de rotagdo para

ativos de menor risco e maior liquidez.

Os fundos de papel, especialmente aqueles com exposi¢cdo a CRIs indexados ao CDI ou a inflagdo, seguem relativamente
mais resilientes, beneficiados pelo patamar elevado das taxas de juros. Ainda assim, observa-se maior sensibilidade dos
investidores a qualidade de crédito, a estrutura das operagdes e a robustez das garantias, em um contexto de maior

dispersao de performance entre os fundos.

Nos fundos de tijolo, o ambiente permanece mais desafiador. A elevagdo do custo de capital continua pressionando os
valores patrimoniais e retardando decisGes de investimento, além de exigir maior cautela na alavancagem e na gestdo de
passivos. Segmentos mais defensivos, com contratos atipicos, locatdrios de maior qualidade crediticia e maior

previsibilidade de fluxo de caixa, tendem a apresentar desempenho relativo superior.

De forma geral, o cendrio atual reforca uma abordagem mais seletiva na industria de Flls, com foco em fundamentos,

geracdo recorrente de caixa e estruturas capazes de atravessar um periodo prolongado de juros elevados.
Visdo Geral de Mercado | Segmento Imobiliario

O mercado imobilidrio brasileiro apresenta dinamica heterogénea entre seus diferentes segmentos, refletindo tanto o
impacto das condig¢des financeiras restritivas quanto fatores estruturais de oferta e demanda. O ambiente de juros elevados
continua afetando negativamente o crédito imobiliario, especialmente para familias de renda média, limitando a velocidade

de langamentos e absor¢cdao em determinados mercados.

Por outro lado, segmentos mais resilientes seguem apresentando desempenho relativamente sélido. O mercado residencial
voltado a baixa renda continua se beneficiando de programas habitacionais e subsidios publicos, enquanto ativos logisticos
e industriais mantém fundamentos mais robustos, sustentados por tendéncias estruturais como a expansdo do e-

commerce, a reorganizacao das cadeias de suprimentos e a demanda por eficiéncia logistica.

No segmento corporativo, a recuperagao segue gradual e desigual, com maior resiliéncia em regiGes prime e ativos de
melhor qualidade. Ja o varejo fisico apresenta desempenho mais seletivo, favorecendo ativos bem localizados, com mix de

lojas equilibrado e maior capacidade de adaptag¢do ao consumo hibrido.
Nesse contexto, o cendrio reforca a importancia de uma abordagem disciplinada na originacdo e estruturacao de operagdes
imobilidrias, com atencdo especial a qualidade dos ativos, a capacidade de geracdo de caixa dos projetos e a resiliéncia dos

fluxos em um ambiente de juros elevados. Estruturas conservadoras, com niveis adequados de garantias e mecanismos de

mitigacdo de risco, permanecem centrais para a sustentabilidade das teses de investimento.

©,
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Mercado de CRIs

Emissdes CRI: Volume Financeiro e Quantidade e Historico de indexadores de emissées de CRis

(RS b, #)

175

38,2
186
141
87 7.8
ey | |

2013 2014 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 202 2022 2023 2024 2025
m—\/olume Emisstes CRI === Nimero de Emisstes ECDI WIPCA mPré WIGPM ETR mOutros
O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAD REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADOD, A QUALOUER MOMENTD OU SOB QUALGUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTABILIDADE - 1 14
FUTURA -

O Fundo

O processo de aprovagado e origina¢do de crédito comega com a geragao de propostas internamente ou por parceiros externos.

Essas propostas sdo avaliadas por uma equipe de garantias, seguida pela definigdao dos termos financeiros. A proposta é entao

revisada e aprovada por uma governanga interna de executivos seniores, podendo ser submetida ao Conselho Diretor para

aprovagao final. Apds a aprovagao, a operagao é acompanhada para garantir que todas as condi¢des acordadas sejam cumpridas,

assegurando a viabilidade financeira da operacao.

O Fundo tem como objetivo a alocagdo em ativos de crédito estruturado, principalmente CRIs. E proporcionar potencialmente

uma menor volatilidade para o investidor, quando comparado aos ativos listados em bolsa. Investindo preponderantemente em

cotas do fundo JS CREDITO ESTRUTURADO Fll.

MATERIAL PUBLICITARIO

SUMARIO EXECUTIVO

O que é o JS CREDITO ESTRUTURADO Ill 12 EMISSAO DE COTAS

= Captagio no montante inicial de

R$ 600.000.000,00

0 JS CREDITO ESTRUTURADO Il € um fundo de + Destinagdo de recursos incluem aquisicio de

investimento imobiliario com gestédo ativa que tem por ativos financeiros do setor imobiliario. conforme
objetivo proporcionar aos Cotistas rendimentos em ativos regulamento, dentre eles:
" de crédito estruturado do mercado imabiliario _ Peponderantemente cotas do JS CREDITO
JS CREDITO Baixa ESTRUTURADO(3). e

ESTRUTURADO Il Volatiidade

- Re forma rema nte, Certificados de
Bece veis mlo%?l?gﬁos (&lfls%;
ili j (U]
Rentabilidade anual prcuetada - Pugos ativos permitidos pelo regulamento do
undo.

1° ano 2°ano 3° ano 4° ano 5% ano

Previsdao de alocacdo — até 120 dias da data de

JS Crédito Il 12,01% 11,95% 11,66% 11,58% 11,63% encemramento da oferta

Expectativa . .
Spread de %cDI ” B o _ = Expectativa de retorno total ao cotista de
crédito Lir:uido - 94,28% - 111,28% = 125,03% 127,54% 9 127,91%, 115,66% do CDI'" em média, nos cinco anos

seguintes apos a oferta, conforme Estudo de

Fonte: Safra Asset = o

e ey Viabilidade.

(1) Conforme estudo de viabilidade

(2) Espera-se que o valor das cotas ndo tenha a mesma frequéncia de volatilidade daguelas que ocorrem em ambiente de bolsa

(3) JSCREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ: 80.176.390/0001-08) ~ .

"A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, CONFORME PREMI 5 DO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA. A 1%% J S f Investment 4
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE. COMO PROMESSA. GAR, O_DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAQ DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES v’-x J a ra Bank

MESTE MATERIALDE DIVULGACAC SAQ BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS

ERAQ SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES
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Estrutura
1° Ano: Fundo investe preponderantemente no 2° Ano: Liquidacdo do fundo e entrega de cotas
JS CREDITO ESTRUTURADO do JS CREDITO ESTRUTURADO 1)
Fundo investe no JS
Investidores Pessoa CREDITO ESTRUTURADO
Fundo destinado a JS CREDITO
investor JS CREDITO ESTRUTURADO Il ESTRUTURADO investe
preponderantemente nos CRIs
6m Cotas do J5 Liquidagdo do fundo
CREDITO
ESTRUTUADO No 2° ano, encerramento
- 3 do JS CREDITO
JS CREDITO JS CREDITO ESTRUTURADO i
ESTRUTURADO ESTRUTURADO
Liquidagdo do Fundo com
pagamento em cotas do
JS CREDITO
ESTRUTURADO (1)
CRIs CRIs
(1) Desde que aprovado no ambito da Assemblela Originria, a ser cada apds 0 encerramento da Ofera.
SR S A A e S S S S SR T R ST @ ISafralm |

Tese de Investimento do fundo alvo JS Crédito Estruturado

Foco em Ativos Core

Diversificagdo com Gestao Ativa: Créditos lastreados em iméveis de * Alocagdo no mercado primério
Estratégia alinhada ao cenario econdmico para buscar maximizar resultados qualidade e perspectiva de fluxo de = Participagéo ativa na originagao e
l pagamentos, de acordo com a gestora, estruturagao
ex. edi s corporativos, galpoes.

= = 2 Avaliagdo da Equipe de Crédito
:::’EEI"E projetos residenciais entre - sp s de alocagao
Andlise de crédito : -

Ativos adquiridos passam pelo processo de aprovagao interna.

Oportunidades '
Na visdo da Gestora®, a menor volatilidade da cota em relagao a fundos

listados pode gerar maior previsibilidade de rendimentos. //3\& Menor volatilidade de preco para o investidor, comparadao a fundos listados em bolsa., na
viséo da Gestora

Aproveitamento da taxa Selic e NTNB em patamares elevados podem
aumentar o rendimento recorrente, de acordo com a equipe de gestéo. Funde com prazo indeterminado
Caso o fundo ndo seja listado ele pode
Funda com possibilidade de inicia processo de amoriizagao.
1 1 U U
Possibilidade de listagem ou amortizagao do fundo. A gestao cré que isso n G CE

L . As cotas tem 5 anos para = Processo de amortizagao cash sweep ou
;JE[I‘I‘\ITE captura de maior resultado em caso de fechamento de curva de E T I o e e continuar Cetipado, nos termos do
uros.

bolsa regulamento

G QORY

Fonte: Safra Asset

Nota: (1) O titulo de crédito devera ser, preferancialmente, mantido até seu e
no Estudo de Viabiidade 3 quais poderso nio se realizar, nae existindo qua
& locatérios, em conjunto com comité Interno de crédito.

{2} Espera-se que o valor das colas nio tenha & mesma fraquéncia de volatildads daquelss qus ocorrem em ambienis de bolsa

A Informagbes contidas neste side Iratam-se da tese d investimento desenvolvida pela Gestara com base em suas politicas Intemas. N&o hd garantia de que potencials oportunidades estards disponivels para a Gestara, nem de que a

Geslora seré capaz de ientificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sus estratégia de investiments, aloangar seus objetivos ou evitar perdas substancials. Nio hé garantia de que as informagses aqui indicadss néo @ J Safra | Rvestcaen 7
softam slteragéies no longa ou curte prazo, podendo ocomer alierapbes nas polilicas iniemas de sluagéo da Geslora .

nento (2) Respeitando o prazo de enquadramento:
garaniia, por parte do gestor, QUENID a obtengso da

Ite quakdade de crédito. *As projeciies do gestor foram reslizadas sob & éica e premissas Indicadas
tabilidade esperada. (4) Metrificagho dada por avallagdo intema, reslizada pela Gestora, dos imdvels

Tese de Investimento

Estrutura do Fundo Objetivo de Garantias Fundo Cetipado Encerramento do
investimento fundo
Fundo investe Investimentos indiretos em Operagdes com Cotas negociadas no Investimento em cotas
preponderantemente em operagdes de crédito garantias, sendo ambiente de balcao do JS CREDITO
cotas do JS CREDITO imobiliario, exclusivas de alienacdo de iméveis, organizado. ESTRUTURADO, que
ESTUTURADO investidores institucionais fluxo de recebiveis, aval, tem prazo determinado
entre outras. Menor volatilidade, quando y
- y para amortizagé@o ou
Fundo com prazo £ Originagao propria de comparada a cotas de & listapernam bolsa
determinado Z operagoes /‘ Curadoria Safra na fundos listados (2) g

aprovagao de crédito
\ NN

percentual o
unidades est:

erecido. As informag
Gestora serd capa

@® JSafra|ax= | ¢
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Estrutura Interna de Aprovagao e Execucgao

E Originacao:
0g0 = Em parceria com Bancos de Investimentos e originagio
Fan direta pelo time de gestdo com parceiros externos

Analise de Crédito e Garantias:
= Andlise da equipe de crédito;

= Analise de garantias

Proposta de

Estruturacédo Financeira:
@ = Estruturagdo com equipe dedicada; Investimento

= Avaliagdo interna pelo departamento juridico

com“é Interno

Governanga Interna:

. ®
lx."ﬁ._al = Governanga interna com executivos séniores;
=  Processo de avaliag8o de garantias

. Gestio:
X =*  Acompanhamento e monitoramento da pelo time da Asset

Fonte: Safra Asast

As informagdes contidas neste skde tratam-se do processo de mwestimento desenvoivido pelo Gestor com base em suas pollicas inlemas. Néo ha Tovestvent 19
garantia de que &s informagbes aqui indicadas nao safram alteragdes no longo ou curto prazo, podends ocomer alieragtes nas politicas inemas de @ J_Safra | Bank

atuagio do Gestor.

Rentabilidade histérica do JS CREDITO ESTRUTURADO

Progresséio da Cota (RS) Rentabilidade (%)
1125

14,00%
1100

12,00%
1075

10,00%
1eso 8,00%
L2 6,00%
1000 4.00%
9as 2,00%
950 0,00%

o @ ) o o @ & o © © © o R o Y o © o © o © @
N N . . SR . . S SR . . . N R S SN ST . R R .
& F T T R A A R S

Cola em==Cota + Dividendos

==—Cota + Dividendos

Fonte: Relatdrio Gerencial JS CREDITO ESTRUTURADO Abri2026
AEXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA. NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA. A QUALOUER MOMENTO OU SOB QUALOUER HIPOTESE. COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAD DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE SLIDE SAD BASEADAS EM SIMULACOES E 05 RESULTADOS REAIS @ J safra | Er— 22
PODERAOC SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES "

JS CREDITO ESTRUTURADO | Por que Investir:

Momento favoravel para Equipe de gestdo com Novo instrumento com risco Gestéo Ativa: O Ativo Alvo Escassez de ativos de
alocagao em titulo de experiéncia em ativos de controlado e carteira conta com originagado crédito isentos
crédito isento (podendo crédito, inclusive no diversificada para exposigéo prépria de CRI's e disponiveis ao publico
contar com operagdes que mercado secundario. a titulos de crédito isentos, acompanhamento das em geral devera
tenham garantias, de acordo com desconto na taxa de garantias e covenants das aumentar a demanda
com a gestora), conforme gestao no periodo de operagoes por Flls de CRI
projecao do gestor alocagao, de acordo com time
de gestao.

abilidade es
or. nem de
qui indicadas o

@ JSafra|ms= | ¥

Volatilidade do mercado de Flis de Crédito

Apesar de ser um produto de renda fixa, tendo suas carteiras preponderantemente compostas de cotas de JS CREDITO
ESTRURURADO FlII. A dindmica do preco de bolsa dos Flls de crédito apresenta uma volatilidade maior que as carteiras de crédito
gue compde o patrimdnio do Fundo. O mercado de bolsa apesar de prover a liquidez para os investidores, também agrega um

componente de volatilidade para aqueles cotistas mais aversos a risco, em comparagdo com outros titulos de renda fixa.

©®
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As cotas patrimoniais tém uma menor volatilidade, e alguns dos fundos analisados possuem Flls em suas carteiras o que contribui
para uma ligeira volatilidade nas cotas patrimoniais. Um fundo composto apenas de papeis, onde 55% apenas estd exposto a
papeis IPCA+ com uma duration média de entorno de 5 anos. E esperado que tenha um comportamento de volatilidade
aproximadamente de 55% da volatilidade de uma NTNB de 5 anos de duration. Que é evidentemente menor que a volatilidade

das cotas de fundos semelhantes negociados no mercado secundario.

Volatilidade do Retorno Secundario e Patrimonial

Espera-se que o valor das cotas nao tenha a mesma frequéncia de volatilidade daquelas que ocorrem em ambiente de bolsa.

Volatilidade mensal do Retorno da Cota de Mercado Volatilidade mensal do Retorno da Cota Patrimonial
12,00% 12,00%
8,00% 8,00%
4,00% 4,00%
0,00% 0,00%
-4,00% -4,00%
-8,00% -8,00%
=12,00% -12,00%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
—l M 15D —hiM - 150 MM + 1SD MM - 1SD
Volatilidade mensal do Retorno da NTN-B de duration 5§ anos Volatilidade mensal do Retorno Esperado da Cota Patrimonial
com 55% de papeis IPCA+
10,00% 10,00%
5,00% 5.00%
0.00% W A e
-5,00% =5,00%
-10,00% -10,00%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025
—MM MM+ 18D =——MM - 15D M 55%  ==—=MM + 15D 55%  ==—=MM - 15D 55%

e oo st retom, ol uskoulads & volSidsde, com @& ] Safra |msm | =

Estudo de Viabilidade

Para projetar este Estudo de Viabilidade, a equipe de gestdao do Fundo utilizou como base as estimativas de fluxo de caixa dos
ativos escolhidos para compor a carteira indicativa apresentada anteriormente e as perspectivas macroecondmicas de mercado
descritas neste Estudo de Viabilidade e nos documentos da oferta publica de distribuigdo primaria de cotas da 3° (terceira) emissdo

do JS CREDITO ESTRUTURADO FII (“32 Oferta”)

Consideramos, neste Estudo de Viabilidade, o montante inicial da 32 Oferta de RS 600.000.743,88 (seiscentos milhdes, setecentos

e quarenta e trés reais e oitenta e oito centavos), observada a possibilidade de emissdo de lote adicional.

Trabalhamos com um pipeline indicativo, conforme descrito nos documentos da 32 Oferta. Essa tabela busca apresentar ao

investidor o perfil dos papéis objetivo da 32 Oferta, dado que os recursos da oferta do Fundo serdo preponderantemente

investidos na 32 Oferta.

Premissas do Estudo de Viabilidade do Fundo Investido

Overview Alocagao(1) Alocagéo Alvo da Carteira por Indexador
Ativos Alocacdo Alvo (%PL) Retorno Esperado (a.a.)
CRICDI até 100% CDI+ (1,5% a 3,75%)" e
Gestora, CRIs
v CDI+ b
CRIIPCA até 100% IPCA + (8,75% a 10,5%)" 5 e
E volatilidade da
CRIPRE até 100% (13% - 14,5%)" -g Seter
E
Liguidez até 10% CDI °
i
!g‘ MNa visdo da
Alocagao por Ano K] Geslora, CRIs
= IPCA+ e Pré-
. 5 Fixados buscam
Ativos Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 9 i g
2

potencial de

CRI 99,96%  99,96% 99,96% 99,96% 99,96% palorzagholcom

fechamento de
taxa de juros

Liquidez 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04%

% @ JSafral == 2
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Carteira do JS CREDITO ESTRUTURADO Pés Oferta

Alocagao da Carteira Prevista Para os 5 Anos (2) Rentabilidade Média Esperada da Carteira Para os 5 Anos(V2)
* Salde caiva %
Loteamento | 3% oy
4%

Logistico
129,

1
CDI+ 3,20% :
1

IPCA+ 7.87%

Corparativo

JS CREDITO

CDI Liguido (-IR} IPCA

LRenlabilidade excedenta

® Rendimento

E SER CONSIDN

: & ]Safra ==

RANTIDA ADS

Ativos Alocagdo

CRI1 Corporativo R$ 90.000.000 IPCA 9,80% x CF 5,29%
CRI 2 Shopping R$ 65.000.000 IPCA 9,15% AF.CF 3.82%
CRI3 Renda Urbana R$ 95.000.000 IPCA 9,00% AF.CF 5,68%
CRI 4 BTS Logistico R$ 100.000.000 IPCA 9,20% x AF.CF 5,88%
CRIS Incorporagéo R$ 20.000.000 CDI 2,70% x AF.CF 1,18%
CRI& Incorporacéo R$ 20.000.000 CDI 3,70% x AF ,CF. Aval 1,18%
CRI7 Incorporagao R$ 15.000.000 CDI 2,80% x AF.CF Aval 0,88%
CRI8 Incorporagao R$ 10.000.000 CDI 3,70% x AF,CF Aval 0,59%
CRI 9 BTS Varejo R$ 45.000.000 IPCA 9,60% x AF,CF 2,65%

Total R$ 560.000.000 32,92%

100, O PIPELINE D
ER MOMENTO E S0

NESTE 5t

e @ JSafra[mw==

Estudo de Viabilidade Consolidado do Fundo Investido

Considera uma captagdo de R$600 milhdes e Alocagao do recurso em até 120 dias apds a liquidagao da oferta

R$ Ano 01 Ano 02 Ano 03 Ano 04 Ano 05 Média 5 anos
Receita Total 353.413.295 379.782.931 383.667.131 382.847.390 383.057.010 376.553.551
Receita Ativos-Alvo 351.003.660 379.725.600 383.617.262 382.798.160 383.007.377 376.030.412
Receita Caixa (Liquido) 2.409.635 57.331 49.869 49.231 49.633 523.140
Despesas (-) 16.220.473 17.191.137 20.396.644 20.150.295 20.145.146 18.820.739
Distribuicdo de Rendimentos por Cota 114,96 115,85 113,99 113,88 114,08 114,55
Div mensal 9,58 9,65 9,50 9,49 9.51 9,55

Rentabilidade liguida aco Cotista (DY/Cota Emisséao) 12,12% 12,22% 12,01% 11,99% 12,02% 12,08%
IPCA 371% 4,24% 4,37% 4,35% 4,36% 4,21%
co! 12,86% 10,98% 9,61% 9,40% 9,40% 10,44%
%CDI 94,28% 111,28% 125,03% 127,54% 127,91% 115,66%

% DY mensal (média) 1.05% 1.05% mmm Banda superior
- - === Banda inferior
0,90% 0,90% 0,90%
Periodo de alocagao de dividendos:
6 primeiros meses
Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 Més 5 Més &

Fanse: Estudc de Viatilidade Safra Asset

Hata: {1} Equivalente a0 diidendo distribuido sobre o valar pasimonial da cota de emissda cnmmm-m
*A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE E DE DISTRIBUIGAQ DE RENDIMENTOS PROJETADA.

::| Cansidera o desconta da aliquota de 15% de imposto de renda

Foram levadas em consideracdo as seguintes premissas:

A) 100% de distribuicdo mensal do resultado caixa do Fundo;
B) Estimativas para IPCA, CDI (bruto), conforme definido acima;

C) Rentabilidade indicada no estudo de viabilidade da 32 Oferta;
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SEMTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALOUER MOMENTO OU S08 QUALGUER HIFGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAC DE
RENTABALIDADE FUTURA DU DE ISENCAS DE RISCOS ADS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAD SAD BASEADAS EA SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAC SER SIGNIFICATIVAMEN TE DIFERENTES.

® JSafra |zi™ | »



Docusign Envelope ID: 3DAC770D-4561-8A8B-83EA-C350305ECAD6

D) Fundo alocacdo de 100% dos recursos no JS CREDITO ESTRUTURADO FII.

ARENTABILIDADE ESPERADA INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE, TRATANDO-SE APENAS DE ANALISE DA GESTORA SOB A
OTICA E PREMISSAS INDICADAS NO PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE AS QUAIS PODERAO NAO SE REALIZAR, NAO
EXISTINDO QUALQUER GARANTIA, POR PARTE DA GESTORA, QUANTO A OBTENGAO DA RENTABILIDADE ESPERADA.

S&o Paulo/SP, 22 de junho de 2026.

Responsavel Técnico pelo presente Estudo:

Assinado por:

Custao Kosa Palamidese

Nome: Gustavo Rosa Palamidese

CPF: 45.0253788-85

(arls Pl [ baful, Eorals Guis

9ESZCUBDTEYTA2E

SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual - FII

JS CREDITO ESTRUTURADO III
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Nome do Fundo/Classe:

CNPJ do Fundo/Classe:

67.523.141/0001-60

Data de Funcionamento: | 31/07/2026

Publico Alvo:

Investidores em Geral

Cédigo ISIN: BROSLZCTF001

Quantidade de cotas emitidas:

0,00

Fundo/Classe Exclusivo? | Nao

Cotistas possuem vinculo
familiar ou societario familiar?

Nao

Classificagio: Papel
Classifica¢io Subclassifica¢do: Hibrido
autorregulacio: Gestio: Ativa

Segmento de Atuacio: Multicategoria

Prazo de Duracio:

Determinado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

= 01/09/2027 . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociaciio Bolsa ¢ MBO Entidade admir.listradora de BM&FBOVESPA ¢ CETIP
das cotas: mercado organizado:
Nome do BANCO J. SAFRA S.A. CNPJ do Administrador: 03.017.677/0001-20
Administrador:
Endereco: AV. PAULISTA, 2150, N/A- BELA Telefones: 0300 105 1234
§0: VISTA- SAO PAULO- SP- 01311300 ; 0800 772 5755
Site: https://www.safra.com.br/safra-asset E-mail: SAFRA.ASSET@SAFRA.COM.BR
Competéncia: 06/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: Safra Asset Corretora DTVM 0591343610 |\, Paulista, 2100 - Sao Paulo - SP 0300 105 1234
1.2 |Custodiante: Banco Safra S.A 3§"16'0'7/89/O_ Av. Paulista, 2100 - Sdo Paulo - SP 0800 772 5755
. ) . 12..13.0.7/37/0- . . P ~
1.3 JAuditor Independente: PwC Brasil Ltda. 00 Av. Brigadeiro Faria Lima, 3732 - Sdo Paulo - SP (11) 4004-8000
1.4 [Formador de Mercado: .-
1.5 |Distribuidor de cotas: Banco Safra S.A o 10:07/89/0- A\, Paulista, 2100 - Sao Paulo - SP 0800 772 5755
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as I
" [locagoes: "

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagéo apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descri¢ao dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

Nio possui informagao apresentada.

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

Fundo Novo

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacgio relativo ao periodo findo

Fundo Novo

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Fundo Novo

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM ) Pel:centual de L
516 (SIM ou NAO) Valorizagao/Desvalorizagio

apurado no periodo

Relac¢io de ativos imobiliarios Valor (RS)

Nio possui informagéo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Aplicagdo de recursos,preponderantemente, em cotas da classe unica do JS CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n°60.176.399/0001-98.

Relagio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10.[|Assembleia Geral

10.

1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢io dos cotistas para analise:

Av. Paulista, 2150
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-credito-est-iii.htm

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacdo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

As informagdes estdo disponiveis em https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-credito-est-iii.htm

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

(1) O cotista devera apresentar a convocagao recebida juntamente com seus documentos pessoais, de modo a certificar com os cadastros internos
do Administrador, sendo que no caso de representagéo sera necessaria a apresentagdo de procuragdes com poderes especificos e expressos
outorgados pelo cotista, devendo a mesma ter prazo inferior a 1 ano. (ii) Além do requerimento previsto no regulamento, no item acima
mencionado, deve acompanhar eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados na legislagao
vigente, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas. (iii)
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-credito-est-iii.htm, conforme regulamento. Contudo nas convocagdes sao informados
contatos de telefone e email.

10.3[Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

O Administrador podera realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas por meio eletronico, através do envio do edital para cada cotista,
juntamente com sua disponibilizagdo nas paginas do administrador e do distribuidor na rede mundial de computadores, sendo permitida que as
deliberagdes sejam tomadas mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador
aos cotistas, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, em conformidade com a Segdo Il e
111 do Anexo III da Resolugdo CVM 175.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:

O FUNDO esta sujeito a Taxa de Administragdo Global equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, incidente sobre a Base de Calculo da Taxa
de Administragdo, nos termos da Resolugdo CVM n° 175 e do Regulamento do FUNDO. A Taxa de Administragido Global compreende: (i) a
Taxa de Administracdo, devida ao Administrador, no montante de 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, calculada sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administragao; e (ii) a Taxa de Gestdo, devida ao Gestor, no montante de 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, calculada
sobre o patrimonio liquido do FUNDO, pela presta¢ao dos servigos de gestdo da carteira.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%
12.|Governanga

12.1{Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Marcio Aurélio de Nobrega Idade: 58
Profissao: Diretor CPF: 085.947.538-70
E-mail: marcio.nobrega@safra.com.br Formacio académica: Administrador ¢ Economista

Quantidade de cotas
detidas do FII:

Quantidade de cotas do FII

0,00 compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 04/07/2022

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Banco Safra S.A desde Margo/2017 até data atual no Diretor e Superintendente Administragdo e Custddia de
Grupo Safra Executivo das areas de Operagdes | Fundos de Investimentos,
(Back Office) Carteiras Administradas,

Asset Management, Banco de

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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Investimentos, Corretora,
INR 4373 e outros.

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descrigiao

Qualquer condenacio criminal nao aplicavel

Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as

penas aplicadas ndo aplicavel

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

As informacdes estdo disponiveis em https://www.safra.com.br/safra-asset/banco-j-safra-adm/ofertas.htm

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

As informagdes estdo disponiveis em https://www.safra.com.br/safra-asset/banco-j-safra-adm/ofertas.htm

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

As informagdes estdo disponiveis em https://www.safra.com.br/safra-asset/banco-j-safra-adm/ofertas.htm

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Ndo possui informagédo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informacdo apresentada.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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ANEXO IV
PROCURACAO PARA A ASSEMBLEIA ORIGINARIA
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MODELO DE PROCURAGAO PARA VOTO EM ASSEMBLEIA ORIGINARIA DE COTISTAS DA CLASSE

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracao sob condicao suspensiva (“Procuracao”), [NOME],
[nacionalidade], [profissdo], residente e domiciliado na cidade de [], estado de [], na [+], portador da
Cédula de Identidade n° [«], expedida pela [+], e inscrito no CPF sob o n° [«] {OU} [RAZAO SOCIAL], com
sede na cidade [¢], estado [¢], na [¢], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica (“CNPJ”) sob o n°
[+], devidamente representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo assinado[s] (“Outorgante”), na
qualidade de cotista da CLASSE UNICA DO JS CREDITO ESTRUTURADO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe de cotas do JS CREDITO ESTRUTURADO Iil FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituida sob a forma de
condominio fechado, inscrita no CNPJ sob o n° 64.739.777/0001-55 (“Classe”), administrado pelo BANCO J.
SAFRA S.A., instituicao financeira inscrita no CNPJ sob o n° 03.017.677/0001-20 (“Administradora”) e gerido
pela SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
65.913.436/0001-17 (“Gestora”), nomeia e constitui RODRIGO DE MESQUITA PEREIRA, brasileiro, casado,
inscrito na OAB/SP sob n°® 94.005, DANIEL ALVES FERREIRA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob n°
140.613, JOYCE COSTACURTA PACHECO, brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob o n° 268.531,
PAULO ROBERTO BELLENTANI BRANDAO, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n.° 273.180,
ANDERSON CARLOS KOCH, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n.° 282.288, CHRISTIANO
MARQUES DE GODOY, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/SP sob o n° 154.078, RICARDO JOSE
MARTINS GIMENEZ, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/SP sob o n.° 151.824, MICHELE DA SILVA
GONSALES, brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n° 267.794, JOSE ROBERTO SILVEIRA
QUEIROZ, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/SP sob o n.° 235.571, DIANE FLAVIA MAIA DE
OLIVEIRA, brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n°® 413.210, LIVIA BEATRIZ SILVA DO PRADO,
brasileira, divorciada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n° 292.427, KARINA FRANCISCA DE ANDRADE,

brasileira, divorciada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 268.801, todos integrantes do escritorio Alves

{3

Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Magalhaes de Castro n° 4.800, Cj. 132-A, CEP: 05676-120, Sao Paulo/SP (“Outorgados”), como seus

legitimos procuradores, outorgando-lhes os poderes para, isoladamente, e em nome do Outorgante:

(1) representar e votar em nome do Outorgante, enquanto cotista da Classe, na assembleia geral de cotistas,

seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razao de
adiamento, interrupcao ou suspensao), inclusive em consulta formal, conforme orientacdo de voto abaixo

formalizada, convocada para DELIBERAR:

(i) pela aprovacao da realizacao de operacoes pela Classe na aquisicao, venda, subscricao,
negociacao, alienacao, cessao e/ou permuta, em relacao a operacdoes compromissadas, cotas de
fundos de investimento (inclusive cotas de classes/ fundos de investimento de investimento

imobiliario, inclusive em relacdo ao investimento em cotas da classe Unica do JS CREDITO
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ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob 0 n° 60.176.399/0001-98), certificados de recebiveis imobiliarios ou em operagdes em geral

de Ativos (conforme definidos no Regulamento) e/ou direitos de subscricao, em situacao de potencial

conflito de interesse, incluindo Ativos que tenham sido estruturados, coordenados, distribuidos,

geridos, ofertados e/ou administrados a qualquer tempo, e/ou intermediados (no mercado primario
ou no secundario) pela Administradora, pela Gestora ou por partes relacionadas a estes e/ou de
emissao ou titularidade da Administradora, da Gestora ou de partes relacionadas a estes (“Ativos
Conflitados”), até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido da Classe, sem a
necessidade de novas aprovacdes especificas e posteriores para cada aquisicao de Ativos Conflitados,
desde que observados, para as aquisicoes realizadas no mercado primario, os critérios de

elegibilidade elencados no Anexo |; e

(i) pela aprovacdo da entrega de Ativos-Alvo (conforme definido no Regulamento) em caso de
liquidacdo da Classe pelo término do prazo de duracdo da Classe, observados os procedimentos
descritos nos itens 5.3. e 8.3. e seguintes do anexo descritivo da Classe, de forma que, findo o prazo
de duracéo da Classe, o valor do patrimonio da Classe investido em ativos sera alienado até o limite
para efetuar o pagamento de todas as despesas, dividas e obrigacoes da Classe, e o remanescente
dos ativos da carteira sera partilhado entre os cotistas por meio da entrega de Ativos-Alvo. Em razao
da presente aprovacao, o regulamento do Fundo sera alterado para prever a inclusao do item 5.3.1.

e 8.3.6., ambos no anexo descritivo da Classe, com a seguinte redacao:

“5.3.1. CONFORME APROVADO NA ASSEMBLEIA ORIGINARIA, SERA PERMITIDA A ENTREGA
DE ATIVOS-ALVO QUANDO DA LIQUIDACAO DA CLASSE, OBSERVADOS OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NO ITEM 8.3. E SEGUINTES ABAIXO.”

“8.3.6. CONFORME APROVADO NA ASSEMBLEIA ORIGINARIA DA CLASSE, SERA PERMITIDA
A ENTREGA DE ATIVOS-ALVO QUANDO DA LIQUIDACAO DA CLASSE, OBSERVADOS OS

PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO ITEM 8.3. E SEGUINTES ACIMA.”

(2) assinar e rubricar a ata da assembleia geral de cotistas e o respectivo livro de atas de assembleias gerais

e o livro de presenca de cotistas da Classe, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas
formalizacdes, como se o Outorgante estivesse presente na assembleia geral de Cotistas que deliberara sobre

a ordem do dia acima elencada e os tivesse praticado pessoalmente; e

(3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias dos itens “(1)” a “(2)” acima,

conforme orientacao de voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES - MATERIA (1)(i) DA ORDEM DO DIA
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A aquisicao pela Classe dos Ativos Conflitados descritos acima é considerada uma situacdo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolucao CVM 175, e sua

concretizacao devera ser aprovada por meio de Assembleia de Conflito de Interesses.

Em razao da potencial situacdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de
Interesses sera convocada pela Administradora apds o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do

respectivo Anlncio de Encerramento.

Em que pese a disponibilizacao da procuracao de conflito de interesses, a Administradora e a Gestora
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na referida assembleia geral que deliberara sobre a

aquisicao dos Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nesta Procuracéo.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE
DO PROSPECTO.

Com relacao a ordem do dia da referida assembleia geral, o OUTORGANTE, na qualidade de cotista da Classe,
confere poderes especificos aos OUTORGADOS para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de acordo

com a seguinte orientacao:

ORIENTAGCAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA ORIGINARIA DA CLASSE

1) Aprovacao da realizacao de operacoes pela Classe na aquisicao, venda, subscricao, negociacao,
alienacao, cessao e/ou permuta, em relacao a operacdes compromissadas, cotas de fundos de
investimento (inclusive cotas de classes/ fundos de investimento de investimento imobiliario,
inclusive em relacdo ao investimento em cotas da classe Unica do JS CREDITO ESTRUTURADO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
60.176.399/0001-98), certificados de recebiveis imobiliarios ou em operacdes em geral de Ativos

(conforme definidos no Regulamento) e/ou direitos de subscricao, em situacao de potencial conflito

de interesse, incluindo Ativos que tenham sido estruturados, coordenados, distribuidos, geridos,
ofertados e/ou administrados a qualquer tempo, e/ou intermediados (no mercado primario ou no
secundario) pela Administradora, pela Gestora ou por partes relacionadas a estes e/ou de emissdo ou

titularidade da Administradora, da Gestora ou de partes relacionadas a estes (“Ativos Conflitados”),

até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido da Classe, sem a necessidade de novas
aprovacoes especificas e posteriores para cada aquisicio de Ativos Conflitados, desde que
observados, para as aquisicoes realizadas no mercado primario, os critérios de elegibilidade

elencados no Anexo I.

Favor Contra Abstencao

Cd C Cd
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2)

pela aprovacao da entrega de Ativos-Alvo (conforme definido no Regulamento) em caso de liquidacao
da Classe pelo término do prazo de duracao da Classe, observados os procedimentos descritos nos
itens 5.3. e 8.3. e seguintes do anexo descritivo da Classe, de forma que, findo o prazo de duracao
da Classe, o valor do patriménio da Classe investido em ativos sera alienado até o limite para efetuar
o pagamento de todas as despesas, dividas e obrigacdes da Classe, e o remanescente dos ativos da
carteira sera partilhado entre os cotistas por meio da entrega de Ativos-Alvo. Em razao da presente
aprovacao, o regulamento do Fundo sera alterado para prever a inclusao do item 5.3.1. e 8.3.6.,

ambos no anexo descritivo da Classe, com a seguinte redacao:

“5.3.1. CONFORME APROVADO NA ASSEMBLEIA ORIGINARIA DA CLASSE, SERA PERMITIDA
A ENTREGA DE ATIVOS-ALVO QUANDO DA LIQUIDACAO DA CLASSE, OBSERVADOS OS
PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO ITEM 8.3. E SEGUINTES ABAIXO.”

“8.3.6. CONFORME APROVADO NA ASSEMBLEIA ORIGINARIA DA CLASSE, SERA PERMITIDA
A ENTREGA DE ATIVOS-ALVO QUANDO DA LIQUIDACAO DA CLASSE, OBSERVADOS OS
PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO ITEM 8.3. E SEGUINTES ACIMA.”

Favor Contra Abstencao

Cd ] ]

CONDIGAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n° 10.406, de 10 de

janeiro de 2002, conforme em vigor, a efetiva subscricdo e integralizacao, pelo Outorgante, de cotas da

Classe, de forma que o Outorgante se torne cotista da Classe.

DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

(A)

(B)

O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracao, obteve acesso,
recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento e do Prospecto, possuindo todos os

elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na forma acima orientada.

A presente Procuracao (i) nao é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) ndo é irrevogavel e irretratavel;
(iii) assegura a possibilidade de orientacao de voto contrario a matéria da ordem do dia da Assembleia
Originaria da Classe; (iv) caso venha ser outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o
Outorgante tornar-se, efetivamente, cotista da Classe e manter tal condicao quando da realizacao
da Assembleia Originaria da Classe; (v) sera outorgada por investidores que, antes de outorgar esta

Procuracao, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
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(©)

()

(E)

(F)

()

conforme disposto no Prospecto e nos demais documentos da Oferta; e (vi) ndo tera prazo
indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu
carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo
alteracao significativa de Cotistas ou patrimonio liquido haverd a necessidade de ratificacao,

posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

A presente procuracdo € outorgada pelo Outorgante aos Outorgados, o qual necessariamente nao
presta os servicos de administracdo, gestao e/ou custodia qualificada dos ativos da Classe, tampouco

€ pessoa ligada a Administradora e/ou a Gestora.

A outorga de procuracao para representacao na Assembleia Originaria da Classe é facultativa e podera
ser realizada, por meio fisico, ou digital a partir do ato da assinatura do Termo de Aceitacdo ou da

ordem de investimento, conforme aplicavel, no link https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-

imobiliario/js-credito-est-iii.htm, observados os procedimentos operacionais da respectiva

Instituicao Participante da Oferta e os procedimentos a serem indicados na convocacao da Assembleia

Originaria da Classe.

A presente Procuracao podera ser revogada e cancelada, pelo Outorgante, unilateralmente, (i) até o
dia anterior a data de realizacdo da Assembleia Originaria da Classe, mediante envio fisico de
comunicacao para a sede da Administradora, no endereco Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista,
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, aos cuidados da area de administracao
de fundos imobiliarios; (ii) até o momento de realizagdo da Assembleia Originaria da Classe,

digitalmente, mediante envio para o e-mail ri.imobiliario@safra.com.br; ou, ainda, (iii) mediante

comparecimento pelo Investidor a Assembleia Originaria da Classe, conforme aplicavel.

E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes

legais, socios ou colaboradores dos Outorgados.

A presente Procuracao ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o
encerramento da Assembleia Originaria da Classe, ou suas eventuais reconvocacoes, suspensoes ou

novos procedimentos de instalacao, o que ocorrer primeiro.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuracdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o

significado a eles atribuido no Regulamento.

[Local], [dia] de [més] de 2026.

[nome do Investidor PJ]
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Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

{0U}

[nome do Investidor PF]
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ANEXO | A PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

Critérios para aquisicdo de CRI em situacdo de conflito de interesses:

(i)

(ifi)

(iv)

(v)

Regime Fiduciario. Deverado contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime fiduciario;

Oferta publica. Os CRI deverao ter sido objeto de oferta pUblica registrada na CVM;

Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

Remuneracdo. Os CRI deverao ser remunerados por um ou mais dos seguintes critérios: (i) por
percentual da taxa média diaria de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet

(http://www.b3.com.br) ou por percentual da taxa basica de juros da economia brasileira do Sistema

Especial de Liquidacao e custddia - SELIC, divulgada pelo Banco Central do Brasil, em qualquer caso,
acrescida ou nao de sobretaxa; (ii) por outras taxas de juros pos-fixadas nao listadas no item (i) acima;
(iii) por taxas de juros pré-fixadas; (iv) poderao ter seu valor nominal unitario atualizado
monetariamente pela variacao de indices de precos divulgados publicamente, incluindo mas nédo se
limitando ao indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), indice Geral de Precos - Mercado
(IGP-M), indice de Precos ao Consumidor (INPC); ou, ainda, (v) outros indices de precos nao listados no

item (iv); e

Concentracao. O investimento em CRI devera observar os limites estabelecidos nas regras aplicaveis a
Fll.

Critérios para aquisicdo de Fll em situacdo de conflito de interesses:

(i)

(if)

Ambiente de negociagdo. As cotas dos FIl deverao ser admitidas a negociacdo em mercado de

bolsa ou de balcao;

Oferta publica. As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM,

sendo certo que poderao ser adquiridas cotas no mercado primario ou secundario;

(iii) Limite por emissdo. O investimento em Fll devera observar os limites estabelecidos nas regras

(iv)

aplicaveis a Fll; e

Tributagao. Os Fll nao podem estar enquadrados nas hipéteses descritas no art. 2° da Lei n°9.779,

de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
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Critérios para venda de Ativos em situacdo de conflito de interesses:

(i) Preco de Venda. Nao podera ser vendido preco considerado como preco vil, a critério da Gestora.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serao observados no momento da realizacdo do investimento
pela Classe, nao se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de

ser verificados ap6s a realizacao inicial do investimento.
PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE CONFLITO DE

INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE DO
PROSPECTO.
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PROSPECTO DEFINITIVO
DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

JS CREDITO ESTRUTURADO lli
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADO PELO

BANCO J. SAFRA S.A.

(“Administradora”)

E GERIDO PELA

SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

LUZ CAPITAL MARKETS



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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