ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE
B DA CLASSE UNICA DO

JS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n®62.950.991/0001-20

Registro Automatico da Oferta de Cotas Subclasse A e da Subclasse B na CVM sob o n® CVM/SER/AUT/FII/PRI/2026/045,
realizado em 12 de fevereiro de 2026
Cédigo ISIN da Subclasse A: BROQSXCTF014
Segmento ANBIMA: Multiestratégia
Cédigo ISIN da Subclasse B: BROQ8XCTF006
Segmento ANBIMA: Multiestratégia

*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuicdo (conforme abaixo definido), nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a CLASSE UNICA DO JS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de responsabilidade limitada do JS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa
Jurfdica (“CNPJ”) sob 0 n°® 62.950.991/0001-20 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), o BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira credenciada pela CVM para
administrar recursos de terceiros de acordo com o Ato Declaratério n® 11.124, de 24 de junho 2010, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulista, n® 2.150, Bela Vista, CEP 01310-300, inscrito no CNPJ sob n°® 03.017.677/0001-20, na qualidade de instituicdo administradora da Classe
(“Administradora”), a SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade de S50 Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n°® 65.913.436/0001-17, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n® 7.150 de 11 de margo de 2003,
na qualidade de gestora da carteira de investimentos da Classe (“Gestora” e, quando em conjunto com a Classe e a Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto
com o BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade an6nima, com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n®2.100, Bela Vista, CEP 01310-930 inscrita no CNPJ sob n® 58.160.789/0001-28, na qualidade
de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste Andincio de Inicio (“Andincio de Inicio”), o inicio da oferta publica
primaria de distribuicdo de, inicialmente, 6.951.172 (seis milhGes, novecentos e cinquenta e um mil e cento e setenta e duas) cotas, em série Unica, da 2°
(segunda) emisséo de cotas da subclasse “A” da Classe (“Subclasse A” ), no valor de RS 100,71 (cem reais e setenta e um centavos) (‘Prego de Emissdo Subclasse
A”), e 5.955.810 (cinco milhGes, novecentas e cinquenta e cinco mil e oitocentas e dez) cotas, no valor patrimonial das cotas Subclasse B no dia Gtil
imediatamente anterior a data de integralizacdo (“Preco de Emissdo da Subclasse B”), em série Unica, da 2% emissdo de cotas da subclasse “B” da Classe
(“Subclasse B”), nominativas e escriturais (“Cotas”), realizada nos termos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 175”) (“Oferta”) e destinada exclusivamente a investidores profissionais, perfazendo o montante total de, inicialmente,

RS 960.023.638,62*

(novecentos e sessenta milhGes, vinte e trés mil, seiscentos e trinta e oito reais e sessenta e dois centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”)
*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observada a captagdo minima de R$ 100.710.000,00 (cem milhdes
e setecentos e dez mil reais), equivalente a 1.000.000 (um milhdo) Cotas Subclasse A, e de, no minimo, R$44.010.000,00 (quarenta e quatro milhSes e dez mil reais),

equivalente a 1.000.000 (um milhdo) Cotas Subclasse B (“Captagdo Minima”).

As Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, destinada exclusivamente a investidores profissionais, realizada
nos termos da Resolucdo da CVM 160 e da Resolugdo CVM 175 e distribuidas pelo Coordenador Lider.

Os termos iniciados em letra maitscula e utilizados neste Antncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido nos documentos da
oferta, que englobam todos os seus anexos e documentos a eles incorporados por referéncia.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Eventos Data Prevista @ @@

Registro Automatico da Oferta na CVM

Divulgagdo deste Anuincio de Inicio 12/02/2026

2 Data de identificacdo dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 23/02/2026



3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) 23/02/2026
4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 27/02/2026

Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo
5 Data Tentativa para Liquidac&o do Direito de Preferéncia da Subclasse B 03/03/2026 para a Subclasse B
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

6 Data Tentativa para Liquidacéo do Direito de Preferéncia da Subclasse A 04/03/2026 para a Subclasse A

Em até 180 dias da Divulgagéo

7 Data Maxima para Divulga¢do do Anlncio de Encerramento do Andincio de Inicio

o As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Caso ocorram alteragdes
das circunstancias, revogagdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na
Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também
utilizados para disponibilizagéo dos documentos da Oferta.

Atingida a Captagdo Minima, a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

@ As datas de liquidagdo estardo sujeitas ao atingimento da Capta¢do Minima, sendo certo que, caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, as Cotas serdo integralizadas na data de
liquidagdo subsequente ao atingimento da Captagdo Minima.

DIVULGACAO DA OFERTA

ESTE ANUNCIO DE INiCIO FOI DIVULGADO NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR

LiDER, DA GESTORA, DA CVM E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS:

. Administradora: https://www.safra.com.br/safra-asset/banco-j-safra-adm/ofertas.htm (neste website clicar em “Anuncio de Inicio”, “Antncio de
Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

. Coordenador Lider: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website acessar “FlIl - JS Renda Imobiliaria”

» o«

e, entdo, clicar em “Anlncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

. Gestora: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-renda-ativa.htm (neste website clicar em “Andncio de Inicio”, “Anincio de
Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de
Fundo Imobiliario”, buscar por “JS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e, entdo, clicar na opgao
desejada); e

. Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “JS

RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, ent3o,
clicar na opgdo desejada).

INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto as Instituices Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderecos indicados neste
AnUncio de Inicio.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DA CLASSE NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DA CLASSE OU DOS PRESTADORES DE
SERVIGOS ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANGA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO,
DO ANEXO | DA CLASSE, DO APENDICE DA SUBCLASSE, CONFORME APLICAVEL, E DA RESOLUGAO CVM 175.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A
OFERTA NAO FORAM E NEM SERAO OBJETO DE REVISAO PREVIA PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE
ANUNCIO DE INicCIO.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DA CLASSE, DA SUBCLASSE A, DA SUBCLASSE B E NEM SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

FOI DISPENSANDA A DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.


https://www.safra.com.br/safra-asset/banco-j-safra-adm/ofertas.htm
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-renda-ativa.htm
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, A SUBCLASSE A, A SUBCLASSE B, AS COTAS E A OFERTA PODERAO SER

OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, GESTORA, COORDENADOR LIDER E/OU CVM.

S&o Paulo, 12 de fevereiro de 2026.
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