LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolucdo n° 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS

DO JS CREDITO ESTRUTURADO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informacées essenciais deve ser lida como uma introduc@o ao Prospecto da Oferta.
A decis@o de investimento deve levar em consideracdo as informacgées constantes do Prospecto,
principalmente a Secdo relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS

O investimento nas cotas da Oferta envolve a exposicao a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informacodes, veja a Secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

A responsabilidade dos cotistas sera limitada ao valor das

O responsabilidade ilimitada cotas por eles subscritas.

A Oferta nao é adequada aos investidores que necessitem
de liquidez consideravel com relacdo as cotas da Oferta.
Para mais informacdes, veja secao “Fatores de Risco”
do Prospecto.

Risco de falta de liquidez

A Oferta nao é adequada aos investidores que (i) nao
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos
na emissao, na Oferta e/ou nas cotas; e que (ii) necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses
terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Para mais
informacoes, veja secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito
de registro

Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribuicao, os
documentos relativos as Cotas e a Oferta nao foram objeto de revisao pela CVM, incluindo,
sem limitacao, todos os documentos da Oferta e o Prospecto Definitivo.

automatico
1. Elementos Essenciais da Oferta ‘ Mais Informacées ‘

Cotas da 12 (primeira) emissdo da Classe Unica de Cotas do JS Crédito Capa do

A. Valor Mobiliario Estruturado Il Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade p P
. rospecto
Limitada.

a.1) Quantidade Inicialmente, 600.000 (seiscentas mil) Cotas. Capa do

Ofertada Prospecto
RS 1.000,00 (mil reais) por Cota, considerando o custo unitario de Capa do

a.2) Preco Unitario distribuicao da Oferta equivalente a RS 29,26 (vinte e nove reais e vinte e P

; . Prospecto

seis centavos) por Cota.

)



1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informacgoes

a.3) Montante Inicialmente, RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais). Capa do
Ofertado Prospecto
a.4) Lote No. N/A
Suplementar

a.5) Lote Adicional Sim, até 25% (vinte e cinco por cento). PCapa do

rospecto

Qual ".‘erfad° de Mercado de balcao da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”). Capa do

negociacao? Prospecto

Codigo de 6750026J52. Capa do

Negociacao Prospecto

B. Outras Informacoes
CLASSE UNICA DE COTAS DO JS CREDITO ESTRUTURADO IIl FUNDO DE

Emissor INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA PCaPa d‘:

, rospecto
Classe de Cotas: Unica. P
BANCO J. SAFRA S.A.

Administrador CNPJ: 03.017.677/0001-20 PCapa do
Pagina Eletrénica: https://www.safra.com.br/safra-asset/banco-j- rospecto
safra-adm/ofertas.htm
SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Gestor CNPJ: 65.913.436/0001-17 Capa do
Pagina Eletrénica: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo- Prospecto
imobiliario/js-credito-est-iii.htm

2. Propésito da Oferta ’ Mais Informacées
Os recursos provenientes da Emissao e da Oferta, inclusive os recursos
Qual sera provenientes da eventual emissao das Cotas Adicionais, apds a deducédo

a destinacao
dos recursos
da Oferta?

das despesas da Oferta, serao aplicados DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA. Nao obstante o disposto acima, a Oferta
conta com um pipeline indicativo de ativos alvo, conforme disposto na
secdo 3.1 do Prospecto.

Secao 3.1
do Prospecto

Informacodes sobre
a Gestora

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

A Gestora esta devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratdrio n° 7.150, de 11 de marco de 2003.

A Gestora, juntamente com as demais empresas do grupo que exercem
esta atividade, possui um montante de RS 190,6 bilhdes de ativos sob
gestao, ocupando a 10? posicao do Ranking ANBIMA de Gestores de Fundos
de Investimentos de abril de 2026.

‘ Mais Informacgoes

Secao 16
do Prospecto

)



3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ‘ Mais Informacées

O Fundo é administrado pelo BANCO J. SAFRA S.A., instituicao financeira,
com sede social localizada na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida
Informacodes sobre Paulista, n° 2.150, Bela Vista, CEP 01310-300, inscrita no CNPJ sob o Secao 16

a Administradora n° 03.017.677/0001-20, devidamente credenciada pela CVYM para o exercicio do Prospecto
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 11.124, de 24 de junho 2010.

Impacto
Financeiro

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS, POLITICAS
GOVERNAMENTAIS: O Fundo esta sujeito a fatores macroeconémicos e aos
efeitos da politica econdmica e a ajustes nas regras dos instrumentos utilizados O Média O Médio
no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais e

Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor. 0 Menor L Menor

Maior Maior

RISCO DE MERCADO: Risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos Maior Maior

do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de O Média O Médio
recos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos.
pres ¢ P P ¢ 0 Menor 0 Menor

RISCOS JURIDICOS E REGULATORIOS: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, esta sujeita a alteragoes.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem exigir novas licencas O Média O Médio
e autorizacoes para o desenvolvimento dos negdcios dos Ativos, gerando

efeitos adversos ao Fundo. [ Menor L Menor

Maior Maior

RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS PERSPECTIVAS DOS DOCUMENTOS DA
OFERTA: Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderao O Média O Médio
diferir das tendéncias indicadas no Prospecto, o que impactaria de forma

Maior Maior

adversa o Fundo e poderia afetar os cotistas. 0 Menor 1 Menor
RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE: Além das operacgdes entre as Maior Maior
partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta descritas na secao O Médi O Médi

“Relacionamento entre Partes” do Prospecto, existem outras potenciais edia edio
situacdes que podem ensejar conflitos de interesse. 1 Menor 1 Menor

4, Principais Informacgdes sobre o Valor Mobiliario Mais Informacées

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragoes ideais do Patrimonio Liquido da Classe e
terdo forma nominativa e escritural. Nao é permitido o resgate das Cotas

Principais da Classe. Secao 2.2
caracteristicas Os cotistas gozardao dos mesmos direitos politicos e econémico- do Prospecto

financeiros. Cada Cota correspondera a 1 voto nas assembleias gerais e
especiais de cotistas.




Prazo de duracao
do Fundo

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

O Fundo e a Classe terao prazo de duracao de 1 (um) ano, prorrogavel por
mais 1 (um) ano a critério da Gestora.

| Mais Informacées

Secao 16
do Prospecto

Restricoes a livre
negociacao

N&o ha restricoes a revenda.

Secao 7.1
do Prospecto

5. Informacgdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagoes

Participacao na Oferta

Quem pode
participar da Oferta?

[ Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.

Publico em geral.

Secao 2.3
do Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma
de exercicio do
direito de prioridade

N/A.

Qual o valor minimo
para investimento?

1 (uma) Cota, equivalente a RS 1.000,00 (mil reais).

Secao 8.9
do Prospecto

Como participar
da Oferta?

Durante o respectivo Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento,
os Investidores deverao formalizar o Termo de Aceita¢ao, indicando a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o
Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua qualidade ou nao
de Pessoa Vinculada.

Secao 8.2
do Prospecto

Como sera feito
o rateio?

Oferta Nao Institucional: Por ordem de chegada.

Oferta Institucional: De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider,
de comum acordo com a Gestora e a Administradora.

Secao 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos investidores nos
enderecos e formas de comunicacao indicados no Termo de Aceitacao.

Secao 8.2
do Prospecto

O ofertante pode
desistir da Oferta?

Sim, nos termos do Contrato de Distribuicdo e do Prospecto Definitivo,
observado o disposto na Resolucao CVM 160.

Secao 8.1
do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
Oferta ou sobre

a rentabilidade

Ou remuneracao
esperada?

IOF /Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secao 16
do Prospecto

Indicacao de local
para obtencao
do Prospecto

Administradora: https://www.safra.com.br/safra-asset/banco-j-
safra-adm/ofertas.htm (neste website clicar em “Prospecto
Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “AnlUncio de Encerramento”, ou em
quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

Gestora: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-
credito-est-iii.htm (neste website clicar em “Prospecto Definitivo”,
“Anincio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento”, ou em quaisquer
comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

Secao 5.1
do Prospecto




5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Coordenador Lider: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-
investimento/ofertas-publicas.htm (neste website acessar “Fll - JS Crédito
Estruturado Il 2026" e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuincio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”, clicar em “Ofertas
PUblicas”, em seguida em “Ofertas Resolucdo CVM 160”, buscar por “JS
Crédito Estruturado Ill Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” no campo “Emissor”, e, entao, clicar na opcao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://sistemas.cvm.gov.br/ (na
pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, selecionar
“Fundos de Investimento”, em seguida buscar por e acessar “JS Crédito
Estruturado Ill Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entdo, clicar na opcao desejada).

Mais Informagoes

Quem sao os
coordenadores
da Oferta?

BANCO SAFRA S.A.

Secao 2.1
do Prospecto

Outras instituicoes

participantes N/A. N/A
da distribuicao
Procedimento Secao 8.4

de colocacao

Melhores esforcos.

do Prospecto

Qual o periodo
de reservas?

1° Periodo de Reservas: 29/06/2026 (inclusive) a 28/07/2026 (inclusive).
2° Periodo de Reservas: 03/08/2026 (inclusive) a 26/08/2026 (inclusive).

Secao 5.1
do Prospecto

Qual a data da
fixacao de precos?

A fixaca@o do preco foi realizada no Ato de Aprovacao da Oferta, de 16 de
junho de 2026.

Secao 6.4
do Prospecto

Qual a data de
divulgacao do
resultado do rateio?

12 Divulgacao do Resultado de Rateio: 30 de julho de 2026.
22 Divulgacao do Resultado de Rateio: 28 de agosto de 2026.

Secao 5.1
do Prospecto

Qual a data da
liquidacao da
Oferta?

12 Liquidagdo: 31 de julho de 2026.
2? Liquidacao: 31 de agosto de 2026.

Secao 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacao
da compra?

Em cada Data de Liquidacao.

Secao 5.1
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Posteriormente a divulgacdo do Aniincio de Encerramento, observando a
restricdo a negociacao a ser realizada exclusivamente pela Administradora
e Coordenador Lider.

Secao 7.1
do Prospecto

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

