LAMINA DA OFERTA PUBLICA

DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBiV,EIS IMOBILIARIOS EM ATI'E 2 (DUAS)
SERIES DA 5972 (QUINGENTESIMA NONAGESIMA SETIMA) EMISSAO DA

Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora — CVM n°® 477, CNPJ n.° 02.773.542/0001-22
Rua Girassol, n® 555, Torre C, Parte, Vila Madalena, CEP 05.433-001, Sao Paulo — SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

ZCURY

CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

CNPJ n° 08.797.760/0001-83
Rua Funchal n°® 411, 13° andar, conjunto 132 D, Vila Olimpia, CEP 04551-060, S&ao Paulo — SP

Contetdo da ldmina de oferta de valores mobiliarios representativos de operagbes de securitizagdo emitidos por companhia securitizadora,
conforme art. 23 da Resolugao n° 160, de 13 de julho de de 2022, conforme em vigor (‘Resolugdo CVM 160°).

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informagbes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao "Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (Duas) Séries, da 5972 (quingentésima nonagésima sétima)
Emissao da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Cury Construtora e Incorporadora S.A."
("Prospecto Preliminar" ou "Prospecto").

A decisao de investimento deve levar em consideragao as informagbes constantes do Prospecto Preliminar, principalmente a segdo
relativa a fatores de risco.

(Termos iniciados por letra maitscula utilizados nesta Lamina que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi
atribuido no Prospecto Preliminar).

ALERTAS
perda do principal Secao 4 do Prospecto Preliminar
Risco de falta de liquidez Segéao 4 do Prospecto Preliminar
dificuldade de entendimento Segéo 4 do Prospecto Preliminar

Aviso para ofertas A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO PRELIMINAR, NEM
distribuidas por rito de | DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

registro automatico

MAIS INFORMAGOES

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

Capa e Segdo 2.1 do
Prospecto Preliminar

A. Valor Mobiliario CRI

Emissao: 5972 (quingentésima nonagésima sétima)
Série: em até 2 (duas) séries, observado que a existéncia de cada série, Capa e Secio 2.6 do
a.1) Emisséo e série bem como a quantidade de CRI a ser alocada em cada série, sera definida Pr(fspecto (I;Drelirﬁinar
em Sistema de Vasos Comunicantes, de acordo com o resultado do
Procedimento de Bookbuilding. Nao havera subordinagdo entre as Séries.

a.2) Ofertante/Emissor Nome: Opea Securitizadora S.A. ("Emissora" ou "Securitizadora"). Capa e Sec0 2.2 do
’ CNPJ: 02.773.542/0001-22. Prospecto Preliminar

B. Oferta

b.1) Cédigo de
negociagao proposto
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1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA | MAIS INFORMAGOES

b.2) Mercado nome fantasia: B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO. Caﬂfefns,,f]ﬁigz-&
de negociagéo O  nao serd negociado em mercado organizado. Prospecto Preliminar
. Capa e Segéo 2.6,
b.3) Quantidade . . o
ofertada — lote base Inicialmente, 400.000 (quatrocentos mil) CRI. item "b dp ‘
Prospecto Preliminar
Capa e Secao 2.6,
b.4) Preco (intervalo) R$ 1.000,00 (mil reais). item "a" do

Prospecto Preliminar

b.5) Taxa de
remuneragao
(intervalo)

Remuneragao dos CRI Primeira Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios, conforme apurados no Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a um determinado percentual da variagéo
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de
um dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua péagina na
Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), limitado a 97,0000% (noventa e sete
por cento) ao ano (“Taxa Teto Primeira Série”), base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI Primeira Série ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI Primeira Série imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
(“Remuneragao dos CRI Primeira Série”).

Remuneragao dos CRI Segunda Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda Série conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios, conforme apurados no Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a um determinado percentual da variagéo
acumulada da Taxa DI, limitado a 98,0000% (noventa e oito por cento) ao
ano (“Taxa Teto Segunda Série” e, em conjunto com Taxa Teto Primeira
Série, “Taxas Teto”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI Segunda
Série ou a Data de Pagamento da Remuneragédo dos CRI Segunda Série
(conforme abaixo definidas) imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (‘Remuneragao dos CRI
Segunda Série” e, em conjunto com Remuneragéo dos CRI Primeira Série,
“Remuneragao dos CRI").

Capa e Secgéo 2.6,
item "i" do
Prospecto Preliminar

b.6) Montante ofertado
(intervalo)

Inicialmente, R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais).

Capa e Secéo 2.5 do
Prospecto Preliminar

b.7) Lote suplementar

Nao Aplicavel.

Nao Aplicavel

b.8) Lote adicional

Sim: em até 25% (vinte e cinco por cento).

Capa e Segéo 2.6,
item "c" do
Prospecto Preliminar

b.9) Titulo classificado
como "verde", "social",
"sustentavel” ou

correlato?

c.3 Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, conjunto 41, sala 2,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88.

Nao Aplicavel

C. Outras Informacoes

Capa, Segdes
10.10, 13 e 16.5do
Prospecto Preliminar
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Qual sera a destinagao
dos recursos da
oferta?

2. PROPOSITO DA OFERTA

O valor obtido com a integralizagdo dos CRI, sera utilizado, em sua
integralidade, pela Emissora para pagamento do valor de integralizagao das
Debéntures.

A Devedora, por sua vez, empregara os recursos liquidos a serem captados
com a Emissdo das Debéntures, em sua integralidade, diretamente pela
Devedora ou através de suas sociedades controladas, direta ou
indiretamente, nas quais venha a aplicar recursos obtidos com a emissao
das Debéntures, para pagamento de gastos, custos e despesas ainda nao
incorridos diretamente atinentes a construgédo e aquisicdo de determinados
imoveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos no Anexo VI do Termo
de Securitizagdo ("Empreendimentos Lastro"), observada a forma de
utilizagéo e a proporgéo dos recursos captados a ser destinada para cada
um dos Empreendimentos Lastro, e o Cronograma Indicativo da destinagao
dos recursos, até a Data de Vencimento dos CRI, sendo certo que,
ocorrendo resgate antecipado dos CRI, ou, ainda, o vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes dos CRI, as obrigagbes da Devedora e as
obrigacdes do Agente Fiduciario referentes a Destinacdo dos Recursos
perdurarédo até a Data de Vencimento dos CRI ou até a integral Destinagédo
dos Recursos ser efetivada, caso a integral Destinagao dos Recursos ocorra
anteriormente a Data de Vencimento dos CRI.

| MAIS INFORMAGCOES

Segéo 3 do
Prospecto Preliminar

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS

INFORMAGOES SOBRE O LASTRO

MAIS INFORMAGOES

Tipo de Lastro

Concentrado.

Capa e Segao 10.3 do
Prospecto Preliminar

Principais informagoes
sobre o lastro

Os CRI séo lastreados em Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, os
quais sdo oriundos de Debéntures de emisséo, para colocagao privada, da
CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por agdes
com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM sob o n.°
02510-0, em fase operacional, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Funchal, n® 411, 13° andar, conjunto 132 D, Vila
Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n° 08.797.760/0001-83,
com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o
NIRE 35.300.348.231 ("Devedora"), cujas demonstra¢cdes financeiras
auditadas e indicadores financeiros ajustados pds captagdo estédo
disponiveis no Prospecto Preliminar, vide Se¢des 12, 15 e 17.

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo,
dessa forma, concentragéo de 100% (cem por cento) em um Unico devedor.

A Devedora tem por objeto social (i) a execugéo de obras de construgao civil;
(ii) a promogao, participagédo, administragéo ou produgéo de empreendimentos
imobiliarios de qualquer natureza, incluindo incorporagéo e loteamento de
iméveis proprios ou de terceiros; (iii) a aquisicdo e a alienagdo de imdveis
prontos ou a construir, residenciais ou comerciais, terrenos e fragdes ideais
vinculadas ou ndo a unidades futuras; (iv) a prestacdo de servigos;
(v) a alocagéo e administragéo de imoveis proprios; (vi) o desenvolvimento e
a implementacédo de estratégias de marketing relativas a empreendimentos
imobiliarios proprios e de terceiros; e (vii) a participagdo em outras sociedades,
no Brasil e no exterior.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora
referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2025 e as
informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas da Devedora
referentes ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de margo de 2026
encontram-se incorporadas por referéncia ao Prospecto Preliminar.

As tabelas de capitalizagdo da Devedora, indicando o resultado da Debéntures
nos seus indicadores financeiros (indices de liquidez, indices de atividade,
indices de endividamento e indices de lucratividade), constam na Segéo 12
(Informagbes Sobre Devedores ou Coobrigados), do Prospecto Preliminar.

Capa, secgoes 2.1,
10 e 12.3do
Prospecto Preliminar

Existéncia de crédito
nao performado

Nao.

Nao Aplicavel
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS

Informagoes
estatisticas
sobre inadimplementos

INFORMAGOES SOBRE O LASTRO

Os Créditos Imobiliarios sdo representados pelas Debéntures e devidos
por um unico devedor, a Devedora. Nesse contexto a Devedora emitiu
as Debéntures em favor da Emissora especificamente no admbito da
emissdo dos CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informagdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios que compdem o Patrimbnio Separado,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores
a data da Oferta, mesmo tendo sido realizados esforgos razoaveis para
obté-las, uma vez que tais Debéntures, conforme acima mencionado, foram
emitidas especificamente e exclusivamente no ambito da presente Oferta.
Assim, para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdgo CVM
160, com base nas Demonstragdes Financeiras da Devedora relativas aos 3
(trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta: (i) ndo houve
qualquer inadimplemento, perda, relativo a todo e qualquer titulo de divida
emitido pela Devedora, compreendendo o periodo dos 3 (trés) ultimos anos
imediatamente anteriores a data da Oferta; e (ii) em junho de 2024 houve o
pré-pagamento relativo a 22 emisséo realizada em 2021 de debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em série
Unica, para distribuicdo publica, com esforgos restritos, sob regime de
garantia firme. Foram emitidas 200.000 mil debéntures, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 reais, perfazendo o valor total, na data de emissao,
de R$200.000.000,00 milhées de reais, com vencimento final em 60 meses,
a contar da data de emisséo, vencendo-se, portanto, em 12 de julho de 2026,
com juros remuneratérios equivalentes a 100% da variagdo acumulada das
taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
acrescida de uma sobretaxa de 1,85% (um inteiro e oitenta e cinco
centésimos por cento) ao ano.

Além das Debéntures a serem utilizadas como lastro para os CRI, existe, em 31
de dezembro de 2025, o saldo devedor no valor de R$ 1.474.886.886,60 (um
bilhdo, quatrocentos e setenta e quatro milhdes, oitocentos e oitenta e seis mil,
oitocentos e oitenta e seis reais e sessenta centavos) em empréstimos e
financiamentos de emiss&@o da Devedora.

Adicionalmente, a Emissora indica que pdde verificar que, no periodo
correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta,
aproximadamente, 6,70% (seis inteiros e setenta centésimos por cento) dos CRI
de sua emissao com lastro em dividas de outras empresas (lastro corporativo)
foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

MAIS INFORMAGOES

Segdo 10.6 do
Prospecto Preliminar

A IMPACTO
SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO DEVEDOR PROBABILIDADE FINANCEIRO

1. O modelo de negdécios da Devedora foca em empreendimentos imobiliarios
do programa “Minha Casa, Minha Vida” e da linha de crédito imobiliario O Maior Maior
SBPE, através da utilizagdo do crédito associativo. A nado implementagéo, Média O Médio
cancelamento, suspensdo ou escassez de recursos decorrentes do
programa “Minha Casa, Minha Vida” ou do SBPE podera afetar a condugéo O Menor O Menor
dos negécios da Devedora e seus resultados.
2. Problemas relacionados a qualidade da execugdo dos empreendimentos
imobiliarios, a paralisagao de obras, a escassez de ) .
materiais/equipamentos/mao de obra, ao cumprimento do prazo de O Maior Maior
construgao e a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios da Companhia Média O Médio
poderdo prejudicar a reputagdo da Companhia ou sujeitala a eventual 0 Menor 0 Menor
imposicdo de indenizagdo e responsabilidade civil e, consequentemente,
diminuir sua rentabilidade.
3. Os clientes da Devedora podem obter recursos junto ao FGTS para . .
adquirir as unidades habitacionais da Devedora, e eventuais mudangas nas O Maior Maior
politicas de concessao de crédito do FGTS atualmente praticadas pelo Média O Médio
governo federal poderdo afetar adversamente a aquisigdo de tais unidades e 0 Menor 0 Menor
consequentemente a Devedora.
4. Riscos macroecondmicos e geopoliticos: impacto de crises econdmicas, O Maior Maior
conflitos internacionais e percepgéo de risco sobre mercados emergentes L L
nos negocios da Devedora e no valor de mercado dos valores mobiliarios Média 0 Médio
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IMPACTO

SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO DEVEDOR PROBABILIDADE

FINANCEIRO
de sua emisséao. J Menor O Menor
5. Durante a execugdo de um projeto, a Devedora pode enfrentar O Maior Maior
desaquecimento econdmico, aumento nas taxas de juros, variagdes cambiais O Médi O Médi
e instabilidade politica que podem afetar sua capacidade de concluir tal cdia edio
projeto com sucesso. Menor O Menor

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO MAIS INFORMAGCOES

INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Os CRI sao nominativos e escriturais, lastreados em Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, decorrentes das Debéntures
devidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao. Os CRI sdo
vinculados aos Créditos Imobiliarios por meio do Termo
de Securitizagdo.

Principais
caracteristicas

Secéo 2 do Prospecto
Preliminar

Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagéo, o prazo dos (a) CRI Primeira Série
sera de 2.196 (dois mil cento e noventa e seis) dias contados da Data
de Emissao, vencendo-se, portanto, em 06 de julho de 2032 (“Data de
Vencimento/Prazo Vencimento dos CRI Primeira Série”); e (b) CRI Segunda Série sera
de 2.925 (dois mil novecentos e vinte e cinco) dias contados da Data de
Emissao, vencendo-se, portanto, em 05 de julho de 2034 (“Data de
Vencimento dos CRI Segunda Série” e, em conjunto com a Data de
Vencimento dos CRI Primeira Série, “Datas de Vencimento dos CRI”).

Secédo 2.6, item "g" do
Prospecto Preliminar

Remuneragéao dos CRI Primeira Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios, conforme apurados no Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a um determinado percentual da variagdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), limitado a 97,0000% (noventa e sete
por cento) ao ano (“Taxa Teto Primeira Série”), base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI Primeira Série ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI Primeira Série imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) Sec3o 2.6, item "i" do

Remuneragéo (‘Remuneragio dos CRI Primeira Série”). Prospecto Preliminar

Remuneragéao dos CRI Segunda Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda Série conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios, conforme apurados no Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a um determinado percentual da variagdo
acumulada da Taxa DI, limitado a 98,0000% (noventa e oito por cento) ao
ano (“Taxa Teto Segunda Série” e, em conjunto com Taxa Teto Primeira
Série, “Taxas Teto”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI Segunda
Série ou a Data de Pagamento da Remuneragédo dos CRI Segunda Série
(conforme abaixo definidas) imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (‘Remuneragédo dos CRI
Segunda Série” e, em conjunto com Remuneragao dos CRI Primeira Série,
“‘Remuneragao dos CRI").
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4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Amortizagao/Juros

INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Amortizagao. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao,
o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme o caso, serd amortizado conforme o cronograma de
pagamentos descrito no Anexo Ill ao Termo de Securitizagéo, (a) para o
CRI Primeira Série, em 2 parcelas anuais, sendo o 1° (primeiro)
pagamento devido em 04 de julho de 2031, e o ultimo em 06 de julho de
2032, (b) para o CRI Segunda Série, em 2 parcelas anuais, sendo o 1°
(primeiro) pagamento devido em 06 de julho de 2033, e o ultimo em 05
de julho de 2034.

Juros. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao,
a Remuneracdo dos CRI sera paga conforme o cronograma
de pagamentos descrito no Anexo Il ao Termo de Securitizagao
(cada uma, uma "Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI").

MAIS INFORMAGOES

Secdo 2.6,
itens "j" e "I' do
Prospecto Preliminar

Duration

Data base: 05 de junho de 2026.
CRI Primeira Série: Aproximadamente 4,50 anos; e
CRI Segunda Série: Aproximadamente 4,90 anos.

Secdo 2.3 do
Prospecto Preliminar

Possibilidade de
resgate antecipado
compulsoério

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo
Total Tributos ou do Resgate Antecipado Facultativo Total dos CRI; resgate
antecipado dos CRI decorrente de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures ou de resgate das Debéntures decorrente de
indisponibilidade e/ou extingdo da Taxa DI.

Segdes 2.3 e 10.8 do
Prospecto Preliminar

Condicgoes de
recompra antecipada

Nao Aplicavel.

Nao Aplicavel.

Condigoes de
vencimento antecipado

Havera o resgate antecipado obrigatério dos CRI na ocorréncia de alguma das
hipéteses de vencimento antecipado automatico das Debéntures, ou de
vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures, as quais estao

Secdes 2.6, item "I",
e 10.9 do Prospecto

negociagao

data de divulgagao do Anuncio de Encerramento.

O  Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores nao
profissionais.

Nao ha restrigdes a revenda.

descritas no Termo de Securitizagao. Preliminar
O  Revenda restrita a investidores profissionais.
O Revenda livremente a investidores qualificados a partir da data de
divulgagao do Anuncio de Encerramento.
Restrigoes a livre O  Revenda ao publico em geral apds decorrido 6 (seis) meses contados da Segédo 7.1 do

Prospecto Preliminar

Formador de mercado

Garantia

Agéncia de
Classificagao
de Risco

Né&o ha.

Nao aplicavel, tendo em vista que nado foram constituidas garantias
especificas, reais ou pessoais, tanto sobre os CRI quanto sobre as
Debéntures. Os CRI ndo contardo com quaisquer reforgos de crédito
pela Securitizadora.

Moody’s Local Br Agéncia de Classificagdo de Risco Ltda.
CNPJ: 02.101.919/0001-05

Nao Aplicavel

Garantias (se houver)

Nao Aplicavel

Classificagao de risco (se houver)

Capa, segéo 2.6,
item "e", do
Prospecto Preliminar

Classificagao de Risco

(P)AAA(sf)*
Esta classificagao foi realizada em 16 de junho de 2026, estando as
caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

Capa do Prospecto
Preliminar
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Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

PARTICIPAGAO NA OFERTA

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

Publico em geral.

MAIS INFORMAGOES

Secdo 2.4 do
Prospecto Preliminar

Informacgao sobre a
existéncia e forma de

exercicio do direito de | a0 Aplicavel. N&o Aplicavel
prioridade
Qual o valor minimo Secdo 8.8 do

para investimento?

R$1.000,00 (mil reais).

Prospecto Preliminar

Como participar da
oferta?

Mediante envio de intencéo de investimento, na forma de reserva, durante o
Periodo de Reserva, e até a data do Procedimento de Bookbuilding, na forma
de carta proposta.

Secdo 8.5 do
Prospecto Preliminar

Como sera feito o
rateio?

Caso necessario, as intengbes de investimento serdo rateadas entre os
Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado nas respectivas
intengdes de investimento.

Secdo 8.5 do
Prospecto Preliminar

Como poderei
saber o resultado
do rateio?

Sera informado a cada Investidor, pela respectiva instituicdo participante,
apods o término do Procedimento de Bookbuilding, por enderego eletrénico
ou telefone.

Secdo 8.5 do
Prospecto Preliminar

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta, conforme hipoteses previstas na se¢édo 7.3
do Prospecto.

Secdo 7.3 do
Prospecto Preliminar

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade

ou remuneragao
esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas; Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;
IOF/Cambio; e IOF/Titulos.

Secgao 2.6, item "q" do
Prospecto Preliminar

Indicacao de local para
obtengao do Prospecto

. SECURITIZADORA:
www.opea.com.br (neste website, clicar em “Relagdes com o Mercado”,
selecionar “Emissées”, preencher a barra de pesquisa com “597” ou
com os respectivos codigos ISIN indicados na capa do Prospecto
Preliminar, selecionar o grupamento da respectiva emissédo e série, e
assim obter todos os documentos desejados, na aba “documentos”).

. COORDENADOR LIiDER
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-
capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento (neste website, clicar
em “CRI Cury 2026” e, entéo, clicar no documento desejado).

. BRADESCO BBI
https://www.bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, no
campo “Tipo de Oferta”, selecionar “CRI”, localizar “CRI Cury — 5972
Emissédo da Opea Securitizadora S.A.”, e depois acessar o documento
desejado)

. ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
(neste website, localizar “Cury”, e “2026” e, entao, localizar o
documento desejado).

Secdo 16.8 do
Prospecto Preliminar
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

BANCO SAFRA S.A.
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-
publicas.htm

(neste website, clicar em “CRI — Cury 2026” e, entéo, localizar o
documento desejado).

CVM

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da pagina
principal, dentro da coluna "Principais Consultas", clicar em "Ofertas
Publicas", na sequéncia clicar em "Ofertas Publicas de Distribuigao”,
clicar novamente em "Consulta de Informagdes". Na pagina do Sistema
de Registro de Ofertas, selecionar "Certificados de Recebiveis
Imobiliarios" dentro da aba "Valor Mobiliario", buscar, dentro do campo
"Emissor", por "Opea Securitizadora S.A.", bem como certificar-se que
os campos "Periodo Criagdo Processo" e "Periodo Criagdo Registro"
estdo sem preenchimento, selecionar a presente Emissdo e na
sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida).

B3

www.b3.com.br/pt_br (neste website, acessar em "Produtos e Servigos"
o campo "Renda Fixa", em seguida clicar em "Titulos Privados",
selecionar "CRI", e no campo direito em "Sobre o CRI", selecionar a
opgao "CRIs listados". No campo buscar, digitar "Opea Securitizadora
S.A.", ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida
procurar por "Emissdo: 597 - Série: 1,2". Posteriormente, clicar em
"Informagdes Relevantes" e em seguida em "Documentos de Oferta de
Distribuigao Publica" e na sequéncia selecionar o documento desejado
conforme lista exibida).

Quem sdo os
coordenadores da
oferta?

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

BANCO BRADESCO BBI S.A.

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

BANCO SAFRA S.A.

Secdo 16.2 do
Prospecto Preliminar

Outras instituigoes
participantes
da distribuicao

Poderdo ser convidadas a participar da Oferta instituicdes financeiras, na
qualidade de participantes especiais, a serem identificadas no Anuncio de
Inicio e no Prospecto Definitivo.

Capa e Secgao 8.5 do
Prospecto Preliminar

Procedimento de
colocagao

O

O

Melhores esforgos.
Garantia Firme.

Compromisso de Subscri¢ado.

Secdo 8.4 do
Prospecto Preliminar

Calendario

Qual o periodo de
reservas?

Entre 23/06/2026 a 20/07/2026

Secao 5 do
Prospecto Preliminar

do resultado do rateio?

Qual a data da fixagédo 21/07/2026 Secdo 5 dp ‘

de pregos? Prospecto Preliminar
Qual a data de ~
divulgagdo 21/07/2026 Segdo 5 do

Prospecto Preliminar
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

Qual a data da

L = Secao 5 do
liquidagao 24/07/2026 -

da oferta? Prospecto Preliminar
Quando receberei a Secdes 5 e 8.5
confirmagéao 24/07/2026 do Prospecto

da compra? Preliminar

Quando poderei
negociar?

Secdo 7.1 do

A partir da data de liquidagao. Prospecto Preliminar

De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI sao classificados como: (i) categoria:
"Hibrido", o que pode ser verificado na seg¢éo "destinacéo de recursos" do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso |, item "c", do
Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, (ii) concentragao: "concentrado”, uma vez que os créditos imobiliarios sdo
devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso Il, item "b", do Anexo Complementar IX das Regras e
Procedimentos ANBIMA, (iii) tipo de segmento: "apartamentos ou casas" e "imével comercial e lajes corporativas”, considerando que os
recursos serdo destinados a determinados empreendimentos imobiliarios do setor residencial de apartamentos ou casas e/ou imdveis
comerciais, 0 que pode ser verificado na segdo "destinagédo de recursos" do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso lll, itens "a"
e "e", do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) tipo de contrato com lastro: "valores mobiliarios
representativos de divida", uma vez que os créditos imobiliarios decorrem das Debéntures, objeto da Escritura de Emissao de Debéntures,
nos termos do artigo 4°, inciso 1V, item "c", do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA. Esta classificacao foi
realizada no momento inicial da oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragées.

Autorregulacdo

Autorregulagdo Autorregulagdo Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA
COORDENADOR LIDER
& Santander
DEMAIS COORDENADORES
€D bradesco bbi @BBA & Safra | s ™™

CMR PRINTER
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